Der Vorsitzende 34320 Sohrewald, 05.12.2019
der Gemeindevertretung Schulstral3e 8

Einladung

zur 30. 6ffentlichen Sitzung der Gemeindevertretung
am 11.12.2019, 19:00 Uhr

im Dorfgemeinschaftshaus Wattenbach

Tagesordnung:

1. Bericht des Gemeindevorstandes

2. Antrag der UNS-Fraktion: "Errichtung von E-Bike 0216/2019
Ladestationen”

3. Ernennung eines stellvertretenden Gemeindebrandinspektors
der Gemeinde Sohrewald

4, Ernennung der Wehrfihrung des OT Eiterhagen

5. Bauleitplanung der Gemeinde Séhrewald — OT Wattenbach 0213/2019
Bebauungsplan NR. 13 ,Sonnenhangweg*
Hier:

Abwaéagungs- und Satzungsbeschluss zum
B-Plan Nr. 13 ,Sonnenhangweg*

Bitte nehmen Sie sich im Anschluss an die Sitzung noch ein wenig Zeit fur unseren
traditionellen Jahresabschluss und beachten Sie, dass der Sitzungsbeginn um 19.00 Uhr ist.

gez.

Peter Harz
Vorsitzender



Beschlussvorlage
Vorlagennummer: 0216/2019

Abteilung: UNS Fraktion Datum: 05.12.2019
Bearbeiter: Jorg Braunisch

Beratungsfolge Termin Beratung
Gemeindevertretung 11.12.2019 Entscheidung

Antrag der UNS-Fraktion: "Errichtung von E-Bike Ladestationen”
Sachverhalt:
Der Sachverhalt ist dem Antrag zu entnehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Beschlussvorschlag ist dem Antrag zu entnehmen.

Anlage/n:
Antrag E-Bike-Ladestationen 12-20191
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CURINES;

UNS — Unabhangig und Neu fur Sohrewald

An den Vorsitzenden
der Gemeindevertretung
Herrn Peter Harz
SchulstraRe 8

34320 S6hrewald Séhrewald,26.11.2019

Antrag »Errichtung von E-Bike Ladestationen”
Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

die UNS-Fraktion in der Gemeindevertretung Sohrewald bittet darum, den Antrag ,Errichtung von E-Bike
Ladestationen” auf die Tagesordnung der nachsten Gemeindevertretersitzung am 11.12.2019 aufzunehmen.

Antrag:

Die Gemeindevertretung moge die Errichtung von E-Bike Ladestationen durch die Gemeinde S6hrewald sowie
die Forderung durch das , Casseler Bergland” (Regionalmangement) zu beantragen, beschlieBen.

Begriindung:

Das Regionalmanagement Casseler Bergland fordert die Einrichtung von 3 E-Bike Ladestationen mit einem
Betrag in HOhe von Euro 1369,00. Die Kosten fiir die Ladestationen belaufen sich auf Euro 1.711,98, sodass ein
Eigenanteil von Euro 342,98 fiir unsere Gemeinde verbleibt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieRt obenstehenden Antrag.

Freundliche GriRe



P.Hildebrand
Textfeld

P.Hildebrand
Textfeld


Beschlussvorlage
Vorlagennummer: 0213/2019

Abteilung: Fachbereich 3 Datum: 28.11.2019
Bearbeiter: Stefan Weise

Beratungsfolge Termin Beratung

Haupt- und Finanzausschuss 03.12.2019 Vorberatung
Gemeindevertretung 11.12.2019 Entscheidung

Bauleitplanung der Gemeinde S6hrewald — OT Wattenbach
Bebauungsplan NR. 13 ,Sonnenhangweg,,

Hier:

Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum

B-Plan Nr. 13 ,,.Sonnenhangweg*

a) Abwagungsbeschluss gem. 8§ 1 (7) Baugesetzbuch (BauGB)
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Das Bauleitplanverfahren Bebauungsplan Nr. 13 Sonnenhangweg wurde zur Durchfiihrung
im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB beschlossen. Mit der Planung sollen die
stadtebaulichen Voraussetzungen fiur die Entwicklung von Wohnbauflachen im Ortstell
Wattenbach geschaffen werden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Blrger
erfolgte mit Offenlegung der Planunterlagen im Zeitraum 01.04.2019 bis einschlieRlich
03.05.20109.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Abwagung gem. § 1 (7) BauGB
eingestellt. Ein Entwurf der Abwégungsvorschlage liegt der Vorlage bei.

Der Planung stehen keine wesentlichen Griinde entgegen, so dass der Satzungsbeschluss
fur die Planung ergehen kann.

Mit Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses erlangt der Bebauungsplan Rechtskratft.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt die Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung wie folgt:

a) Abwagungsbeschluss gem. § 1 (7) Baugesetzbuch (BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sdhrewald moége die Abwégung der
einzelnen Stellungnahmen geman der Vorlage beschliel3en.
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b) Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sohrewald mége den Bebauungsplan als
Satzung beschliel3en.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss zu veroéffentlichen, so dass
die Satzung Rechtskraft erlangt.

Anlage/n:

Abwag01
BegrBPL13_End 03
BPL_Sonnenhangweg_End_03 fa

Vorlagennummer: 0213/2019 Seite 2 von 2



Bauleitplanverfahren der Gemeinde Séhrewald

Bebauungsplan Nr. 13 ,,Sonnenhangweg*

Gemarkung Wattenbach

Vorlage fir die Auswertung und Abwégung im Beteiligungsverfahren gemald § 13 (2) BauGB
Stand 11.06.2019

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 (2) BauGB ging keine Stellungnahme
ein.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange in 0.g.
Beteiligungsverfahrens gingen auf3er den in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Stellungnah-
men folgende Stellungnahmen ohne weitere Anregungen ein:

1. Regierungsprasidium Kassel
a) Dez. Immissionsschutz
Polizeipréasidium Nordhessen
Gemeinde Fuldabrick
Gemeinde Korle
Koordinierungsbiro fir Raumordnung und Stadtentwicklung der IHK und HK Kassel
UnityMedia
Verband Hessischer Fischer e.V.

No o~

Erarbeitet im Auftrag des Gemeindevorstandes der Gemeinde Séhrewald:

Ingenieurbiro Christoph Henke e Bahnhof Str. 21 e 37218 Witzenhausen e Tel.: 05542/920310
Fax: 05542/920309 e Email: info@planung-henke.de



Gemeinde S6éhrewald, Bebauungsplan Nr. 13 ,,Sonnen-
hangweg“, Gemarkung Wattenbach

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem.
§ 13 (2) BauGB

Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 13 (2) BauGB Stand 11.06.2019 S.1
1. Regierungsprasidium Kassel
Am Alten Stadtschloss 1, 34117 Kassel 7ul.:

Regionalplanung
Stellungnahme vom 11.04.2019

Mit der vorgelegten Planung sollen eine ca. 0,95 ha grofe
Wohnbaufldche am Ortsrand von Wattenbach ausgewiesen
werden. Die Flache ist im Regionalplan Nordhessen 2009
(RPN) uberwiegend als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
festgelegt, ein Kkleiner Teilbereich nérdlich der StraBe als
Vorranggebiet Siedlung Bestand. Die Flache ist im FI&-
chennutzungsplan (2011 genehmigt) als Wohnbauflache
dargestellt.

Der vorgelegten Planung stehen keine Ziele des Regional-
plans Nordhessen 2009 entgegen.

Diese Stellungnahme berthrt keine Entscheidung nach an-
deren Rechtsvorschriften.

2. Regierungsprasidium Kassel

Hubertusweg 19, Bad Hersfeld
Dez. Bergaufsicht
Stellungnahme vom 18.04.2019
Vom Dezernat Bergaufsicht zu vertretende 6ffentlich-
rechtliche Belange des Bergbaus stehen dem o.g. Projekt,
nach Priifung der hier vorliegenden Unterlagen, nicht ent-
gegen.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass das Vorhabenge-
biet von dem Bergwerksfeld "Stellberg 1" berdeckt wird.
Es wird empfohlen, die von Waitzsche Bergbau GmbH,
TheaterstralRe 1, 34117 Kassel, als Eigentlimerin des Berg-
werksfeldes zum Vorhaben zu horen.

Diese Stellungnahme schlief3t die Belange anderer Dezerna-
te des Regierungsprasidiums Kassel nicht ein.

3. Regierungsprasidium Kassel
Am Alten Stadtschloss, 34117 Kassel

Staatliches Umweltamt Bad Hersfeld

Stellungnahme vom 17.08.2016

Aus Sicht der Fachdezernate werden zu o. g. Vorhaben fol-
gende Hinweise und Anregungen genannt:

~ Dezernat 31.1 (Grundwasserschutz, Wasserversorgung,
Altlasten, Bodenschutz)

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Bearbeiter: Herr Bockle, Telefon: (0561)106 - 3563

Das o. a. Planungsvorhaben befindet sich auBerhalb eines
amtlich festgesetzten Trinkwasser- bzw. Heilquellenschutz-
gebietes.

Von daher ist im vorliegen Fall die alleinige Zustandigkeit
des Kreisausschusses des Landkreises Kassel, 63 Bauen und
Umwelt, Untere Wasserbehdrde, 34123 Kassel, gegeben,
der am Verfahren zu beteiligen ist.

Altlasten, Bodenschutz

Bearbeiter: Herr Kallenbach, Telefon: (0561) 106 - 3723

Regionalplanung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Regierungsprasidium Kassel
Dez. Bergaufsicht

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die von Waitzische Bergbau GmbH wurde am Planver-
fahren beteiligt und teilt mit Schreiben vom 30.04.2019
mit, dass seitens des Unternehmens kein Bergbau unter
Flache betrieben wurde.

Tatigkeiten aus friiheren Jahren kénnen nicht ausgeschlos-
sen werden.

Zu 3.:
Staatliches Umweltamt Bad Hersfeld

Grundwasserschutz, Wasserversorgung;

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Untere Wasserbehdrde des Kreisausschusses des Land-
kreises Kassel wurde am Verfahren beteiligt.




Gemeinde S6éhrewald, Bebauungsplan Nr. 13 ,,Sonnen-
hangweg“, Gemarkung Wattenbach
Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 13 (2) BauGB

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem.
§ 13 (2) BauGB
Stand 11.06.2019 S.2

Fir den Bereich Altlasten, Bodenschutz, bestehen aus Sicht
des Dezernates 31.1, in Bezug auf 0. g. Vorhaben keine Be-
denken.

Dezernat 31.3 (Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz)
Bearbeiter: Herr Welteke, Telefon: (0561) 106 - 3594

Aus Sicht des Dezernates 31.3 bestehen in Bezug auf o.g.
Vorhaben keine Bedenken.

Dezernat 31.5 (Kommunales Abwasser, Gewasserglite, in-
dustrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe) .

Kommunales Abwasser, Gewéassergute
Bearbeiter: Frau Reimuth, Telefon: (0561) 106 - 3633

Fur den Bereich Kommunales Abwasser, Gewassergiite,
liegt die Zustandigkeit fir 0. g. Vorhaben beim Kreisaus-
schuss des Landkreises Kassel, FB Bauen und Umwelt, Un-
tere Wasserbehorde, 34123 Kassel.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe
Bearbeiter: Frau Bohne, Telefon: (0561) 106 - 3675

Fur den Bereich industrielles Abwasser, wassergefahrdende
Stoffe, werden die Belange des Dezernates 31.5 in Bezug
auf 0. g. Vorhaben nicht berihrt.

4, Landkreis Kassel, FB Bauen und Umwelt,
Wilhelmshoher Allee 19-21, 34117 Kassel

Stellungnahme vom 29.04.2019

vom Kreisausschuss des Landkreises Kassel werden folgen-
de Anregungen und/oder Hinweise vorgebracht:

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Bauaufsicht

Es wird (redaktionell) darauf hingewiesen, dass in der Plan-
karte als Rechtsgrundlage auch die Hess. Bauordnung
(HBO) zu nennen ist, u. a. weil sich die Textfestsetzung Nr.
3 auf die HBO bezieht.

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Wasser- u.
Bodenschutz

Bodenschutz

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten
und einzuhalten.

Heizdllagerungen sind gem. § 62 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) i. V. m. § 40 der Verordnung uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) rechtzei-
tig vor Inbetriebnahme beim Fachdienst (FD) Wasser- u.
Bodenschutz des Landkreises Kassel anzuzeigen.

Die Installation einer Erdwérmesonde ist gem. § 8 WHG er-
laubnispflichtig.

Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD
Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzule-
gen

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Natur-
schutzbehorde

Die vorgelegte Bauleitplanung ,,Sonnenhangweg“ soll im
vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt
werden. Im Grundsatz erscheint das méglich, im vorliegen-
den Fall ist allerdings die Vollzugsfahigkeit derzeit aus fol-

Altlasten, Bodenschutz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz;
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kommunales Abwasser, Gewéassergute
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Untere Wasserbehorde des Kreisausschusses des Land-
kreises Kassel wurde am Verfahren beteiligt.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4. Landkreis Kassel:

Zu FB 63 — Bauen und Umwelt — Bauaufsicht

In die Nennung der Rechtsgrundlagen wird der Bezug zur
HBO auf die Planurkunde aufgenommen.

Zu FB 63 — Bauen und Umwelt —~Wasser- und Boden-
schutz

Die Stellungnahme mit den Hinweisen wird zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise werden auf die Planurkunde un-
ter Hinweise und in die Begriindung aufgenommen.

Zu FB 63 — Bauen und Umwelt — Naturschutzbehdrde




Gemeinde S6éhrewald, Bebauungsplan Nr. 13 ,,Sonnen-
hangweg“, Gemarkung Wattenbach
Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 13 (2) BauGB

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem.
§ 13 (2) BauGB
Stand 11.06.2019 S.3

gendem Grund noch nicht gegeben.

Auf dem Flurstiick 27/2 befindet sich eine Kompensations-
malinahme; somit liegt eine rechtliche Bindung auf der Fl&-
che, die im Widerspruch zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes steht. Aus hiesiger Sicht gibt es zwei Mdglich-
keiten, den Bebauungsplan rechtssicher zu gestalten:

1. Der Genehmigungsinhaber stellt einen Antrag auf An-
derung seiner Genehmigung, mit der eine entspre-
chende Anpassung der Kompensationsflache erfolgt.

2. Der Bebauungsplan wird so geéndert, dass sich die
Festsetzungen der Kompensationsflache in den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes wiederfinden.

Es wird empfohlen, Variante 2 aus folgenden Griinden zu
praferieren:;

- Da die mit der Kompensationsflache verbundene Geneh-
migung rechtmafig und begunstigend ergangen ist, kann
die Naturschutzbehtrde diese nicht einseitig aufheben.
Ohne Kooperation des Genehmigungsinhabers sehen wir
derzeit keine rechtliche Handhabe zur Durchsetzung ei-
ner Anderung, zumal diese mit zusitzlichen Belastungen
(erneute Bepflanzung einer weiteren Kompensationsfla-
che) fur den Genehmigungsinhaber verbunden wére. Ei-
ne komplette Aufhebung ware nur bei komplettem Ruick-
bau (Unterstand inklusive Schotterflachen) maglich.

- Die Aufnahme der KompensationsmaBnahme in den Be-
bauungsplan hatte den Vorteil, dass die Bebauung etwas
weiter von der Westgrenze des Plangebietes abriicken
wiirde. Zwar definiert der vorliegende Entwurf einen
Schutzstreifen fiir den westlichen Gehdlzriegel, jedoch
wird nicht berticksichtigt, dass dort eine Baumhecke
steht, die durch Schatten- und Laubwurf zu Konflikten
mit den Bauherrn auf Flurstiick 27/2 fuhren wird. Eine
Kappung der Baume, um Aussicht und Abendsonne zu
genielen, ware jedoch ein nicht zuldssiger Eingriff, so
dass ein Abricken der Bebauung diesen Konflikt ver-
meiden oder zumindest minimieren kann.

Bei einer Entscheidung fur die Variante 1 muss voraussicht-
lich die bereits gepflanzte Hecke entfernt werden. Die Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande miisste
dann in der Planung berucksichtigt und dargestellt werden.

Die weiteren grinordnerischen und gestalterischen Festset-
zungen sind naturschutzfachlich wiinschenswert und werden
begriiit.

Aus Sicht des FB 83 — Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden gegen das Vorhaben
keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen, da die Fla-
cheninanspruchnahme annehmbar erscheint.

Der kiinftigen Bauherrschaft sollte jedoch rechtzeitig kom-
muniziert werden, dass unmittelbar stdlich und das Flur-
stiick 23 betreffend auch dstlich weiterhin Landwirtschaft
betrieben wird und daher mit den typischen Geruchs-, Ge-
rdusch- und ggf. Staubemissionen einer benachbarten land-
wirtschaftlichen Nutzung unter Umstidnden auch an Wo-
chenenden zu rechnen ist.

In Abstimmung zwischen dem Genehmigungsinhaber, der
Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehdrde wurde die
Genehmigung zur Léschung zurlickgesandt. Die erteilte
Genehmigung wird nicht mehr in Anspruch genommen, der
genehmigte Unterstand wurde vollstdndig zurlickgebaut.
D.h., eine Kompensationsbelastung fiir das Flurstiick 27/2.
Flur 4 Gemarkung Wattenbach bestehet nicht mehr.

Vor diesem Hintergrund koénnen die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes, wie im Vorentwurf erfolgt, in Abstimmung
mit der UNB weitergefilhrt werden.

Der Artenschutz ist unabhdngig den Inhalten des Bebau-
ungsplanes und im Rahmen der Umsetzung zu beachten. Ob
Rodungen erfolgen mussen, muss im Rahmen der Umset-
zung geprift werden.

Zu FB 83 - Landwirtschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die an-
grenzenden Flachen befinden sich weiterhin im Aufenbe-
reich und sind landwirtschaftlich nutzbar. Die Informatio-
nen werden an die Grundstlickeigentliimer weitergeleitet.




Gemeinde S6éhrewald, Bebauungsplan Nr. 13 ,,Sonnen-
hangweg“, Gemarkung Wattenbach
Stellungnahmen aus der Beteiligung gem. § 13 (2) BauGB

Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem.
§ 13 (2) BauGB
Stand 11.06.2019 S.4

Aus Sicht des FB 38 — Brand- u. Katastrophenschutz

- Es wird darauf hingewiesen, dass die Ldschwasserversor-
gung nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu planen ist.

- Bei der Bemessung und Befestigung der Verkehrsflachen
sind in allen Bereichen, insbesondere bei ggf. geplanten
verkehrsberuhigten WohnstraBen und Wendeplatzen,
mind. die Vorgaben der Techn. Baubestimmung ,,Mus-
terrichtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr* anzuwen-
den.

Aus Sicht des FB 206 — Eigenbetrieb Abfallentsorgung

Die als Anlage beigefiigte Information ,,Sicherheitstechni-
schen Anforderungen an Fahrwege, Wendeanlagen und
Miillbehélterstandplatze fir die Sammlung von Abfallen® ist
zwingend zu beachten und der Bebauungsplan entsprechend
auszufiihren und umzusetzen.

Weitere Anregungen und/oder Hinweise zu 0.g. Vorhaben
werden nicht vorgetragen.

5. Amt fir Bodenmanagement Korbach, Manteuffel-
Anlage 4, 34369 Hofgeismar

Stellungnahme vom 11.04.2019

vor dem Hintergrund der beabsichtigten Durchfiihrung eines
Umlegungsverfahrens nach § 45 ff BauGB, fiir die der Be-
bauungsplan die Grundlage bildet, ist diese bodenordnende
MaRnahme als wesentliche Auswirkung und Planverwirkli-
chung des Bebauungsplanes in der Entwurfsbegriindung dar-
zulegen (8 2a BauGB).

Das durch die Planverwirklichung verbleibende landwirt-
schaftliche Restgrundstiick des Flurstiicks Flur 4 Flurstiick
27/3 ist nicht mehr durch das offentliche StraBen- und We-
genetz erschlossen. Die ErschlieBungspflicht ist nicht gege-
ben.

6. EnergieNetz Mitte GmbH,
Schuckert-Str. 2, 34225 Baunatal

Stellungnahme vom 18.04.2019

vielen Dank fir die Information zum Bebauungsplan Nr. 13
"Sonnenhangweg" der Gemeinde S6hrewald. Diesen haben
wir gepriift und mdchten Thnen folgendes mitteilen.

Seitens der EnergieNetz Mitte GmbH bestehen keine Be-
denken gegen die 0.g. Baumalihahme.

Im Ausbaubereich befinden sich Niederspannungs- und
StralRenbeleuchtungskabel der EnergieNetz Mitte GmbH.

Im Anhang haben wir Ihnen Ausschnitte aus unserem Plan-
werk beigefugt. Die Planangaben erfolgen ohne Gewahr. Die
Planunterlagen sind ausschlieBlich fiir Planungszwecke zu
verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

Einen genauen Verlauf unserer Stromversorgungskabel kén-
nen wir nicht angeben, weil bei uns fur Kabelleitungen keine
malstabsgerechten Planunterlagen gefilhrt werden. Deshalb
bitten wir Sie, rechtzeitig vor Ausfiihrung der Erdarbeiten,
unser Regio Team mit Sitz in Baunatal, Telefon 0 56 1-
9480-0, anzusprechen, damit vorher im Einvernehmen mit
lhrer Baufirma die genaue Lage der Kabel eingemessen bzw.

Johann-Siegmund-

Zu FB 38 — Brand u. Katastrophenschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die
Hinweise beachtet. Die Verkehrsflachen werden entspre-
chend ausgefiihrt und dies in der folgenden ErschlieBungs-
planung beachtet.

Zu FB 206 — Eigenbetrieb Abfallentsorgung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die
Hinweise beachtet.

Zub.:

Amt fir Bodenmanagement Korbach
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Informationen zur Bodenordnung werden explizit als
Kapitel 8 in die Begriindung aufgenommen.

Zu 6.:
EnergieNetz Mitte GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und Bauausfiihrung
werden alle MalBnahmen mit der EnergieNetz Mitte
GmbH abgestimmt.
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ortlich gekennzeichnet werden kann. Bei der Ausfiihrung
von Tiefbauarbeiten sind die einschlédgigen Bestimmungen
zu beachten.

Samtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Leitun-
gen, insbesondere hthenméRige Veranderungen des vorhan-
denen Gelédndes, sind zwingend mit uns abzustimmen.

Im Zuge der Erschlieung beabsichtigen wir die Stromver-
sorgungs- und StraBenbeleuchtungskabel im Ausbaubereich
zu verlegen. Die geplanten Abschnitte haben wir lhnen in
den beigefugten Planen rot dargestellt.

Wir bitten um entsprechende Abstimmung zur gemeinsamen
Ausfiihrung der Tiefbauarbeiten.

Unsere Stellungnahme ist mit der Energie-Region-Kassel
(ERK) abgestimmt. VVon der Energie-Region-Kassel (ERK)
erhalten Sie keine weitere Stellungnahme.

Wenn Sie weitere Informationen bendtigen oder sich Fragen
ergeben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

7. Zweckverband Raum Kassel, Standeplatz 13, 34117
Kassel

Stellungnahme vom 23.04.2019

vom Zweckverband Raum Kassel zu vertretende Belange
werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13
"Sonnenhangweg" nicht beeintréchtigt.

Seitens der Landschaftsplanung méchten wir nur einige An-
merkungen machen:

- es sollte eine Artenprifung insbesondere im landwirtschaft-
lichen Bereich vorgenommen werden, die vor allem die Rai-
ne naher betrachtet.

- eine Dach- und Fassadenbegriinung als auch die Anbrin-
gung von Solaranlagen auf geneigten Déachern wird empfoh-
len

- Schottergarten sollten ausgeschlossen werden
Fur Rickfragen stehen wir gern zur Verfligung.

Die Gemeinde Sohrewald erhélt eine Kopie dieser Stellung-
nahme.

8. HessenMobil Stral’en- und Verkehrsmanagement,
Postfach 101780, 34017 Kassel

Stellungnahme vom 04.04.2019

durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 "Sonnen-
hangweg" im Ortsteil Wattenbach sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Schaffung eines Allgemeinen
Wohngebietes geschaffen werden.

Das Plangebiet liegt am siidéstlichen Ortsrand von Watten-
bach und grenzt an die bestehende Bebauung an. Es hat eine
GroRe von 0,95 ha. Die verkehrliche ErschlieSung soll tber
den Sonnenhangweg erfolgen. Dieser ist iber die Landes-
stralle 3236 an das klassifizierte StraBennetz angebunden.

Zu den Festsetzungen des o. g. Bauleitplanung nehme ich
wie folgt Stellung. Die Stellungnahme beinhaltet die Belan-
ge der integrierten Siedlungs- und Verkehrsplanung und die
der betroffenen StralRenbaulasttrager.

Zut.:
Zweckverband Raum Kassel

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die
Hinweise beachtet.

Der Artenschutz gilt per se, so dass zum Zeitpunkt der In-
anspruchnahme eine Artenschutzpriifung ggf. erfolgen
muss. Aus heutiger Kenntnis und unter Beachtung jahres-
zeitlicher Besonderheiten, kann die Planung umgesetzt
werden, ohne das artenschutzrechtliche Verbotstatbestén-
de eintreten.

Die weiteren Aspekte sollen in die Begrindung aufge-
nommen werden.

Zu 8.:
HessenMobil

Die Stellungnahme und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.
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Behandlung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gem.
§ 13 (2) BauGB
Stand 11.06.2019 S.6

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit, beabsichtigte
eigene Planungen und sonstige fachliche Informationen habe
ich zum gegenwartigen Zeitpunkt zu dem Plan nicht vorzu-
bringen.

Hinweis:

Wattenbach liegt im Zuge verschiedener Landesstralen. Ich
weise daher darauf hin, dass Forderungen gegen den Stra-
Renbaulasttrager auf aktive LarmschutzmaBBnahmen (z.B.
Larmschutzwande), oder die Erstattung von passiven Larm-
schutzmaBnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern)
ausgeschlossen sind.

9. Deutsche Telekom Technik GmbH, Am
Werk 19-23, 34253 Lohfelden

Stellungnahme vom 24.04.2019

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich zurzeit keine Telekommunika-
tionslinien der Telekom.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Te-
lekom ist zurzeit nicht geplant.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des
Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, wel-
che eigenen oder Ihnen bekannten MalRnahmen Dritter im
Bereich stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschliefungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so frih
wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Fieseler

10. TenneT TSO GmbH, Eisenbahnlangsweg 2a
31275 Lehrte

Stellungnahme vom 28.03.2019

die Planung berthrt keine von uns wahrzunehmenden Be-
lange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beab-
sichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie,
uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Zu9.:
Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In Ab-
hangigkeit des Versorgungstragers werden zum Zeitpunkt
der geplanten Umsetzung entsprechende Kontakte zur Te-
lekom fruhzeitig aufgenommen.

Zu 10.:
TenneT TSO GmbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11. Von Waitzische Bergbau GmbH, Theaterstrale 1,
34117 Kassel Zu 11

Stellungnahme vom 30.04.2019
zu lhrer gestrigen E-Mail-Anfrage teilen wir mit:

Das Plangebiet liegt auf dem Bergwerksfeld "Stellberg V",
an dem unsere Firma seit Mitte der 1980erJahre das Berg-
werkseigentum halt. In dieser Zeit haben wir keinen Bergbau
in dem Feld betrieben.

Nach uns vorliegenden Unterlagen und Informationen ist
auch mindestens seit den 1970er-Jahren im Feld "Stellberg
V" kein Bergbhau umgegangen.

Rein vorsichtshalber mdchten wir aber deutlich darauf hin-
weisen, dass Dritte dort moglicherweise — auch weit vor der
Zeit der uns vorliegenden Aufzeichnungen - Tiefbau betrie-
ben haben kénnten. Es ist daher mdglicherweise davon aus-
zugehen, dass der Untergrund durch den eventuellen unter-
tagigen Abbau eine Auflockerung erfahren hat, dadurch we-
niger belastbar ist und somit ungleichmé&Rige Setzungen
durch die Last von Bauwerken nicht auszuschlieRen wéren.
Zudem kann nicht mit absoluter Sicherheit behauptet wer-
den, dass alle eventuellen friiheren vorhandenen Hohlrdume
restlos verflllt und Senkungen abgeklungen sind.

Von Waitzische Bergbau GmbH

Die Stellungnahme und Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.
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1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Die Gemeinde Sohrewald liegt im Sudostteil des Landkreises Kassel ca. 15 km sidéstlich von
Kassel inmitten der waldbedeckten Hohenziige des hessischen Mittelgebirgswaldes Séhre.
Die Ortsteile werden unter anderem von den Fuldazuflissen Fahrenbach und Milmisch
durchflossen. Der am Fahrenbach gelegene Ortsteil Wellerode liegt nérdlich des bewaldeten
Bergriickens von Hambdihlskopf (445,2 m 0. NHN) im Westen und Brandt (441,6 m 4. NHN)
im Osten. Sudlich dieses Ruckens befindet sich im Tal des Milmisch-Zuflusses Wattenbach
der Ortsteil Wattenbach.

Die Gemeinde grenzt im Norden an die Gemeinde Lohfelden, im Nordosten an die Gemein-
den Kaufungen und Helsa (alle drei im Landkreis Kassel), im Osten an die Stadt Hessisch
Lichtenau (Werra-Meil3ner-Kreis), im Siden an die Stadt Melsungen, im Stdwesten an die
Gemeinde Korle, sowie im Westen an die Gemeinden Guxhagen (alle drei im Schwalm-Eder-
Kreis) und Fuldabriick (im Landkreis Kassel).

Sohrewald liegt direkt angrenzend an den Verdichtungsraum Kassel und wird als Grundzent-
rum mit dem Ortsteil Wellerode als zentraler Siedlungsschwerpunkt im Regionalplan Nord-
hessen von 2009 aufgefihrt. Fir die Gemeinde SOhrewald wird hier ein Bruttowohnsied-
lungsbedarf von 2002 bis 2020 von 9 ha zuerkannt. Dabei gelten alle in den letzten 15 Jahren
im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflédchen als mit den regionalplanerischen Zie-
len abgestimmt. Auch wenn Wellerode als zentraler Siedlungsschwerpunkt genannt wird, ist
auch der ortsanséssigen Bevolkerung in allen Ortsteilen der Gemeinde ein Verbleiben im je-
weiligen Wohnort zu ermdglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Wattenbach die Flur-
stiicke 6/8 und 7/17 vollstandig, sowie die Flurstiicke 27/2, 27/3, 26, 25, 24 und 23 und die
Wegeparzelle 103/11 teilweise, alle in der Flur 4 und hat eine Grof3e von 0,95 ha. Die Grund-
stiicke liegen im unmittelbaren Anschluss an die bisherige Bebauung, am stddstlichen Orts-
rand. Der Planbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeindevertreterversammlung hat am 20.06.2018 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 13 ,Sonnenhangweg* Gemarkung Wattenbach aufgestellt. Die Gemeinde
Sohrewald méchte die Wohnbauentwicklung im Ortsteil Wattenbach, vor allem fir die ansas-
sige Bevolkerung, weiterfuhren. Seitens der Gemeinde Sohrewald wurden die mdglichen
Bauflachen im Gemeindegebiet betrachtet. Es sollen bis zu 13 neue Bauplétze ausgewiesen
werden, da aktuell im Nahbereich nur noch 2 Baugrundstiicke unbebaut sind, aber aus eigen-
tumsrechtlichen Griinden nicht zum Kauf angeboten werden kénnen. Die Flache ist aktuell
bereits durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche geprdgt, da die geplante
Wohnbebauung unmittelbar an diese angrenzt. Die Grundstlicke sollen eine GroRe von ca.
600 m? aufweisen.

Im Flachennutzungsplan sind im Gemeindegebiet weitere Wohnbauflachen ausgewiesen, die
jedoch entweder aus Grinden einer unginstigen Topografie nur mit groBem technischem
Aufwand zu erschlieRen sind oder aus eigentumsrechtlichen Grinden aktuell nicht fur die
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Siedlungsentwicklung zur Verfligung stehen. Die vorliegende Erweiterungsplanung ist daher
vor allem im Hinblick auf die bereits vorhandene Erschliefungsstruktur eine im Sinne des § 1
a (2) BauGB vorzuziehende Planungsvariante.

Das Leerstandskataster des Ortsteiles Wattenbach flhrt innerértlichen Leerstand auf. Auch
unbebaute Grundstuicke sind vorhanden. Alle Anfragen seitens der Gemeinden bei den jewei-
ligen Grundstuckseigentiimern, ergaben keine positiven Ergebnisse fur Erweiterungspotentia-
le.

Die 3 Baugrundsticke noérdlich der ErschlieungsstraRe ,Am Sonnenhangweg* bilden eine
Ortsrandarrondierung. Der 0Ostliche Sonnenhangweg ist groftenteils bereits Bestandteil des
nordlich angrenzenden, rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ,Steinswiesenweg‘. Die sud-
liche Bebauung stellt daher auch aus siedlungspolitischen und wirtschaftlichen Aspekten eine
zu optimierende Ausnutzung vorhandener Infrastrukturmoglichkeiten dar.

Die geplante Bebauung reicht im Westen an ein vorhandenes Geh6lz heran. Diese Flache
wird im Bebauungsplan zum Erhalt nach § 9 (1) Nr. 25 b festgesetzt.

3 Rechtsgrundlage

Im Regionalplan Nordhessen 2009 liegt die Flache nérdlich der Strale ,Am Sonnenhang-
weg* im Bereich ,Vorranggebiet Siedlung/Bestand‘ und der Planbereich stdlich der Erschlie-
Bung liegt im Bereich ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft®.

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen gem. der Darstellung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sohrewald von 2010 im Bereich von W-
Wohnbauflachen.

Um die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Ausweisung des Baugebietes zu regeln, soll
ein Verfahren nach § 13 b BauGB durchgefiihrt werden. Durch das Verfahren kann die Zu-
lassigkeit Wohnnutzungen auf der Flache begriindet werden, die eine Grundflache von 10.000
m?2 nicht Uberschreitet und sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3t. Es gelten
ansonsten die rechtlichen Vorgaben der Verfahren nach § 13 a BauGB, Bebauungsplane der
Innenentwicklung.

Die Voraussetzungen gemaR 8 13 a bzw. b BauGB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
sind gegeben. Aufgrund der angrenzenden stadtebaulichen Strukturen, mit der entsprechenden
Bebauung und unzureichenden Ortsrandeingriinung, ist eine Pragung der bisherigen Aul3enbe-
reichsflachen gegeben. Die festzusetzende Grundfl&che ist < 10.000 m?, die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterlie-
gen, wird nicht begriindet. Européische FFH- oder Vogelschutzgebiete gemaR BNatSchG sind
in unmittelbarer Umgebung nicht vorhanden und werden auch nicht beeintrachtigt. Belange
des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG werden aufgrund der intensiven Nutzung der Grund-
sticke nicht eintreten, wobei die Verbotstatbestande des BNatSchG bei der Umsetzung des
Vorhabens zu beachten sind.

GemaR § 8 (1) der hessischen Kompensationsverordnung (KV) vom 26.10.2018 (GVBI. S.
652) besteht fir Verwaltungsverfahren, die bis zum Inkrafttreten der neuen KV noch nicht
abgeschlossen waren, die Moéglichkeit die Regelungen der bisherigen KV vom 01.09.2005
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(GVBI. | S. 624), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 22.09.2015 (GVBI. S. 339), anzu-
wenden. Das Bauleitplanverfahren wird nach den Bestimmungen der KV 2015 abgearbeitet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sohrewald hat in ihrer Sitzung am 20.06.2018 be-
schlossen, das beschleunigte Verfahren gem. 8 13 b BauGB zur Aufstellung des Bebauungs-
planes einzuleiten. Die weiteren Verfahrensdaten sind der Planurkunde zu entnehmen.

4 Festsetzungen

Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzungen, und damit die mégliche Ausnutzung der
Baugrundstuicke, orientieren sich an den bereits vorhandenen, umgebenden Siedlungsgebieten
und an den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 ’Steinswiesenweg‘.
Dabei werden die vorhandene Topographie und die Lage am Ortsrand berucksichtigt.

Um flr die Baugrundstiicke baurechtlich gesicherte Entwicklungsmaglichkeiten zu eréffnen,
wird das Plangebiet gemé&R § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als ,Allgemeines Wohn-
gebiet* ausgewiesen.

Die vorliegende Bauleitplanung wird gem. § 13b BauGB ,Einbeziehung von AulRenbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren® durchgefuhrt, wobei die Wohnnutzung explizit als
dominierende Nutzung hervorgehoben wird. Entsprechend werden bezogen auf den § 4
BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet Wohngeb&ude, Anlagen fiir soziale, kulturelle und ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke als zuldssig festgesetzt. Betriebe des Beherbergungsge-
werbes sind ausnahmsweise zuléssig.

Nicht zul&ssig sind: Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Fur das Wohngebiet werden eine Grundflachenzahl von 0,3 (GRZ) und eine Geschossfla-
chenzahl von 0,6 (GFZ) festgesetzt. Diese orientieren sich an der umgebenden Bebauung
und den Festsetzungen des nordlich angrenzenden, rechtskréaftigen Bebauungsplanes.

Die Festsetzung bleibt unter der gemaR § 17 BauNVO mdglichen Obergrenze und tragt damit
der Ortsrandlage des Planungsbereiches und der Benachbarung zum AulRenbereich Rechnung.

Fur das Wohngebiet wird ebenfalls in Anlehnung an die vorhandene Wohnbebauung, die To-
pografie und den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11, die Firsthohe auf ein Hochstmal? von
bergseitig 8,00 m festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den im Vor ge-
troffenen Festsetzungen und wird mit Il VVollgeschossen festgesetzt. Die Drempelhéhe wird
auf 0,50 m festgesetzt.

Im Bereich des Geholzes verldauft in Nordstdrichtung eine unterirdische Stromversorgungslei-
tung der EnergieNetz Mitte, die durch ein Leitungsrecht gesichert wird.

Solaranlagen sind explizit erwiinscht und sind innerhalb des Wohngebietes als Aufdach- und
Fassadenanlagen zulassig.

Landespflegerische Festsetzungen

Zur Eingriinung des Ortsrandes wird ein 5,00 m breiter Streifen entlang der stidlichen Grund-
stiicksgrenzen festgesetzt. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
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chern sind mit standortgerechten Arten zu bepflanzen, mind. 3 reihig versetzt, Pflanzraster 1,5
x 1,5 m, dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Alle 10 m ist in dem Gehdlzstreifen ein
Laubbaum mind. 2. Ordnung zu setzen. Die Arten und GroRen sind der beigefligten Pflanzlis-
te (s. Anhang) zu entnehmen. Pflanzausfélle sind zu ersetzen. Zu pflanzende Baume sind mit
einer der Grolie des Baumes entsprechenden Verankerung zu sichern (DIN 18916) und unter
Beachtung des Hessischen Nachbarschaftsgesetztes zu pflanzen.

Die Anpflanzungen auf den Privatgrundsticken sind von den Grundstiickseigentimern zeit-
gleich, spatestens aber im darauffolgenden Jahr nach Durchflihrung der jeweiligen Baumal3-
nahme vorzunehmen.

Zur Durchgriinung des Wohngebietes sind mindestens 70 % der nicht tiberbauten Flachen als
Garten- und Grinfldche anzulegen. Dabei sind Garten mit Schotterflachen unerwiinscht, we-
sentlich ist die Ausbildung von artenreichen blihenden Flachen, um die Nahrung fur Insekten
und den Artenreichtum zu unterstutzen. Auf den Grundstucken ist mind. 1 Obstbaum oder
sonstiger standortgerechter Laubbaum pro angefangene 200 m2 zu pflanzen, um die Durch-
griinung am Ortsrand zu erhdhen. Die nicht berbauten und versiegelten Grundsttickflachen
sind gartnerisch anzulegen. Auch die Begriindung von Flach- oder flachgeneigten Déchern ist
wiinschenswert.

Die Bestimmungen des Hess. Nachbarschaftsrechts sind bei den Pflanzabstdnden zum Au-
Renbereich in Benachbarung zu landwirtschaftlichen Flachen zu beachten und die Pflanzen-
auswahl entsprechend zu treffen. Zu landwirtschaftlichen Flachen sind auch die Abstande der
Einfriedungen zu beachten.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Anschluss an die L 3236 (Wellerrdder StraR3e)
uber den im westlichen Bereich bereits ausgebauten Sonnenhangweg. Im Rahmen der Bebau-
ung, soll der Sonnenhangweg bis zum Anschluss an die PoststralRe im Osten in einer Breite
von 6,50 m mit einseitigem FulRweg ausgebaut werden.

Der Planbereich wird Uber die bestehenden Leitungen an die Trink- und Ldschwasserlei-
tungen angeschlossen. Die Versorgung erfolgt Gber einen 500 m nordlich des Gebietes ste-
henden Hochbehélters, die Leistungsfahigkeit wurde der Gemeinde bestétigt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem in die Klaranlage des Abwasserverbandes
Milmischtal. Eine aktuelle Uberpriifung durch ein Ingenieurbiiro, hat einen ausreichend di-
mensionierten Leitungsdurchschnitt bestatigt.

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt Gber die 6ffentlichen Netze und wird von der Ener-
gienetzMuitte erfolgen.

Im Planungsbereich sind weder Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2
BBodSchG noch Grundwasserschadensfélle (Gewasserverunreinigungen im Sinne von 8§ 57
des HWG) bekannt.

Die Mullentsorgung wird durch den regionalen Abfallzweckverband gewahrleistet.
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6 Flachenbilanz

Die aus den Festsetzungen resultierende Flachenverteilung des Gebietes der Ergdnzungssat-

zung stellt sich wie folgt dar:

Nutzung m2 BPL-Anteile
WA - Allgemeines Wohngebiet 7.896 83,2 %
davon max. uberbaubare Grundstlicksflache (GRZ 0,3) 2.369

+ 50% Nebenanlagen 1.185

Verkehrsflachen 1.261 13,3 %
Flachen fur Bindungen und den Erhalt fir Bepflanzungen 339 3,5%
Gesamtflache Bebauungsplan 9.496 100 %
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7 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

7.1 Realnutzung

Die Flachen nordlich der ErschlieBungsstrale grenzen an Hausgérten an und werden intensiv
als Grinland genutzt. Die ErschlieBungsstral3e ist aktuell teilweise asphaltiert oder als Schot-
terweg befestigt. Die sidlich gelegenen Flachen sind Teil eines grof3en, aktuell ackerbaulich
intensiv genutzten Schlages. Westlich wird der Planbereich durch ein als Biotop geschiitztes
Gehdlz begrenzt. In diesem Geholz verlauft unterirdisch eine Versorgungsleitung. Weitere
Vegetationsstrukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Die Flache ist durch die Anlage und Nutzung anthropogen vorbelastet und weist, neben dem
beschriebenen Gehdlz, keinerlei fiir heimische Pflanzen- und Tierarten bedeutsame Strukturen
auf. Gleiches gilt fur das Landschaftsbild.

Vor diesem Hintergrund ist den Flachen fur die Schutzglter Boden und Wasser eine mittlere
Bedeutung und hinsichtlich der Schutzgiter Klima/Luft, Arten und Biotope sowie Land-
schaftsbild eine lediglich geringe Bedeutung beizumessen.
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7.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich in den bebauten Innen-
bereich einbezogen. Dadurch wird eine Uberbauung der Grundstiicke in der festgesetzten Art
und Weise ermdglicht. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl kénnen maximal ca.
3.500 m? inkl. Nebenanlagen gemé&R § 14 BauNVO uberbaut und versiegelt werden.

Im Bereich der Flachenversiegelungen und -befestigungen werden Boden und Wasser, die
hier durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen vorgepragt sind, be-
eintrachtigt. Die Bodenfunktionen gehen teilweise verloren. Die nicht tberbauten Flachen
sind gértnerisch anzulegen und damit nicht zu versiegeln.

Die Bodenfunktionsbewertung des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz und, Umwelt
und Geologie hat die Bodenfunktionsbewertung fiir den Planbereich mit ,mittel* angegeben
(s. Karte). Durch die potenziell mdgliche Versiegelungsflache gehen potenzielle Lebensrdume
fur Pflanzen und Tiere verloren. Da die Flachen aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden und somit nur eine geringe Bedeutung fiir Arten und Biotope aufweisen, sind die
Auswirkungen auf das Schutzgut als gering einzustufen. Durch die festgesetzte Flache zum
Erhalt eines Gehdlzes, der Pflanzung einer dichten Hecke am sudlichen Plangebietsgrenze als
Bildung eines Ortsrandes bzw. Pflanzung eines Obstbaumes je 200 m2 Grundstucksflache,
werden potenzielle Lebensrdume fiir an diese Biotoptypen angepasste Tierarten, z.B. in Ge-
holzen brutende Vogelarten, geschaffen bzw. erhalten.
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Daher werden potenzielle Funktionen (z.B. Regulation, Produktion usw.) des Schutzgutes
Klima/ Luft am Standort durch die Eingriffe nicht erheblich negativ beeintréchtigt. Die An-
pflanzung von Gehdlzen tragt zur Frischluftproduktion bei und wirkt zudem mikroklimatisch
leicht ausgleichend.

Das Landschaftsbild wird nur hinsichtlich des unmittelbaren Nahbereichs gering beeintrach-
tigt. Aufgrund der festgesetzten Art und Weise der Nutzung passt sich die mégliche bauliche
Nutzung der Flachen in das Umfeld am siidlichen Ortsrand von Wattenbach ein. Die Festset-
zung der Eingriinung verbessert bei entsprechender Ausfiihrung die aktuelle Ortsrandgestal-
tung nachhaltig.

Insgesamt ist die Intensitat der Beeintrachtigungen als gering bis mittel einzustufen.

Ein Eintritt der Verbote des 8 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz) ist bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwar-
ten. Dennoch gilt der Artenschutz unabhdngig den Inhalten des Bebauungsplanes und ist im
Rahmen der Umsetzung zu beachten.

Kultur- und Sachguter sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Das
Schutzgut Mensch wird durch Entwicklung des Gebietes nicht beeintréchtigt. Es erfolgt eine
standortgeméRe Gebietsentwicklung gem. der benachbarten Nutzungen. Auch durch die Er-
schlieBung werden keine Beeintrdchtigungen ausgelst, die tber das normale MaR bei der Er-
schlieBung eines Wohngebietes hinausgehen. Die vorhandenen ErschliefungsstraRen kdnnen
den Verkehr der relativ kleinen Entwicklung aufnehmen.

7.3 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Durch folgende MalRnahmen kdnnen die Beeintrachtigungen zudem vermieden bzw. vermin-
dert werden:

e Reduzierung der Uberbaubaren Flachen (GRZ 0,3) und Minimierung der tatsachlich zu
uberbauenden Flachen

e Festsetzung zur Ortsrandeingrinung durch eine freiwachsende Hecke mit standortgerech-
ten Geholzen

e Festsetzung eines vorhandenen Gehdlzes am westlichen Rand des Plangebietes zum Er-
halt

e Festsetzung zur Pflanzung von einem Obstbaum oder sonstigem standortgerechten Baum
je angefangene 200 m2 Grundstucksflache entsprechend der Pflanzliste.

e Vor Beginn der BaumaRnahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist flr
PflanzmaRnahmen auf dem Grundstiick zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ord-
nungsgeman zu lagern. Uberschiissige Bodenmassen sind entweder durch Erdmassenaus-
gleich auf dem Grundsttick unterzubringen, oder deren sinnvolle Verwendung muss nach-
gewiesen werden.

e Die befestigen Oberflachen auf privaten Grundsticken (Zufahrten, Wege, Terrassen) sind
mit einem wasserdurchléssigen Belag (wassergebundene Decke, Drainpflaster, Fugen-
pflaster mit Abstandhalter, Rasenschotter etc.) zu befestigen und nach Mdglichkeit in
Pflanzflachen zu entwassern.
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7.4  Kompensationsmalinahmen

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 b BauGB gelten die Bestimmungen des §
13 a Absatz 1 und 2 BauGB, wonach Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, i.S. des § 1 a Abs. 3 Satz 6 als zul&ssig gelten.

8 Bodenordnung

Parallel zur Bauleitplanung wird ein Umlegungsverfahrens nach § 45 ff BauGB durchgefihrt.
Das durch die Planverwirklichung verbleibende landwirtschaftliche Restgrundstiick des Flur-
stucks Flur 4 Flurstiick 27/3 ist nicht mehr durch das 6ffentliche StraRen- und Wegenetz er-
schlossen. Die ErschlieBungspflicht ist nicht gegeben.

9 Hinweise
9.1 Denkmalschutz

Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 20 Denkmal-
schutzgesetz unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Mar-
burg/Lahn, anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegenuber der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Kassel erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaler ge-
ben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder
Metallgegensténde.

9.2 Altlasten und Bodenschutz

(1) Ergeben sich Hinweise auf eine schadliche Bodenveranderung oder sonstige Hinweise, die
einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist das Regierungsprasidium Kassel unverziglich
zu informieren.

(2) Heizollagerungen sind gem. § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 40 der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) rechtzeitig vor In-
betriebnahme beim Fachdienst (FD) Wasser- u. Bodenschutz des Landkreises Kassel anzuzei-
gen.

(3) Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. 8 8 WHG erlaubnispflichtig. Der Erlaub-
nisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis
Kassel vorzulegen.

9.3 Dachflachenwasser

Die Sammlung des von Dachflachen abflielenden Regenwassers und von unbelasteten Ober-
flachenwasser zur Bewdsserung und Nutzung als Brauchwasser sowie eine Versickerung des
Regenwassers in private Freiflachen wird empfohlen, wenn i.S. des ATV-Arbeitsblattes A
138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - flr
das Plangebiet eine ausreichende Bodendurchlassigkeit gegeben ist. Auf vorgenannte Richtli-
nie und wasserrechtliche Anforderungen wird hingewiesen.



Gemeinde Sohrewald Ing.-Biro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB Juni 2019
BPL Nr. 13 ,Sonnenhangweg*
Gemarkung Wattenbach Seite 10

9.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung und zum besiedelten Bereich hin zul&ssig
und mdassen sich in Gestaltung und Farbgebung an umgebende Geb&ude anpassen.

9.5 Anderung BPL Nr. 11 'Steinswiesenweg'

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 13 @ndert nach Rechtskraft den Bebauungsplan Nr. 11
‘Steinwiesenweg' im 6stlichen Abschnitt der Verkehrsflache (Sonnenhangweg).
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Geholzliste

Als Arten flr die Begriinung des Plangebietes kommen folgende standortgerechte Gehdlze in
den genannten Qualitaten und Pflanzabstdnden in Frage:

Baume/Kleinbaume (MindestpflanzgroRe: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstamm 12/14, 3
XV)

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus Winterlinde Tilia cordata
Schwarzerle Alnus glutinosa Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus Wildapfel Malus Silvestris

sowie alle vorzugsweise alten Obstbaumsorten (MindestgréRe Hochstamm),
Straucher (Pflanzgréfie 60-100, 2 xv), 1,5x1,5m

Gem. Schneeball ~ Viburnum opulus Haselnuss Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa
Weildorn Crataegus monogyna

Kletterpflanzen (K = Kletterhilfe notwendig, Containerware)

Efeu Hedera helix Immergr. Geil3bl. Lonicera henry (K)
Hopfen Humulus lupulus (K) Kletter-Hortensie Hydrangea petiolar.
Kletterwein (K) Parthenocissus tricuspi.  Knoterich Polygonum aubertii(K)
WaldgeiRblatt Lonicera periclym. (K)  Waldrebe Clematis mont. Rub. (K)

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
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1 Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Signaturen gemal’ der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

WA WA - Allgemeines Wohngebiet
Q (8 4 BauNVvO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung

03 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert (Beispiel)
, 88 16 u. 19 BauNVO

0.6 Geschossflachenzahl (GfZ) als Hochstwert (Beispiel)
1 8§ 16 u. 19 BauNVvO

-1 Il Vollgeschosse als Hochstgrenze
) § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

§ 22 (2) BauNVvO

FHb 8m

nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig
§ 22 (2) BauNVvO

Firsthdhe baulicher Anlagen, bergseitig
8§ 16 u. 18 BauNVvO

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache - § 9 (1) BauGB

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO - § 9 (1) BauGB
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (3) BauNVO

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

Gemeinde Soéhrewald
Gemarkung Wattenbach
Flur 4

Maflstab 1:1.000

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement

Hofgeismar, den ...........ccccccvvvininnnnns Im Auftrag

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sohrewald hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13, ‘Sonnenhangweg’, Gemarkung Wattenbach,

gem. 8§ 2 (1) BauGB am .................. beschlossen, offentlich bekanntgemacht am .........................

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 13 (2) BauGB mit Schreiben vom .................. zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum ...........cccccccoeeiinnnee. aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 der Gemeinde Séhrewald hat gem. § 13 (2) BauGB mit Begrindung in der Zeit vom ............cccceee.... bis

................... zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. 8 13 (2) BauGB am .....................
ortsiblich mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Es wurde darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.
GemaR § 13 (3) BauGB wurde bekannt gemacht, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sthrewald hat den Bebauungsplan Nr. 13 'Sonnenhangweg, Gemarkung Wattenbach, am .................... als
Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen.

Sohrewald, den ........ccc.oocoene....

Blrgermeister

Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 13, Gemarkung Wattenbach, entspricht der von der Gemeindevertreterversammlung der
Gemeinde Sohrewald am ...........cccccvvveeeeee. beschlossenen Satzung.

Séhrewald, den ........cccoeeevvvveeennnn.

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 13, Gemarkung Wattenbach, der Gmeinde Séhrewald ist am ................. gem. 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass
der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Sohrewald, den .........cccoceeuee...

Blrgermeister

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——o——o—— unterirdisch (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

6. Grunflachen

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7. Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§00O0000% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

%Oooooog Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a, Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(8 9 Abs.1 Nr. 25b, Abs.6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - § 9 (7) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen
(8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

%

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Vorhandene Bebauung

el

3.0 Bemal3ung in Metern -m-

Flurstiicksbezeichnung (Beispiel)

R

Beispiel/Erlauterung der "Nutzungsschablone":

Art der baulichen Nutzung WA

Grundfléachenzahl 0,3 06 Geschossflachenzahl

Geschossigkeit -1l |0 £p Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
FHb 8 m Firsthdhe, bergseitig

Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung
glltigen Fassung

BauNVO: Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
(BGBI I S. 133) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

PlanzV 90: Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung
gultigen Fassung

HBO: Hessiche Bauordnung, in der zum Zeitpunkt der Offenlegung gultigen Fassung

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA (8 4 BauNVO)

(1) Entsprechend 8 1 (5) BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) folgende Nutzungen nach § 4 (1)

und (2) BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(2) GeméaR § 4 (3) BauNVO kodnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(3) Die Nutzungen gemaf § 4 (3) BauNVO sind unzulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 ff. BauNVO)

(1) Das zulassige Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die zulassige Grundflachenzahl GRZ 0,3, die

Geschossflachenzahl GFZ 0,6 und die Anzahl der Vollgeschosse I-ll festgesetzt.

(2) Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze mit einer Firsthohe bergseitig von 8,00m festgesetzt. Bei

eingeschossiger Bebauung ist ein Drempel von 0,50m zul&ssig.

(3) Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante des jeweils anzuschneidenden natirlichen

Geléandes in der Mitte der Fassade.

2.3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

(1) GemaR § 22 (2) Satz 1 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, wobei Einzel- und Doppelhauser

zuldssig sind. Bei Einzelhausern werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet, Doppelhauser sind

untereinander grenzstandig zu errichten.

(2) Die Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 BauNVO wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung

festgesetzt.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 (3) BauNVO sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplanes festgesetzt.

2.5 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 12, 14 und 19 BauNVO)

Nebenanlagen i.S. des § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuléassig. Sie sind nicht auf die zuldssige GRZ mit

anzurechnen.

2.6 Verkehrsflachen (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache gliedert sich entsprechend der nachfolgenden Ausfiihrungsplanung in Fahrstral3e und Gehweg,

die nach den Erfordernissen der STVO herzurichten ist.

2.7 Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen fur Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.

2.8 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die das Gebiet nach Westen abgrenzende standortgerechte Geholzstruktur ist dauerhaft zu erhalten. Die Erhaltung
gilt insbesondere fiir die Bauphase, in der entsprechende Abstande zu den Gehdlzen einzuhalten sind.

2.9 Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21)

Die festgesetzten Leitungsrechte werden zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Bau- und
PflanzmalRnahmen sind vorab mit den beginstigten Rechteinhabern abzustimmen.

2.10 Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen (8 9 (1) Nr. 25 a
und b BauGB)

(1) Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit standortgerechten Arten zu
bepflanzen, mind. 3 reihig versetzt, Pflanzraster 1,5 x 1,5 m, dauerhaft zu erhalten und zu entwickeln. Die Arten und
Grol3en sind der beigefiigten Pflanzliste zu entnehmen. Alle 10 m ist in dem Gehdlzstreifen ein Laubbaum mind. 2.
Ordnung zu setzen. Pflanzausfalle sind zu ersetzen.

(2) Zu pflanzende Béaume sind mit einer der Gréf3e des Baumes entsprechenden Verankerung zu sichern und unter
Beachtung des Hessischen Nachbarschaftsgesetzes zu pflanzen.

(3) Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstlickseigentiimern zeitgleich, spatestens
aber im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen Baumafnahme vorzunehmen.

(4) Zur Durchgriinung des Wohngebietes sind mindestens 70% der nicht Gberbauten Flachen als Garten- und
Grunflache anzulegen.
3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB in

Verbindung mit der HBO
3.1 Oberflachengestaltung und Grinordnung

(1) Vor Beginn der BaumalRhahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fur PflanzmaRnahmen auf dem

Grundstiick zu verwenden. Nicht bendétigter Boden ist ordnungsgeman zu lagern. Uberschiissige Bodenmassen sind
entweder durch Erdmassenausgleich auf dem Grundstiick unterzubringen, oder deren sinnvolle Verwendung muss
nachgewiesen werden.

(2) Die befestigen Oberflachen auf privaten Grundstiicken (Zufahrten, Wege, Terrassen) sind mit einem
wasserdurchlassigen Belag (wassergebundene Decke, Drainpflaster, Fugenpflaster mit Abstandhalter,
Rasenschotter etc.) zu befestigen und nach Méglichkeit in Pflanzflachen zu entwéassern.

(3) Fur die Anlage von Verkehrsflachen notwendige Aufschittungen oder Abgrabung bzw. Bdschungen,
Betonfundamente und Betonriickenstitzen fur Bord- und Randsteine haben die Anlieger auf ihren Grundstiicken zu
dulden. Die Duldungspflicht bezieht sich auf die Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze.

(4) Je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ist mind. ein Obstbaum oder sonstiger heimischer, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(5) PKW-Stellpléatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Séhrewald zu errichten.

(6) Nebengebaude mit Flachdachern sind zuldssig. Eine Dachbegriindung wird empfohlen.

3.2 Solarenergie

Solaranlagen als In- und Aufdachanlagen sind auf Gebauden gem. der Festsetzung und Nebengeb&uden zulassig.
3.3 Einfriedungen

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege sind i.V. mit § 16 HessNRG um 0,5 m von
der Grenze zurlickzusetzen.

4 Hinweise

4.1 Denkmalschutz

Sollten Bodendenkméaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend § 20 Denkmalschutzgesetz
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Marburg/Lahn, anzuzeigen. Diese Anzeige
kann auch gegenuber der Gemeinde oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Kassel erfolgen.
Hinweise auf Bodendenkmaéler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben,
Knochen oder Metallgegenstande.

4.2 Altlasten und Bodenschutz

(1) Ergeben sich Hinweise auf eine schéadliche Bodenveranderung oder sonstige Hinweise, die einen
Altlastenverdacht begriinden kdnnen, ist das Regierungspréasidium Kassel unverziglich zu informieren.

(2) Heizollagerungen sind gem. § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 40 der Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (AwSV) rechtzeitig vor Inbetriebnahme beim Fachdienst (FD) Wasser- u.
Bodenschutz des Landkreises Kassel anzuzeigen.

(3) Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 WHG erlaubnispflichtig. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor
Baubeginn dem FD Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel vorzulegen

4.3 Dachflachenwasser

Die Sammlung des von Dachflachen abflieRenden Regenwassers und von unbelasteten Oberflachenwasser zur
Bewasserung und Nutzung als Brauchwasser sowie eine Versickerung des Regenwassers in private Freiflachen
wird empfohlen, wenn i.S. des ATV-Arbeitsblattes A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser - fiir das Plangebiet eine ausreichende Bodendurchlassigkeit gegeben ist. Auf
vorgenannte Richtlinie und wasserrechtliche Anforderungen wird hingewiesen.

4.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung und zum besiedelten Bereich hin zulassig und missen sich in
Gestaltung und Farbgebung an umgebende Geb&aude anpassen.

4.5 Anderung BPL Nr. 11 'Steinswiesenweg'

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 13 @ndert nach Rechtskraft den Bebauungsplan Nr. 11 'Steinwiesenweg' im
Ostlichen Abschnitt der Verkehrsflache (Sonnenhangweg).

Gehdlzliste und Hinweise fur die Bepflanzung des Plangebietes

Als Arten kommen heimische standortgerechte Baume, Straucher und Obstbaume inkl. Walnuss -Juglans regia in
Frage. Die Verwendung von autochthonem Pflanzen- oder Saatgut ist anzustreben.

Baume I. Ordnung (GroRbaume; Pflanzgro3e Hochstdmme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche
Winter-Linde Tilia cordata

Baume 2. Ordnung und Kleinbaume/Straucher (Pflanzgrof3e: Heister
12-14, 3 xv)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche
Weil3dorn Crataegus monogyna

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten

Acer pseudoplatanus
Quercus petraea

100-150, 2 xv oder Hochstamme StU mind.

Prunus avium

Straucher (Pflanzgré3e 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Gem. Schneeball
Haselnuf3 Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa

Geschnittene Hecken (PflanzgréRe 100/150, 3 xv mB, 3 Stck/Ifm)

Viburnum opulus
Holunder

Feldahorn Acer campestre Hainbuche
Liguster Ligustrum vulgare

Kletterpflanzen (K = Kletterhilfe notwendig)

Blauregen Wisteria sinensis (K) Efeu
Immergr. Geil3bl. Lonicera henry (K) Hopfen

Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris

Knéterich Polygonum aubertii (K) Pfeifenwinde
WaldgeiR3blatt Lonicera periclym. (K) Waldrebe
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Kletterwein (K)

Sambucus nigra

Carpinus betulus

Hedera helix

Humulus lupulus (K)
Parthenocissus tricuspidata
Aristolochia macrophy. (K)
Clematis montana rub. (K)
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