Mietvertrag

Zwischen

Beamtenversorgungskasse Kurhessen Waldeck

Sonderkasse Zusatzversorgungskasse

der Gemeinden und Gemeindeverbénde des Regierungsbezirks Kassel
Kdlnische StralRe 42 in 34117 Kassel

vertreten durch den Direktor Johannes Petek

geschéftsansassig ebenda

- Vermieter -
und
Gemeinde Séhrewald
SchulstralRe 8, 34320 Sohrewald
vertreten durch den Gemeindevorstand
geschéftsanséassig ebenda
- Mieter -

- Vermieter und Mieter im nachfolgenden kurz Parteien genannt -

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietgegenstand und Bauverpflichtung

(1) Der Vermieter ist alleiniger Eigentimer des Grundsticks Gemarkung Wellerode, Flur 3, Flurstiick
20/17, gelegen SchulstralRe 23 in 34320 Séhrewald Wellerode.

Der Vermieter wird auf diesem Grundstiick einen Gebaudekomplex — Mehrgenerationenwohnanlage —
mit Kindertagesstétte, Tagespflegeeinrichtung und barrierefreien sowie rollstuhlgerechten Wohnungen
errichten. Die im Lageplan (Anlage 1) und in den Grundrissen (Anlage 2) bezeichneten Flachen im
Keller- und Erdgeschoss werden einzig fur die Schaffung einer Kindertagesstatte fiir den Mieter herge-
stellt und werden im Folgenden als ,Mietgegenstand® bezeichnet.

(2) Die Art und Weise der Bebauung und die Anforderungen an den Mietgegenstand ergeben sich aus
der diesem Vertrag beigefligten Baubeschreibung (Anlage 4)). Diese Anlagen sind vom Vermieter in
Zusammenarbeit mit dem Mieter erarbeitet worden und sie sind Grundlage des vom Vermieter bei der
Bauaufsichtsbehorde bereits gestellten Bauantrags. Der Vermieter hat den Mietgegenstand unter Be-
achtung der einschlagigen Vorschriften und der nach den Anlagen 1 und 2 zu beachtenden DIN-Normen
auszufiihren bzw. zu beschaffen. Andern sich die einschlagigen Vorschriften und die nach den Anlagen
1 und 2 zu beachtenden DIN-Normen nach Abschluss dieses Vertrages bis zum Baubeginn, hat der
Mieter Anspruch auf eine Anpassung.

(3) Anderungen und Erganzungen an den Anlagen 1, 2 und 4 bediirfen einer Festlegung durch schrift-
liche Vereinbarung. Diese darf nur aus wichtigem Grund versagt werden. Der Vermieter behalt sich in
jedem Fall Anderungen vor, die durch Behérden oder Nachbareinspriiche verlangt werden, dem Um-
weltschutz oder dem technischen Fortschritt dienen oder durch sonstige rechtliche, technische oder
wirtschaftliche Notwendigkeiten veranlasst sind und den Mieter bzw. den Betrieb der KiTa nicht wesent-
lich beeintrachtigen.

(4) Der Vermieter wird dem Mieter ermdglichen, sich jederzeit Uber den Stand des Bauvorhabens zu
informieren.

Sollten sich wahrend der BaumalRnahme konkrete Anderungswiinsche des Mieters ergeben, zu deren
Erfullung der Vermieter nicht schon kraft Gesetzes oder aufgrund dieses Vertrages verpflichtet ist, so



wird der Vermieter solche Sonderwiinsche erfillen, wenn dies baurechtlich méglich ist und hinsichtlich
der Kostenhthe vor Beginn der Mal3nahme eine Einigung erzielt wird. Durch die Erfullung von derarti-
gen Sonderwiinschen sich ergebende Mehrkosten (Planungs-, Genehmigungs- und Ausfiihrungskos-
ten) sind unverziglich nach Ausfilhrung vom Mieter zu bezahlen, so dass sie auf den Mietzins ohne
Einfluss sind.

(5) Zu dem Mietobjekt gehdren folgende Einrichtungen und Anlagen: KEINE

(6) Die Mietflache wird fir alle Angelegenheiten betreffend die Durchfiihrung und Beendigung dieses
Vertragsverhéltnisses gemafl der als Anlage 4 beigefugten Mietflachenberechnung zunéchst mit
1.076,50 m2 vereinbart. Die Mietflachen werden nach Errichtung des Mietgegenstandes nach NGF (Net-
togrundflache), DIN 277, durch gemeinsames Aufmal? ermittelt. Das Ergebnis der Nettogrundflachener-
mittlung wird der Berechnung des Mietzinses zugrunde gelegt.

(7) Der Mieter hat gesetzliche, behdrdliche und technische Vorschriften (z.B. DIN, VDS, VDE), die sei-
nen Betrieb betreffen, auf eigene Kosten zu erfullen und den Vermieter von Auflagen, die gegen ihn
ergehen sollten, freizuhalten. Der Mieter hat auf Verlangen des Vermieters einschlégige Prifbescheini-
gungen eines anerkannten Sachverstandigen vorzulegen. Der Vermieter muss die baurechtlichen Vo-
raussetzungen fur den KiTa-Betrieb schaffen.

(8) Der Vermieter kann dem Mieter fir die Erflllung vorstehender Verpflichtungen eine angemessene
Frist setzen. Nach ergebnislosem Ablauf oder bei unbekanntem Aufenthalt des Mieters kann der Ver-
mieter erforderliche MaRhahmen auf Kosten des Mieters durchfiihren lassen.

(9) Bei der Ubergabe des Mietobjektes wird ein Protokoll gefertigt, aus dem sich u.a. auch die Anzahl
der ausgehandigten Schlissel sowie ggf. festgestellte Mangel ergeben. Weitere Schlissel dirfen vom
Mieter nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters beschafft werden.

§ 2 Mietzweck, Konzession
(1) Die Vermietung erfolgt zum Betrieb einer Kindertagesstatte/Kinderkrippe.

Anderungen des Nutzungszweckes bediirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters.
Dies gilt auch, wenn der Mieter unter Verwendung der Firma oder des Kennzeichens (Marke) eines
anderen Unternehmens die Nutzung des Mietobjektes fortsetzen will. Grundsatzlich ist die Untervermie-
tung zuléassig, Naheres wird in § 17 dieses Vertrages geregelt.

(2) Alle mit dem Nutzungszweck gemaf Absatz 1 im Zusammenhang stehenden Genehmigungen und
Konzessionen holt der Mieter auf seine Kosten ein. Eine Haftung oder Gewabhr fir deren Erteilung tber-
nimmt der Vermieter nicht. Der Vermieter sagt dem Mieter seine Mitwirkung bei der Beantragung der
Genehmigungen und Konzessionen zu, soweit dies hinsichtlich des Nachweises der baulichen Voraus-
setzungen erforderlich ist. Fir Umstande, die in der Person, in den wirtschaftlichen Verhaltnissen oder
sonst in der Risikosphare des Mieters begriindet liegen und der Verfolgung des Mietzweckes oder der
Erteilung behdrdlicher Genehmigungen entgegenstehen, hat allein der Mieter einzustehen. Fir die Er-
teilung behordlicher Genehmigungen, Auflagen oder Verbote hat die Vermieter also nur insoweit einzu-
stehen, als diese unmittelbar mit der Beschaffenheit der Mietsache zusammenhangen und nicht durch
personliche oder betriebliche Umstande des Mieters veranlasst sind.

(3) Das vertragliche Gebrauchsrecht des Mieters erstreckt sich nur auf den Betrieb einer Kindertages-
statte.

(4) Der Vermieter tibernimmt weder in Bezug auf den vom Mieter erstrebten wirtschaftlichen Erfolg noch
in Bezug auf die allgemeine Entwicklung des Kundeninteresses eine Garantie fiir eine bestimmte Ge-
schaftsentwicklung.

8 3 Inventar

Der Vermieter Ubergibt dem Mieter — vorbehaltlich einer abweichenden Regelung unter § 1 Abs. 2 —
kein bewegliches oder unbewegliches Inventar.



8 4 Mietzeit

(1) Das Mietverhéltnis beginnt mit Ubergabe des Mietobjektes und wird ab Ubergabe auf die Dauer von
15/25 Jahren fest abgeschlossen. Den genauen Ubergabezeitpunkt werden die Parteien in einem Nach-
trag zu diesem Mietvertrag festlegen.

Der Vermieter raumt dem Mieter ein zwei/dreimaliges Optionsrecht auf Verlangerung der Laufzeit des
Mietvertrages Uber die Festmietzeit hinaus um jeweils weitere 5 Jahre (Optionszeitraum) ein. Die Opti-
onserklarung muss dem Vermieter spatestens 24 Monate vor Ende der Festmietzeit bzw. — bei mehre-
ren Optionsrechten — vor Ende der durch die ausgetibte Option verlédngerten Vertragslaufzeit schriftlich
zugehen. Nimmt der Mieter sein Optionsrecht nicht wahr, entféllt das Optionsrecht; im Falle mehrerer
Optionsrechte entfallen dann auch die tibrigen Optionsrechte.

Nach Ablauf der vorgenannten Festmietzeit bzw. — soweit eine Option auf Verlangerung der Laufzeit
des Mietverhéltnisses ausgeiibt wurde — nach Ablauf des Optionszeitraums bzw. — im Falle der Aus-
Ubung mehrerer Optionszeitrdume — nach Ablauf des letzten Optionszeitraumes, verlangert sich das
Mietverhaltnis auf unbestimmte Zeit und kann von jeder Mietpartei mit einer Frist von 30 Monaten ge-
kindigt werden.

(4) Eine stillschweigende Verlangerung des Mietverhaltnisses geméal § 545 BGB wird ausgeschlossen.
Das Mietverhaltnis gilt also nicht als auf unbestimmte Zeit verlangert, wenn nach dem Ablauf der Mietzeit
der Gebrauch der Sache vom Mieter fortgesetzt wird, auch ohne dass eine Vertragspartei innerhalb von
zwei Wochen ihrem entgegenstehenden Willen gegenliber dem anderen Teil erklart hat. Eine Verein-
barung, durch die das abgelaufene Mietverhéltnis fortgesetzt oder erneuert wird, bedarf stets der Schrift-
form.

8§ 5 Bezugsfertigkeit, Ubergabetermin

(1) Zur Bezugsfertigkeit des Mietobjektes gehdrt dessen Erstellung in einem Umfang, die einen unge-
hinderten Betrieb des Mieters gewahrleistet. Bezugsfertigkeit ist auch gegeben, wenn noch Restarbei-
ten zur Mangelbeseitigung zu erbringen sind, sofern es sich dabei um unwesentliche Mangel handelt,
die die vertraglich vereinbarte Nutzung nicht beeintrachtigen. Die Mangelbeseitigung muss aul3erhalb
des KiTa-Betriebes erfolgen, sofern die MietrAumlichkeiten betroffen sind.

(2) Der voraussichtliche Ubergabetermin wird dem Mieter vom Vermieter mit einer Frist von mindestens
6 Monaten schriftlich angezeigt und der endgiiltige mit einer Frist von 12 Wochen. Die Ubernahme wird
auf Seiten des Mieters durch einen Architekten oder Bauingenieur vollzogen, den der Mieter rechtzeitig
und unter Hinweis auf die Bestimmungen dieses Vertrages bestellt.

§ 6 Grundmiete, Wertsicherungsklausel

(1) Die monatliche Grundmiete betragt 18.173,58 € ggf. zzgl. der jeweils geltenden gesetzlichen MwsSt.
(z.Zt. 19 %) gemal §8.

(2) Erhoht oder vermindert sich der vom Statistischen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex
fir Deutschland gegentiber dem Stand zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses oder einer vorangegan-
genen Neuregelung um mindestens 5 Prozentpunkte (Basisjahr 2022 = 100), beginnend 36 Monate
nach Ubergabe des Mietgegenstandes, so erhoht oder vermindert sich die bis dahin vereinbarte
Grundmiete im gleichen (prozentual umgerechneten) Verhaltnis, ohne dass es hierzu besonderer Er-
klarungen auch nur einer Vertragspartei oder sonst einer Vertragsanderung bedarf. Die Anderung wird
jeweils ab dem Folgemonat wirksam, der auf die Mitteilung der Mieterhéhung folgt. Diese Regelung ist
wiederholt anwendbar, wenn die vorstehend beschriebenen Voraussetzungen auf der Basis der jeweils
vorausgegangenen Mietédnderung entsprechend vorliegen.



(3) Sollte diese Wertsicherungsklausel nicht nach § 3 Abs. 1 Preisklauselgesetz als genehmigt gelten
oder sollten Hindernisse fur die Anwendung dieser Klausel auftreten, soll stattdessen die Angemessen-
heit der Miete Uberprift und die Miethéhe neu vereinbart werden, wenn sich der vom Statistischen Bun-
desamt ermittelte Verbraucherpreisindex um 5 Prozentpunkte erhéht oder vermindert.

(4) Im Falle einer Verlangerung der Mietzeit gleich aus welchem Grund gilt diese Wertsicherungsklausel,
soweit rechtlich zuléssig, auch fur den Verlangerungszeitraum.

(5) An die Stelle des bezeichneten Verbraucherpreisindex tritt die ihm am nachsten kommende Erhe-
bung, falls der Index in seiner bisherigen Form nicht fortgefiihrt werden sollte.

§ 7 Betriebskosten

(1) Neben der Grundmiete hat der Mieter samtliche flir das Mietobjekt anfallenden Betriebskosten i.S.d.
§ 2 der Betriebskostenverordnung (Anlage 5) in der jeweils glltigen Fassung zzgl. der jeweils geltenden
gesetzlichen MwSt. (z.Zt. 19 %) zu zahlen. Beide Parteien gehen davon aus, dass die in dieser Anlage
aufgefuihrten Betriebskosten fur Wohnrdume aufgestellt sind und deshalb in einem erweiterten, der
Geschaftsraumnutzung entsprechenden Sinn zu verstehen sind. So sollen zu den Betriebskosten z.B.
auch folgende Positionen gehoren, auch wenn in diesen Instandsetzungs- und Instandhaltungskosten
enthalten sein sollten:
- Reinigung, Schneerdumung, Eisbeseitigung und das Streuen von Verkehrswegen und sonstigen
AulRenanlagen;
- turnusméanRige Dachrinnenreinigung.
- Technik- und Sicherheitsdienste;
- Ungezieferbekampfung;
- Bedienung, Uberwachung, Pflege und Wartung der zentralen Klimaanlage;
- Pflege und Wartung der Notstromanlage;
- Betrieb, Pflege, und Wartung der Rauchmelder und der Sprinkleranlage;
- Betrieb, Uberwachung, Pflege und Wartung der zentralen Alarmanlage;
- Fassadenreinigung;
- Betrieb, Uberwachung, Pflege und Wartung der zentralen Datenkommunikation;
- Pflege und Reinigung des Fahrradabstellplatzes / des Parkplatzes / der Kfz-Stellplatze /
der Tiefgarage;
- Betrieb, Wartung und Uberpriifung der zentralen Millsammel-, Miillpress- und Miillsortieranlage;
- Mietverwaltung und/oder WEG-Verwaltung;

(2) Soweit moglich, wird der Mieter mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen selbst entsprechende
Versorgungsvertrage auf eigenen Namen und eigene Rechnung abschlieRen. Fur die tbrigen Betriebs-
kosten gilt folgende Regelung:

a) Sofern das Mietobjekt fur bestimmte Betriebskostenarten Uber gesonderte Messgerate zur Ver-
brauchserfassung verfigt oder sonst eine eindeutige Zuordnung der Betriebskosten zum Mietobjekt
moglich ist, werden die Betriebskosten nach Verbrauch (zuziglich der Kosten fir die Instandhaltung,
Instandsetzung und Ablesung der Verbrauchserfassungsgerate) bzw. nach der direkten Zuordnung ab-
gerechnet.

b) Soweit Heizungs- und Warmwasserkosten nicht nach lit. a) abgerechnet werden, werden diese zu
70 % nach dem gemessenen Verbrauch und zu 30 % nach dem Verhéltnis der Nutzflache des Mietob-
jektes zur Nutzflache des gesamten Grundstiickes umgelegt.

c) Alle anderen Betriebs- und Nebenkosten werden nach dem Verhéltnis der Nutzflache des Mietobjek-
tes zur Nutzflache des gesamten Grundstlickes umgelegt.

(3) Der Mietgegenstand wird mit Geraten zur Verbrauchserfassung ausgestattet. Der Vermieter ist be-
rechtigt, neu entstehende Betriebskosten auf den Mieter umzulegen. Er ist ferner berechtigt, mit Wir-
kung zum Anfang des folgenden Abrechnungszeitraumes den Verteilerschliissel im Rahmen der ge-
setzlichen Bestimmungen, insbesondere der Heizkostenverordnung nach billigem Ermessen neu fest-
zulegen.

(4) Auf die Betriebskosten gemaR Absatz 2 Satz 2 lit. a bis c leistet der Mieter monatliche Vorauszah-
lungen in Hohe von 2.153,00 € ggf. zzgl. der jeweils geltenden gesetzlichen MwsSt. (z.Zt. 19 %) geman
§ 7, Uber die vom Vermieter jahrlich abgerechnet wird. Wenn sich die laufenden Betriebskosten in einem



Umfang erhéhen, dass die vom Mieter zu erbringenden Vorauszahlungen fir das gesamte Abrech-
nungsjahr eine nicht unerhebliche Unterdeckung erwarten lassen, kann der Vermieter nach billigem
Ermessen (8§ 315 BGB) vom Mieter fur die Zukunft ab dem jeweils ndchsten Mietzahlungstermin die
Zahlung eines erhohten, voraussichtlich kostendeckenden Vorauszahlungsbetrags verlangen.

Die Regelungen des § 556 Abs. 3 S. 3 BGB, wonach der Vermieter nach Ablauf der Abrechnungsfrist
mit Nachforderungen aus einer Betriebskostenabrechnung ausgeschlossen ist, gilt fir dieses Ge-
schaftsraummietverhaltnis nicht.

(5) Einwendungen gegen die nach Absatz 4 zu erstellenden Abrechnungen hat der Mieter dem Vermie-
ter spatestens bis zum Ablauf des sechsten Monats nach Zugang der Abrechnung mitzuteilen. Nach
Ablauf dieser Frist kann der Mieter Einwendungen gegen die Abrechnung nicht mehr geltend machen.
Der Vermieter ist zu Teilabrechnungen tber die Betriebskosten weder wahrend des laufenden Mietver-
haltnisses noch anlasslich seiner Beendigung verpflichtet.

8 8 Umsatzsteuer, Zahlungen
(1) Hinsichtlich der Zahlung der Umsatzsteuer gilt:

U Auf die Grundmiete und alle Betriebskosten einschlieRlich ihrer Vorauszahlungen zahlt der Mieter
die Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) in der jeweiligen gesetzlichen Héhe, derzeit also in Hohe von 19 %.

X Der Vermieter behalt sich vor, zur Umsatzsteuer zu optieren. Die Parteien sind sich einig, dass eine
Pflicht des Vermieters, auf die Umsatzsteuerbefreiung zu verzichten, nicht besteht. Die Option zur Um-
satzsteuer wird dem Mieter vom Vermieter durch Ausstellung einer Rechnung fur die néchstféallige Mo-
natsmiete angezeigt, in der die Umsatzsteuer gesondert ausgewiesen wird. Von da an hat der Mieter
die nach diesem Vertrag geschuldeten Zahlungen auf Miete und Betriebskosten einschlief3lich ihrer Vo-
rauszahlungen jeweils zuzuglich der jeweiligen gesetzlichen Umsatzsteuer zu leisten.

(2) Sofern gemafl Abs. 1 die Zahlung der Umsatzsteuer vereinbart ist, ist der Mieter verpflichtet, das
Mietobjekt Uberwiegend (d.h. entsprechend der gegenwartigen Praxis der Steuerbehdrden mindestens
zu 95 %) fur die Umsétze zu verwenden, die den Vorsteuerabzug nicht ausschlieRen. Sollte sich die
von den Steuerbehdrden festgelegte Bagatellgrenze von zur Zeit 5 % veréandern, so ist die neue
Festlegung malRgebend. Verwendet der Mieter den Mietgegenstand mehr als nur geringfugig (z.Zt.
mehr als 5 %) zur Auslbung von Umsétzen, die den Vorsteuerabzug ausschliel3en, oder beabsichtigt
er dies kunftig, so hat er dies dem Vermieter unverziglich mitzuteilen. Fir den Fall, dass der Mieter eine
steuerschadliche Verwendungsanderung des Mietgegenstandes selbst vornimmt oder durch Dritte
zuldsst oder seiner Mitteilungspflicht nicht gentgt, ist der Vermieter berechtigt, die Miete an die bei ihm
entstehende Mehrbelastung anzupassen; weitergehende Schadensersatzanspriiche des Vermieters
bleiben davon unberuhrt.

(3) Insgesamt sind damit zur Zeit zu zahlen:

Grundmiete 18.173,58 €
Betriebskostenvorauszahlung 2.153,00 €
ggf. Umsatztsteuer z. Zt. 19 % wird voraussichtlich entfallen
gesamt 20.326,58 €

(4) Samtliche Zahlungen nach den 88 5, 6 und 7 sind monatlich bis zum dritten Kalendertag eines
Monates im Voraus kostenfrei an folgende Kontoverbindung zu zahlen:

Kontoinhaber: Zusatzversorgungskasse Kurhessen-Waldeck
Bank: Landeskreditkasse

IBAN: DEO6 5205 0000 4091 0020 24

BIC: HELADEFF520



Fur die Rechtzeitigkeit von Zahlungen ist der Tag des Eingangs des Betrages beim Vermieter oder der
Gutschrift auf dem Konto des Vermieters maf3gebend.

§ 9 Aufrechnung, Zurickbehaltungsrecht, Minderung

(1) Gegen Forderungen aus diesem Vertrag kann der Mieter auch fir die Zeit nach Beendigung des
Mietverhaltnisses nur mit unstreitigen oder rechtskraftig festgestellten Anspriichen aufrechnen. Auch
nach Ruckgabe der Mietsache ist die Aufrechnung gegeniiber Anspriichen des Vermieters auf Zahlung
von Miete, Betriebskosten und Nutzungsentschadigung ausgeschlossen.

(2) Gegeniiber den Forderungen des Vermieters aus diesem Vertrag steht dem Mieter ein Zurlickbe-
haltungsrecht oder Leistungsverweigerungsrecht nur in Bezug auf Forderungen aus diesem Vertrag zu,
und zwar nur dann, wenn der Anspruch, auf den das Recht gestitzt wird, unbestritten oder rechtkréftig
bzw. entscheidungsreif festgestellt ist.

(3) Die Geltendmachung eines Mietminderungsrechts mittels Abzugs von der vertraglich geschuldeten
Miete ist dem Mieter nicht gestattet, und zwar auch nicht fur die Zeit nach Beendigung des Mietverhalt-
nisses und nach Rickgabe der Mietsache. Der Mieter wird insoweit auf die Geltendmachung etwaiger
Bereicherungsanspriiche verwiesen.

8 10 Mietsicherheit

entfallt

§ 11 Instandhaltung und Instandsetzung, Schénheitsreparaturen und Modernisierung

(1) Bei der Festsetzung der Miete ist berucksichtigt worden, dass der Vermieter fur die Instandhaltung
und Instandsetzung an ,Dach und Fach® zustindig ist, dass der Mieter die laufenden
Schonheitsreparaturen sowie die Instandhaltung und Instandsetzung im Ubrigen, insbesondere
innerhalb der gemieteten Raume Ubernimmt.

(2) Der Vermieter ist zustandig fur die Instandhaltung und Instandsetzung an ,Dach und Fach®. Unter
Dach und Fach verstehen die Vertragsparteien die gesamte tragende Konstruktion des Mietobjektes mit
Fundamenten, Dach sowie Aul3enwanden inkl. etwaiger Fassadenverkleidungen, Vordacher sowie
aul’en mit dem Objekt fest verbundene Teile, konstruktive Decken ohne abgehéangte Decken aber inkl.
Unterbodenkonstruktionen, tragende Wande, Aufzugsschéachte sowie alle innerhalb des Mauerwerks
verlegten technischen Einrichtungen bis zum Austritt aus dem Mauerwerk in die Mietrdume.

(3) Der Mieter ist verpflichtet, die laufenden Schénheitsreparaturen durchzufiihren, soweit sie durch
seinen Mietgebrauch veranlasst sind. Der Vermieter ist auf keinen Fall zur Durchfiihrung von Schon-
heitsreparaturen verpflichtet.

(4) Der Mieter ist verpflichtet, Anlagen, Einrichtungen und Zubehor innerhalb des Mietobjektes, die
ausschlie3lich dem individuellen Gebrauch der Mietsache dienen, auf eigene Kosten instand zu halten
und instand zu setzen. Dies gilt — soweit vorhanden — inshesondere fur Brandschutzanlagen
(Feuerléscher, Rauchmelder usw.), Antennenanlagen, sanitére Einrichtungen, Durchlauferhitzer, Boiler
zur Warmwasserbereitung, Gasthermen, Kichengerate und -einrichtungen, fir alle technischen
Einrichtungen, insbesondere elektrische Anlagen, Licht-, Gegensprech- und
Videolberwachungsanlagen, lufttechnische Anlagen, Heizungs- und Klimainstallationen (einschlief3lich
Thermostate, Warmeventile usw.), Armaturen, Schldsser, Fenster, Sonnenschutzeinrichtungen,
Kabelanlagen, Verglasungen und Zwischenwéande. Die vorstehende Verpflichtung setzt einen
mangelfreien Zustand der Anlagen und Einrichtungen bei Vertragsbeginn voraus, der Mieter ist also
nicht fur die Behebung anfanglicher Mangel zustéandig.

(5) ,Instandhaltungen® im Sinne dieses Mietvertrages sind alle MalRnahmen, die erforderlich sind, um
das Objekt bzw. die einzelnen Einrichtungen in vertragsgemalRem Zustand zu halten, den
bestimmungsgeméaRen Gebrauch zu erhalten, Schaden vorzubeugen sowie Folgen von Abnutzung,
Alterung, Witterung oder Verschleil} zu beheben und die hierdurch entstandenen baulichen und
sonstigen Mangel zu beseitigen. ,Instandsetzung” im Sinne dieses Mietvertrages ist die Reparatur



solcher Schéaden, die auf dem Mietgebrauch beruhen oder der Risikosphare des Mieters zuzuordnen
sind, sowie die Ersatzbeschaffung von mit vermieteten Anlagen, Einrichtungen oder sonstigen
Bestandteilen des Mietobjektes. Die Ubernahme der Instandsetzungskosten wird auf 8% der
Jahresnettokaltmiete begrenzt. Dariberhinausgehende Kosten fir Instandsetzungsmafnahmen
hat der Vermieter zu tragen.

(6) Der Mieter hat im Rahmen seiner Instandhaltungsverpflichtung alle im Mietobjekt vorhandenen
Einrichtungen, Anlagen und Geréate auf seine Kosten zu warten. Der Mieter verpflichtet sich, fir die
Dauer der Gewahrleistungszeit nur diejenigen Firmen zu beauftragen, die auch die Lieferung/Installation
der jeweiligen Anlagen vorgenommen haben. Beleuchtungskérper, Leuchtmittel und zerbrochene
Glasscheiben innerhalb des Mietobjektes hat der Mieter auf eigene Kosten zu ersetzen.

(7) Fahrt der Vermieter bauliche MaRnahmen durch, die den Gebrauchswert des Mietgegenstandes
erhdhen oder nachhaltig Energie oder Wasser einsparen oder ist er zu Veranderungen aufgrund bau-
lich-behordlicher Anordnung verpflichtet, so kann er die jahrliche Nettomiete um 8 % fir die von ihm
aufgewendeten Kosten erhdhen. Die neue Miete wird nach Fertigstellung, mit Beginn des auf die Auf-
forderung des Vermieters folgenden Monats, fallig.

§ 12 Bauliche Veranderungen durch den Mieter

(1) Auch die Uber § 1 Abs. 5 hinausgehenden, insbesondere spéateren baulichen Veranderungen bedur-
fen der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Insoweit gelten ebenfalls § 2 Abs. 2 und §
1 Abs. 5 Satz 5.

(2) Soweit mit Zustimmung des Vermieters vom Mieter bauliche Veranderungen vorgenommen werden
bzw. Einrichtungen mit dem Mietobjekt fest verbunden sind, gehen diese nach Ablauf des Vertrages
gegen Zahlung einer angemessenen, im beiderseitigen Einvernehmen festzusetzenden Vergutung in
das Eigentum des Vermieters iiber, sofern dieser an einer Ubernahme interessiert ist; anderenfalls sind
sie auf Kosten des Mieters zu entfernen und das Vertragsobjekt ist in den urspringlichen Zustand zu
versetzen.

(3) Das Anbringen oder Zulassen von Reklameeinrichtungen aller Art sowie alle Gbrigen MalRhahmen
der AuRenwerbung bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Vermieters und sind nur ge-
stattet, wenn etwaige erforderliche behérdliche Genehmigungen vorliegen. Dies gilt insbesondere auch
fur das Anbringen von Plakaten, Plakatwanden, Schildern, Markisen, Fahnen und Wimpeln am Mietob-
jekt, auf dem dazu gehérenden Grundstiick und den darauf befindlichen Begrenzungs- und Auf3enan-
lagen. Grundsétzlich sind Dekorationen, die fir eine KiTa Ublich sind, zulassig. Dazu gehéren u.a. Fah-
nen, Wimpel und Plakate.

(4) Der Mieter haftet ohne Ricksicht auf sein Verschulden fiir alle Schaden, die im Zusammenhang mit
den von ihm vorgenommenen Baumalnahmen entstehen.

§ 13 Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen durch den Vermieter

(1) Der Vermieter ist nach vorheriger Ankindigung berechtigt, Umbauten, Modernisierungsarbeiten und
Reparaturen in den Mietraumen und angrenzenden Bauteilen durchzufiihren, wenn dies zur Erhaltung
oder Verbesserung der MietrAume oder angrenzender Bauteile, zur Einsparung von Energiekosten oder
zur Abwehr und Beseitigung von Schaden und Gefahren fur die Mietrdume oder angrenzende Bauteile
zweckdienlich ist. Eine Verbesserung der Mietrdume im Sinne dieses Vertrags kann insbesondere auch
darin begriindet liegen, dass die MalRnahme der wirtschaftlichen Nutzung und Verwertung der
Mietraume bzw. des Gesamtobjekts férderlich ist.

(2) Der Mieter hat die betroffenen Bereiche des Mietobjektes zuganglich halten; die Ausfiihrung der
Arbeiten darf von ihm nicht behindert werden Er hat die in Absatz 1 bezeichneten MaRnahmen grund-
séatzlich entschadigungslos zu dulden. Der Mieter kann ausnahmsweise eine angemessene Herabset-
zung der Miete geltend machen, wenn die vom Vermieter veranlassten Arbeiten eine so erhebliche
Beeintrachtigung im Mietgebrauch bewirken, dass die Fortentrichtung der vollen Miete fir den Mieter
unbillig ware. Mit weitergehenden Anspriichen ist der Mieter insoweit ausgeschlossen. Die Regelungen
in 8 8 Abs. 3 zur Durchsetzung einer Mietminderung bleiben von diesen Regelungen unberihrt.



Grundsétzlich sind solche Arbeiten, soweit méglich, auBerhalb der KiTa-Offnungszeiten durch-
zufuhren.

§ 14 Haftung des Mieters, Verkehrssicherungspflicht

(1) Der Mieter Gbernimmt fur die Dauer des Mietverhéltnisses die sonst dem Grundstlickeigentiimer
oder Vermieter obliegenden privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Verkehrssicherungspflichten fir
das Mietobjekt. Der Mieter stellt den Vermieter von Anspriichen aus Verletzung der ihm ibertragenen
Verkehrssicherungspflichten im Innenverhaltnis frei. Die Verkehrssicherungspflichten auf3erhalb des
Mietobjektes, wie z.B. die RAum- und Streupflichten, obliegen dem Vermieter.

(2) Der Mieter haftet fir Schaden, die durch ihn, seine Familienangehdrigen und Angestellten sowie die
von ihm beauftragten Handwerker, ferner Lieferanten, Kunden und andere zu ihm in Beziehung ste-
hende Personen am Mietgegenstand verursacht werden. Dabei kommt es auf ein Verschulden des
Schadensverursachers nicht an.

(3) Der Mieter ist verpflichtet, etwaige Mangel oder Schaden, die sich am oder im Mietobjekt zeigen,
dem Vermieter unverziglich schriftlich mitzuteilen. Fiur einen durch verspatete oder unterlassene An-
zeige verursachten weiteren Schaden haftet der Mieter.

(4) Der Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt pfleglich zu behandeln und bei Beendigung des Mietver-
haltnisses die Raumlichkeiten im vertragsgeméafen Zustand an den Vermieter herauszugeben.

(5) Bei Frostgefahr hat der Mieter alle Vorkehrungen zu treffen, um Schaden zu verhindern. Der Mieter
haftet fur alle Schaden, die durch Nichtbeachtung dieser Pflicht entstehen.

8§ 15 Haftung des Vermieters

(1) Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters fir bei Vertragsabschluss vorhandene
Sachmaéangel (Garantiehaftung) wird ausgeschlossen, 8§ 536a Abs.1 BGB findet insoweit keine
Anwendung. Der Vermieter seine Vertreter und seine Erflllungs- oder Verrichtungsgehilfen haften nur
fur Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit, fur leichte Fahrlassigkeit nur bei der Verletzung wesentlicher
Vertragspflichten. Diese Haftungsbeschrankungen gelten nicht bei der Verletzung des Kdérpers, des
Lebens oder der Gesundheit.

(2) Soweit sich die Vertragspflicht auf Mangel bezieht, die schon bei Vertragsabschluss bzw. bei
Ubergabe der Mietsache bestanden, haftet der Vermieter unbeschadet vorstehender Regelung nicht fiir
leichte Fahrlassigkeit. Nicht ausgeschlossen ist ein eventuelles Kiindigungsrecht des Mieters wegen bei
Vertragsschluss vorhandener Mangel.

(3) Der Vermieter haftet nicht fir die durch Feuer, Rauch, Schmutz, Wasser und Feuchtigkeit
entstandenen Schéaden, ungeachtet der Art, der Herkunft, der Dauer und des Umfanges der Einwirkung,
es sei denn, dass er den Schaden vorsatzlich oder grob fahrlassig herbeigefihrt hat; diese
Beschrankung gilt nicht, wenn der eingetretene Schaden durch eine vom Vermieter abgeschlossene
Versicherung abgedeckt ist.

(4) Der Vermieter sorgt fiur einen ordnungsgemaRen Anschluss der Mietrdume an die
Versorgungseinrichtungen, haftet aber nicht fur Schaden, die in Zusammenhang hiermit, insbesondere
durch Stérung und Unterbrechung entstehen, es sei denn, dass diese Schaden auf vorsatzliches oder
grob fahrlassiges Handeln oder Unterlassen des Vermieters zuriickzufiihren sind. Soweit Stérungen
oder Unterbrechungen von einem der Energieversorgungstrager verursacht werden, beschréanken sich
die Anspriche des Mieters auf Abtretung der Anspriiche des Vermieters gegen den betreffenden
Energieversorgungstrager. Der Vermieter haftet nicht fir Schaden, die durch Spannungsabfall oder -
verdnderungen entstehen; der Mieter hat sich durch geeignete technische Vorrichtungen abzusichern.

(5) 8 566 Abs. 2 BGB wird ausdriicklich abbedungen, der Vermieter haftet im Verauf3erungsfall also
nicht wie ein Blrge, wenn der Erwerber seine Verpflichtungen gegentber dem Mieter nicht erflillt.



§ 16 Versicherungen

(1) Der Vermieter verpflichtet sich, die zum Mietobjekt gehérenden Baulichkeiten fortlaufend zum vollen
Zeitwert (Neuwert) bei einem 6ffentlichen oder der 6ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versi-
cherungsunternehmen gegen Brand-, Sturmschéaden und Leitungswasserschaden zu versichern und
dauernd versichert zu halten (gleitende Neuwert-Versicherung).

(2) Der Mieter ist verpflichtet, folgende Versicherungen im eigenen Namen und auf eigene Kosten ab-
zuschlie3en, fiir die Dauer des Mietverhaltnisses aufrechtzuerhalten und auf Verlangen des Vermieters
nachzuweisen:

a) eine Betriebs-Haftpflichtversicherung flir Personen-, Sach-, Mietsach- und Vermdgensschaden in
dem fur die Branche des Mieters ublichen Deckungsumfang einschlie3lich Umwelt-Basisdeckung;

b) eine Glasversicherung sowie

c) eine Versicherung gegen Schlisselverlust.

Dem Mieter wird zur Absicherung seiner Haftungsrisiken empfohlen, dartiber hinaus auch eine Versi-
cherung fur die von ihm eingebrachten Produktionsgeréte, sein gesamtes Inventar und seinen Hausrat,
eine Versicherung fir Schaden an elektrischen und elektronischen Anlagen, eine Einbruch-Diebstahl-
Versicherung sowie eine Betriebsunterbrechungsversicherung abzuschliel3en.

(3) Der Mieter hat die in Absatz 2 bezeichneten Versicherungen so friihzeitig abzuschliel3en, dass diese
jedenfalls mit Beginn des Mietverhaltnisses in Kraft getreten sind und hinsichtlich der jeweils zugrunde-
liegenden Risiken vollen Versicherungsschutz entfalten. Fir sdmtliche Schaden und Nachteile, die sich
aus der Unwirksamkeit oder dem Notleiden einer Versicherung oder aus einer Unterversicherung erge-
ben, haftet der Mieter.

§ 17 Untervermietung

(1) Die Untervermietung oder sonstige Gebrauchsiberlassung des Mietobjektes oder von Teilen des-
selben an Dritte bedarf der vorherigen Zustimmung des Vermieters; eine solche Zustimmung ist nur
wirksam, wenn sie durch eine formgerechte schriftliche Nachtragsvereinbarung erfolgt. Die Zustimmung
des Vermieters muss sich auch auf die vom Mieter vorgesehenen Bedingungen der Untervermietung
oder Gebrauchstiberlassung erstrecken. Dem Mieter wird schon jetzt die Erlaubnis zur Untervermietung
und/oder zum Einsetzen eines anderen Betreibers erteilt.

(2) Die Zustimmung des Vermieters zur Untervermietung oder sonstigen Gebrauchsuberlassung kann
der Mieter nur ausnahmsweise und nur bei Vorliegen so schwerwiegender Griinde verlangen, dass die
Versagung der Zustimmung fur den Mieter eine besondere Harte bewirken wiirde. Bei der Anfihrung
von Hartegrinden ist der Mieter insbesondere mit solchen Umsténden ausgeschlossen, deren Eintritt
bereits bei Begriindung des Mietverhéltnisses feststand oder bei sorgfaltiger Geschaftsfihrung und -
planung absehbar oder vermeidbar war.

(3) Um die Erteilung der Zustimmung zur Untervermietung oder sonstigen Gebrauchsiberlassung hat
der Mieter den Vermieter mindestens 8 Wochen vor Beginn des Untermietverhéltnisses schriftlich zu
ersuchen. Mit diesem Ersuchen ist der in Aussicht genommene Untermieter mit Namen (ggf. dem Na-
men der ihn vertretenden Personen), Anschrift und Gewerbe zu benennen. Auf3erdem sind im Einzelnen
diejenigen Griinde anzufuhren, die ein Recht auf Zustimmungserteilung im Sinne von Absatz 2 begrin-
den sollen.

(4) Der Vermieter kann die Zustimmung zur Untervermietung oder sonstigen Gebrauchsiberlassung
auch bei Vorliegen hinreichender Griinde im Sinne von Absatz 2 aus wichtigem Grund versagen. Ver-
sagungsgriinde kénnen sowohl in der Person oder dem Gewerbe des Untermieters als auch in seinen
personlichen und wirtschaftlichen Verhéaltnissen oder in den persdnlichen und wirtschaftlichen Belangen
des Vermieters begriindet liegen.

(5) Fur den Fall der Untervermietung oder sonstigen Gebrauchsiberlassung tritt der Mieter schon jetzt
die ihm gegen den Dritten zustehenden Forderungen nebst Sicherungsrechten bis zur Héhe samtlicher
Forderungen des Vermieters aus diesem Mietverhaltnis sicherungshalber an den Vermieter ab, der
diese Abtretung mit der Unterzeichnung dieses Vertrages annimmt.
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(6) Bei Unternehmen gilt ein Wechsel des Inhabers bzw. eines personlich haftenden Gesellschafters
oder eine Anderung der Rechtsform als Gebrauchstiberlassung an Dritte. Solche Vorgéange wie Ande-
rungen beziglich der Gewerbeerlaubnis oder in anderen fir das Mietverhaltnis wichtigen Zusammen-
hangen hat der Mieter der Vermieter unverzuglich schriftlich mitzuteilen.

(7) Bei VerauRerung des gesamten Betriebes oder eines Teilbetriebes des Mieters geht dieser Mietver-
trag auf den Rechtsnachfolger des Mieters nur Uber, falls der Vermieter dem schriftlich zustimmt.

(8) Der Mieter verpflichtet sich, ein bestehendes und vom Vermieter genehmigtes Untermietoder sons-
tiges Gebrauchsiberlassungsverhaltnis auf Verlangen des Vermieters fristlos zu kiindigen, wenn

a) ein Umstand eingetreten ist, der als wichtiger Grund im Sinne des Absatzes 1 zur Versagung der
Zustimmung zur Untervermietung berechtigt hatte;

b) der Untermieter im Geschaftsbetrieb eine nicht genligend begriindete Unterbrechung von mehr als
drei Wochen eintreten lasst;

c¢) der Untermieter gegen Gesetz oder gute Sitten verstoft.

§ 18 Besichtigung des Mietobjektes

(1) Der Vermieter oder von ihm beauftragte Personen sind bei Vorliegen berechtigter Interessen be-
rechtigt, das Mietobjekt wahrend der Geschéftszeit des Mieters jederzeit zu betreten und zu besichtigen,
bei Verdacht auf Gefahr im Verzuge auch auf3erhalb dieser Zeiten. Soweit méglich, sollte der Mieter
oder ein Beauftragter des Mieters dabei anwesend sein.

(2) Ein berechtigtes Interesse des Vermieters i.S.d Absatzes 1 ist mindestens einmal jahrlich auch ohne
besonderen Anlass gegeben. Ein berechtigtes Interesse besteht dariiber hinaus insbesondere dann,
wenn an den MietrAumen oder angrenzenden Bauteilen Umbauten, Modernisierungsarbeiten oder Er-
haltungs- und Instandhaltungsmanahmen durchgefiihrt werden sollen oder wenn Anlagen, die fur die
Mietraume und ihre zeitgemafle Ausstattung zweckdienlich sind (z.B. fir die Versorgung mit Warme,
Wasser, Gas und Strom), zu installieren, zu warten oder zu kontrollieren sind. Ein berechtigtes Interesse
ist auerdem dann gegeben, wenn eine vorangegangene Besichtigung Anlass zu Beanstandungen ge-
genuber dem Mieter gegeben hatte.

(3) Beabsichtigt der Vermieter die Veraul3erung oder Weitervermietung der Mietrdume, hat der Mieter
nach vorheriger Ankindigung durch den Vermieter die Besichtigung durch Kauf- und Mietinteressenten
sowie durch Architekten, Handwerker oder Makler zu dulden.

(4) Der Mieter wird daflir sorgen, dass die Raume auch in seiner Abwesenheit betreten werden kénnen
und zu diesem Zweck einen Schliissel bei einer Vertrauensperson hinterlegen und den Vermieter hier-
Uber unterrichten. Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, haftet er fur alle Schaden, die dadurch
entstehen, dass ein Betreten z.B. bei Gefahr im Verzuge nicht moglich war.

§ 19 Vertretung der Vertragsparteien

(1) Der Vermieter hat empfangsbediirftige Willenserklarungen, die das Mietverhéltnis betreffen, gegen-
Uber allen Mietern abzugeben. Die Mieter bevollméchtigen sich gegenseitig zur Entgegennahme solcher
Willenserklarungen, einschlie3lich des Empfangs von Kiindigungserklarungen. Die Bevollméchtigung
erstreckt sich auch auf die Abgabe von Willenserklarungen, aber unter Ausschluss der Abgabe solcher
Erklarungen, die den Bestand des Mietverhéltnisses betreffen oder Anderungen der vertraglichen
Hauptleistungspflichten zum Gegenstand haben.

(2) Der Mieter bevollm&chtigt den in den Mietraumen tAtIgEN ........oiiiiiiiie e
unter der Anschrift der Mietraume Willenserklarungen zu empfangen und abzugeben sowie Rechts-
handlungen vorzunehmen, welche die laufende Abwicklung des Mietverhaltnisses betreffen. Der Be-
volimé&chtigte ist insbesondere berechtigt,

- fir den Mieter Zahlungen mit Erfullungswirkung zu leisten und entgegenzunehmen;

- Leistungsaufforderungen in Bezug auf die nach diesem Vertrag oder gesetzlich geschuldeten
Mieterleistungen, einschlie3lich Mahnungen und Fristsetzungserklarungen entgegenzunehmen;

- Mangel der Mietsache anzuzeigen und Mangelbeseitigungsleistungen des Vermieters abzunehmen;
- das Hausrecht in Bezug auf die Mietraume auszuiiben und dem Vermieter Zutritt zu den Mietrdumen
zu gewahren;
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- Betriebskostenabrechnungen entgegenzunehmen, zu priifen und anzuerkennen.

8§ 20 Vorzeitige Beendigung des Mietverhéltnisses

Uber die gesetzlichen Kiindigungsgriinde hinaus kann der Vermieter das Mietverhaltnis mit sofortiger
Wirkung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Ein wich-
tiger Grund fir die Kiindigung ist insbesondere gegeben:

a) bei Nutzung des Mietobjektes zu anderen als den in § 2 Abs. 1 genannten Zwecken;

b) bei Verstol3 gegen die Pflichten gemafld § 1 Abs. 7 und 8, § 2 Abs. 2 und § 16 Abs. 2;

c) bei unbefugter Uberlassung des Mietgegenstands an Dritte;

d) im Fall der Verhangung von Ordnungsstrafen gegen den Mieter im Zusammenhang mit dem Betrieb
des Mietgegenstandes;

e) wenn uber das Vermogen des Mieters das gerichtliche Insolvenzverfahren eréffnet wird oder die
Eroffnung eines solchen Verfahrens mangels Masse abgelehnt wird;

f) wenn nach Vertragsschluss in Kraft getretene 6ffentlich-rechtliche Anordnungen einer Fortsetzung
des Vertrages entgegenstehen bzw. dessen Fortsetzung unzumutbar machen;

g) wenn das Mietobjekt durch Feuer, Explosion, Blitz, Sturm, héhere Gewalt, Kriegseinwirkungen, Man-
gel oder sonstige Umstande ganz oder Uberwiegend zerstort oder beschadigt wurde.

§ 21 Rickgabe des Mietobjektes
(1) Bei Beendigung des Mietverhéltnisses hat der Mieter die von ihm oder vom Vermieter auf Veranlas-
sung des Mieters eingebrachten Einrichtungen auf seine Kosten aus den Mietraumen zu entfernen, Ein-
und Umbauten zurtickzubauen und den urspriinglichen Zustand der MietrAume wieder bezugsfertig her-
zustellen. Er hat insbesondere
a) samtliche beweglichen Einrichtungsgegenstande und alle Beleuchtungskérper sowie Elektro- und
EDV-Verkabelungen, die vom Mieter installiert wurden, bis zur Verteilung herauszunehmen;
b) samtliche AuRenwerbeanlagen zu demontieren;
c¢) die Wande sind fur einen neuen Anstrich vorzubereiten, Tapeten, usw. von den Wanden zu entfernen;
d) die Mietflache besenrein zu Ubergeben.
(2) Der Vermieter kann verlangen, dass vom Mieter eingebrachte Einbauten zerstdrungsfrei aus der
Mietsache entfernt werden. Ist dies nicht mdglich, muss der Mieter diejenigen Schaden beheben, die
durch den Ausbau der Einbauten verursacht werden.

(3) Samtliche im Besitz des Mieters befindlichen Schliissel zum Mietobjekt, auch selbst beschaffte, sind
an den Vermieter zu Ubergeben.

(4) Im Falle der Unwirksamkeit des Mietvertrages steht dem Mieter (Nutzer) in entsprechender

Anwendung des § 570 BGB gegen den Herausgabeanspruch des Vermieters bzw. Eigentiimers kein
Zuruckbehaltungsrecht zu.

§ 22 Sonstige Bestimmungen
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§ 23 Schlussbestimmungen

(1) Der Bestand dieses Vertrages wird durch die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen oder durch
Regelungsliicken nicht bertihrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmungen oder zur Ausfullung einer Re-
gelungsliicke soll die Regelung als vereinbart gelten, die in rechtlich zulassiger Weise dem Sinn und
Zweck der weggefallenen Bestimmung oder der Ubrigen Regelungen des Vertrages am nachsten
kommt.

(2) Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag sind nicht getroffen. Vereinbarungen oder Zusagen
irgendwelcher Art, die das Mietverhaltnis oder den Mietgegenstand betreffen sind nur in schriftlicher
Form und mit rechtsgiltiger Zeichnung durch Vermieter und Mieter wirksam. Das Gleiche gilt fir die
Anderungen und Erganzungen sowie die Aufhebung des Vertrages oder der Schriftformklausel.

(3) Beide Parteien verpflichten sich, zukunftig sdmtliche Schriftstiicke, die Auswirkungen auf die Rege-
lungen dieses Vertrages haben, zu ihrem Exemplar der Vertragsurkunde zu nehmen und mit diesem
fest zu verbinden. Dies gilt insbesondere fur auszutauschende Anlagen und Schreiben, mit welchen
Optionsrechte ausgenutzt oder Mietanpassungen verlangt werden.

(4) Den Vertragsparteien ist bekannt, dass wegen der Langfristigkeit des Mietverhaltnisses die beson-
deren gesetzlichen Schriftftormerfordernisse der 8§ 550 Satz 1, 126 BGB einzuhalten sind. Sie verpflich-
ten sich gegenseitig, auf jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erkla-
rungen abzugeben, die erforderlich sind, um den gesetzlichen Schriftformerfordernissen Genilge zu tun,
und den Mietvertrag nicht unter Berufung auf die Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform vorzeitig
zu kindigen. Dies gilt nicht nur fir den Abschluss des Ursprungs-/Hauptvertrages, sondern auch fir
Nachtrags-, Anderungs- und Ergénzungsvertrage.

(5) Als Gerichtsstand vereinbaren die Parteien Kassel.

Anlagen:

1. Lageplan

2. Grundrisse

3. Mietflachenberechnung

4. Baubeschreibung

5. Betriebskostenverordnung

Kassel, Sohrewald,
Beamtenversorgungskasse Kurhessen Waldeck Gemeinde Séhrewald
Sondervermdgen Zusatzversorgungskasse - Burgermeister

der Gemeinden und Gemeindeverbande des
Regierungsbezirks Kassel

- 1. Beigeordneter -



- Vermieter -

- Mieter -
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