BAULEITPLANUNG
GEMEINDE SOHREWALD

Ergdnzungssatzung
,Untermihlenweg”

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteili-
gungen der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 und § 4a
BauGB sowie der Behorden, benachbarter Gemeinden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs.
2, § 4a sowie § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen mit Hinweisen und Anregungen.

Sohrewald, den 22.10.2025



Beteiligung der Behdérden

Mit Schreiben vom

Nr. | Verfahren nach § 4 Absatz 2 & § 4a BauGB
Stellungnahmen mit Anregungen
1. BUND Kassel 13.10.2025
2. EAM Netz GmbH 10.07.2025
3, Hessen Mobil — Strallen und Verkehrsmanagement 13.08.2025
4. Kreisbauernverband Kassel 11.08.2025
OF Kreisausschuss des Landkreises Kassel - Fachbereich 63 Bauen und Umwelt 14.08.2025
6. Kreisausschuss des Landkreises Kassel - Fachbereich 63 Bauen und Umwelt 22.10.2025
7. Netcom Kassel Gesellschaft fur Telekomunikation mbH 15.07.2025
8. Ortslandwirt Wellerode 25.07.2025
9. Polizeidirektion Kassel 15.07.2025
Regierungsprasidium Kassel
10. | Dezernat. 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bauaufsicht, Regionalentwicklung 31.07.2025
11. | Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz 04.08.2025
12. | Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz 13.10.2025
13. | Dezernat 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz 01.08.2025
14. | Dezernat 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz 17.10.2025
15. | Dezernat 34 Bergaufsicht 11.08.2025
16. | Dezernat 34 Bergaufsicht 30.09.2025
Stellungnahmen ohne Anregung
17. | Amt fur Bodenmanagement Korbach 24.07.2025
18. | Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Nordwest 21.07.2025
19. | Avacon Netz GmbH 28.07.2025
20. | Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung 23.07.2025
21. | Bundesamt far Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 15.07.2025
22. | Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas etc. 16.07.2025
23. | DFS Deutsche Flugsicherung GmbH- Unternehmenszentrale 29.07.2025
24. | Deutscher Wetterdienst Zentrale 23.07.2025
25. | Direktion Bundesbereitschaftspolizei 15.07.2025
26. | Handelsverband Hessen e.V. 15.07.2025
27. | Eisenbahn Bundesamt 17.07.2025
28. | Forstamt Melsungen 15.07.2025
29. | Gascade Gastransport GmbH FB Leitungsrechte und Dokumentation 30.07.2025
30. | Kasseler Verkehrs-Gesellschaft 13.08.2025
31. | Koordinierungsbuaro fir Raumordnung und Stadtentwicklung Kassel 30.07.2025
32. | Landesamt fur Denkmalpflege — Archdologie und Paldontologische Denkmalpflege 18.07.2025
33. | Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen 15.07.2025
Regierungsprasidium Kassel
34. | Dezernat 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bauaufsicht, Regionalentwicklung 12.08.2025
35. | Dezernat 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bauaufsicht, Regionalentwicklung 08.10.2025
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36.
37.

38.

Dezernat 27 Naturschutz bei Planungen und Zulassungen, Naturschutzdaten
Dezernat 31.5 Kommunales Abwasser, Gewassergute, Industrielles Abwasser, Wassergefahr-

dende Stoffe
Vodafone Hessen GmbH & Co. KG

15.08.2025
18.07.2025

06.08.2025



Ubersicht Abgabe Stellungnahmen

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Keine Stellungnahme | § 4a BauGB Keine Stellungnahme
Amt fir Bodenmanagement Korbach 24.07.2025 X
Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Nord- | 21.07.2025 X
west

Avacon Netz GmbH 28.07.2025 X
Bischofliches Generalvikariat Fulda X X
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen X X
(BVNH) e.V.

BUND Kassel X 13.10.2025

BUND Landesverband Hessen e.V. X X
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und | 15.07.2025 X
Dienstleistungen der Bundeswehr

Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung 23.07.2025 X
Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas etc. 16.07.2025 X
Deutscher Wetterdienst Zentrale 23.07.2025 X
DB regio Netz Infrastruktur GmbH X X
Deutsche Bahn AG Immobilien X X
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH- Unternehmens- | 29.07.2025 X
zentrale

Deutsche Telekom Telekommunikationsunternehmen X X
Direktion Bundesbereitschaftspolizei 15.07.2025 X
EAM Netz GmbH 10.07.2025 X
Eisenbahn Bundesamt 17.07.2025 X
Evangelische Kirche in Deutschland X X
Forstamt Melsungen 15.07.2025 X
Gascade Gastransport GmbH FB Leitungsrechte und | 30.07.2025 X
Dokumentation

Handelsverband Hessen e.V. 15.07.2025 X
Hessen Mobil — Strallen und Verkehrsmanagement 13.08.2025 X
Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Natur- X X
schutz

Hessisch- Waldeckischer Gebirgs- und Heimatverein X X
e.V.

Jagdgenossenschaft X X
Kasseler Verkehrs-Gesellschaft 13.08.2025 X
Koordinierungsburo fur Raumordnung und Stadtent- | 30.07.2025 X
wicklung Kassel

Kreisausschuss des Landkreises Kassel X X
FB 63 Bauen und Umwelt 14.08.2025 X
Kreisbauernverband Kassel 11.08.2025 X




Landesamt fur Denkmalpflege — Archaologie und Pa-
laontologische Denkmalpflege

Landesamt fur Denkmalpflege — Bau- und Kunst-
denkmalpflege

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

NABU Gruppe Kaufungen-Lohfelden

NABU Region Kassel e.V.

NABU-Landesverband Hessen e.V.

Netcom Kassel Gesellschaft fur Telekomunikation
mbH

Nordhessischer Verkehrsverbund NVV

Ortslandwirt Wellerode

Polizeidirektion Kassel

Regierungspréasidium Kassel

Dezernat. 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bau-
aufsicht, Regionalentwicklung

Dezernat. 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bau-
aufsicht, Regionalentwicklung M Rauch

Dezernat 22 Landesluftfahrtbehdrde

Dezernat 26 Forsten, Jagd

Dezernat 27 Naturschutz bei Planungen

und Zulassungen, Naturschutzdaten

Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversor-
gung, Altlasten, Bodenschutz

Dezernat 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasser-
schutz

Dezernat 31.5 Kommunales Abwasser, Gewasser-
gute, Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende
Stoffe

Dezernat 34 Bergaufsicht

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

TenneT TSO GmbH

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG

Verband Hessischer Fischer VHF

Zweckverband Raum Kassel
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HINWEIS:

Die Stellungnahmen aus dem formellen Beteiligungsverfahren sind mit einer gelben Kopfzeile gekennzeichnet, die Stellungnah-
men aus dem erneut durchgefthrten Verfahren sind mit einer blauen Kopfzeile gekennzeichnet



| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4a BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

1.

BUND Kassel

zu 0. g. Planung nimmt der BUND Hessen, vertreten durch den Kreisverband
Kassel, wie folgt Stellung:

Die Naturkompensation war laut Kreisnaturschutzbehérde falsch berechnet
worden, was man in der zuletzt ausgelegten Satzungsvorlage korrigiert hat.

Jetzt ist vorhaltbar, dass eine landwirtschaftliche Grinflache fur
Wohnungen Gberbaut werden soll obwohl ein Leerstands- und
Fehlbelegungskataster der Gemeinde fehit.

AuBlerdem wird der
Gewasserrandstreifen am Fahrenbach entgegen § 38 Abs. 4 WHG nicht
eingehalten. Es wird erwartet, dass es dort anthropogene Uberformungen
geben wird, ohne dass eine Ausnahme oder Befreiung beantragt wird.

b) Baulucken sind innerhalb des Ortsteils bekannt.
Ein Zugriff auf die bestehenden Flachen besteht je-
doch aufgrund der eigentumsrechtlichen Situation
nicht.

c) Die obere Wasserbehoérde hat mit Schreiben vom
17.10.2025 mitgeteilt, dass keine Bedenken gegen
die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Untermih-
lenweg®“ der Gemeinde S6hrewald bestehen.

Im Bestand befindet sich innerhalb des Gewéasser-
randstreifes bereits eine asphaltierte Stralle. Die
Baugrenzen halten im vorliegenden Fall einen aus-
reichenden Abstand zum Gewasser ein. Der Gewas-
serrandstreifen wird in der Erganzungssatzung be-
reits berdcksichtigt.

13.10.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.
b) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

c) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.




| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

2.

a)

EAM Netz GmbH

gegen die oben genannte Erganzungssatzung "Untermuhlenweg” in Sohre-
wald bestehen unsererseits keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Ausbaubereich befinden sich Niederspannungskabel der EAM-Netz GmbH.

Es ist uns wichtig, dass Sie die EAM-Netz in die Planung mit einbeziehen, um
den erforderlichen Anforderungen an eine moderne Stromversorgung weiter-
hin gerecht zu werden. Dies kdnnte Neuverlegungen von Versorgungsleitun-
gen oder den Austausch der Bestandskabel einschlieRen.

Falls aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der EAM-Netz GmbH erfor-
derlich werden, bitten wir um eine kurzfristige Abstimmung.

Wir senden lhnen einen Planausschnitt unserer Versorgungskabel. Die Planan-
gaben erfolgen ohne Gewahr. Der Plan ist ausschlieRlich fir Planungszwecke
zu verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist nach vorheriger Abstimmung
mit dem Regioteam, mit Sitz in Baunatal, Telefon 0 56 1 - 9480 - 36 33 zu er-
mitteln. Sdmtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Leitungen, insbe-
sondere hohenmaRige Veranderungen des vorhandenen Geldndes, sind zwin-
gend mit uns abzustimmen.

mit Schreiben vom

b) Mégliche Anderungen am Bestand des EAM-Net-
zes, die sich infolge der geplanten Maflnahme als
notwendig erweisen koénnten, wurden im Abwa-
gungsprozess aufgenommen und eine enge Abstim-
mung mit dem Netzbetreiber vorgesehen. Die Er-
mittlung der exakten Leitungsfihrung und Lage der
Versorgungsleitungen ist zwingend vor Durchfuh-
rung baulicher MaRnahmen mit dem zustandigen
Regionalteam der EAM-Netz GmbH abzustimmen,
um einen stoérungsfreien Betrieb und die Erfullung
der gesetzlichen Anforderungen an die Versor-
gungssicherheit zu garantieren.

10.07.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.
b) Der Hinweis wird
zur Kenntnis genom-
men.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

3.

a)

Hessen Mobil — Strallen und Verkehrsmanagement

im Rahmen der o.g. Beteiligung gebe ich meine Stellungnahme ab. Die Stellungnahme beinhaltet
die Belange der integrierten Siedlungs- und Verkehrsplanung und die der betroffenen
StraBenbaulasttrager. Von der gleichzeitig durchgefiihrten éffentlichen Auslegung habe ich Kenntnis
genommen.

Mit der Festlegung gemischter Bauflachen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
geplante wohnbauliche Entwicklung durch eine Ergdnzungssatzung schaffen werden. Im Rahmen
dieser Satzung soll eine bislang als Auenbereich ausgewiesene Flache in Wellerode in das
Baugebiet integriert werden. Die Anbindung an die L3236 ist laut Begrindung leistungsfahig und
somit gesichert

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit und beabsichtigte eigene Planungen habe ich zum
gegenwartigen Zeitpunkt zu dem Plan nicht vorzubringen.

Folgende fachliche Informationen habe ich anzufiihren:

* Von der L3236 gehen schadliche Immissionen (Larm und Luftverunreinigungen) aus. Es ist
Sache des Tragers der Bauleitplanung die erforderlichen Nachweise zu fuhren und ggf.
Vorkehrungen zu treffen. Kosten oder anteilige Kosten hierfur werden durch die
Stralenbaulasttrager nicht tbernommen.

mit Schreiben vom

a) Die Anbindung der neu geplanten Bauflachen an
die bestehende Verkehrsinfrastruktur, insbesondere
an die L 3236, wurde nach Malkgabe der Leistungs-
fahigkeit und Sicherheit des Verkehrsnetzes gewdur-
digt; nach vorliegenden Angaben ist diese Anbin-
dung ausreichend dimensioniert und gesichert. Ein-
wendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit sowie ei-
gene Planungen des Stralenbaulasttragers liegen
aktuell nicht vor und wurden im Rahmen der Abwa-
gung entsprechend bericksichtigt.

b) Einen besonderen Stellenwert in der Abwagung
hatten die von der L 3236 ausgehenden potenziellen
Immissionen (insbesondere Larm und Luftverunrei-
nigungen). Die Durchfuhrung sowie der Nachweis
etwaiger erforderlicher SchutzmaBnahmen obliegen
gemall den Ausfihrungen dem Trager der Bauleit-
planung. Eine Ubernahme der durch die erforderli-
chen Vorkehrungen entstandenen Kosten oder der
anteiligen Kosten durch den Strallenbaulasttrager
wurde ausdrucklich abgelehnt und bei der Abwa-
gungsentscheidung berucksichtigt.

13.08.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

b) Der Hinweis wird
nachrichtlich  Uber-
nommen.
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\ Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

4. Kreisbauernverband Kassel

aufgenommen werden.

als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nehmen wir wie folgt Stellung: Bl

0d¢

5

Wir begriiten den Ansatz der Nachverdichtung und die innerstadtische Entwicklung. Wir regen
zudem an, dass (ggf. zu einem spéteren verfahrenstechnischen Zeitpunkt) Vorgaben zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie hinsichtlich der Dacher und Fassaden bzw. eine Begriinung

mit Schreiben vom

a) Es wurde festgestellt, dass in der vorliegenden
Ergédnzungssatzung keine verbindlichen Festsetzun-
gen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur
Begrunung von Dach- und Fassadenflachen aufge-
nommen wurden. Dies steht im Einklang mit der
Zielsetzung der Planung, lasst jedoch unberuhrt,
dass bei der Durchfduhrung von Bauvorhaben die
einschlagigen gesetzlichen Vorgaben - insbeson-
dere § 9 Absatz 1 Hessisches Energiegesetz (HEG)
- zu beachten sind. Nach dem Hessischen Energie-
gesetz sind ab dem 1. Januar 2024 beim Einbau
neuer Heizungen im Geb&audebestand mindestens
65 Prozent der jahrlichen Warme durch erneuerbare
Energien zu erzeugen. Diese Verpflichtung trifft die
spateren Bauherrn im Rahmen der Realisierung der
Vorhaben und ist beho¢rdlich im Genehmigungsver-
fahren sicherzustellen.

Die Belange des Klimaschutzes und der Energie-
wende wurden bei der Abwagungsentscheidung an-
gemessen berucksichtigt. Die Entscheidung, in der
Bauleitplanung keine weitergehenden Festsetzun-
gen zu treffen, beruht auf der Tatsache, dass die
gesetzlichen Anforderungen des Hessischen Ener-
giegesetzes die Nutzung erneuerbarer Energien ver-
bindlich regeln und somit im weiteren Umsetzungs-
prozess sichergestellt sind. Eine zusatzliche plane-
rische Festsetzung erschien vor diesem Hintergrund
nicht erforderlich.

11.08.2025

a) Der Anregung wird
nicht entsprochen.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

5.

Kreisausschuss des Landkreises Kassel -
Fachbereich 63 Bauen und Umwelt

Aus Sicht des FB 63 - Bauen und Umwelt - Wasser- und Bodenschutz

Trinkw. rsch i

Das Vorhaben befindet sich in der Schutzzone IIIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzge-
bietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen TB | und Il Wellerode (WSG-ID: 633-096). Die Verord-
nung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen Tief-
brunnen | und Il in der Gemarkung Wellerode zu Gunsten der Gemeinde Séhrewald, Landkreis
Kassel, vom 02.04.2001 (StAnz. 25/2001 S. 2293) ist zu beachten und einzuhalten.

Erdwarmesondenanlagen sind am Standort nicht erlaubnisfahig.

Bodenschutz:

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten

Aus Sicht des FB 63 - Bauen und Umwelt - Naturschutzbehorde

Zu den naturschutzrechtlichen Belangen wird wie folgt Stellung genommen:
Kom ion:

In der Berechnung zum Kompensationsbedarf nach der hessischen Kompensationsverordnung
(KV) sind Fehler hinsichtlich der Einordnung der Flachennutzungstypen beim Zustand nach dem
Eingriff enthalten. Hier wird fur befestigte Flachen innerhalb des Plangebietes angegeben, dass
diese mit befestigten und zu begrinendem Material (Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.a.) an-
gelegt werden sollen. Das entspricht nach KV dem Typ 10.540 mit 7 Wertpunkten (WP) pro mz.
In den Planunterlagen ist dagegen angegeben, dass diese Flachen mit Pflaster, Schotter o. a.
anzulegen sind, was dem Typ 10.530 nach KV mit 6 WP pro m2 entsprechen wirde.

Im Weiteren ist nicht anzunehmen, dass sich die Flachen um die Wohnanlagen zu einem Exten-
sivrasen gemaR Typ 11.225 nach KV mit 23 WP/m?2 entwickeln, wie man ihn zum Beispiel in alten
Stadtparks findet. Dieser Typ kann auch nur unter bestimmten Bedingungen zur Bewertung
von KompensationsmalRnahmen verwenden werden. Dieses ware in den Unterlagen ausrei-
chend zu begriinden. Ohne weitere Angaben ist davon auszugehen, dass diese Flachen regen-
maBig gemaht werden und damit zum Typ 11.221 ,gartnerisch genutzte Anlagen im besiedelten
Bereich” mit 14 WP/m? zu zdhlen sind. Die Kompensationsleistung wirde damit hoher ausfallen,
Abweichungen davon waren ebenfalls zu begrinden.

mit Schreiben vom

a) Zur Klarstellung erfolgt eine nachrichtliche Uber-
nahme der Hinweise in der Satzung, um allen Betei-
ligten die besonderen Vorgaben des Wasser- und
Bodenschutzes transparent und nachvollziehbar zu
machen. Damit wird sichergestellt, dass die ein-
schlagigen Schutzvorschriften im weiteren Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren Berlcksichtigung
finden und von den Vorhabentragern vollumfanglich
zu beachten sind.

14.08.2025

a) Die Hinweise wer-
den nachrichtlich Gber-
nommen.

b) Der Anregung wird
entsprochen.

c) Der Anregung wird
entsprochen.
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Fur den Ausgleich ist geplant, 672 m? einer Frischwiese im Landkreis Waldeck-Frankenberg, Ge-
markung Sachsenhausen in eine extensive Wiese zu Uberfiihren. Hierdurch soll eine Aufwer-
tung um 20 Biotopwertpunkte pro m? erfolgen, woran Zweifel bestehen. Es soll zwar ein Moni-
toring erfolgen, jedoch ist unklar, welche weiteren MalBnahmen zur Zielerreichung ergriffen
werden kdnnten, falls eine Zielabweichung durch das Monitoring erkannt wird. Dies ware im
weiteren Verfahren darzustellen und auch, wer genau diese MalRnahmen zu ergreifen hat.
SchlieBlich ist zu erlautern, wer die entsprechende Pflege durchfuhrt.

Im Weiteren soll der Ausgleich fur zwei weitere Bauleitplanverfahren auf diesem Flurstuck er-
folgen. Hierbei ist unklar, wie genau die Flachenaufteilung erfolgen soll, wahrend weitere Ver-
fahren noch nicht abgeschlossen sind. Bei Satzungsbeschluss muss eine genaue Flache dem
jeweiligen Planverfahren zugeordnet werden. Werden aber bei laufenden Verfahren Anderun-
gen im Flachenzuschnitt notig, missten die bereits beschlossenen Satzungen bzw. Bebauungs-
plane wieder geandert werden.

Empfohlen wird daher der Ausgleich tiber OkokontomaRnahmen, die im engeren raumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff stehen.

d) Die vorgesehene KompensationsmaRnahme wird
derzeit bestandsbezogen als Frischwiese mit magi-
ger Nutzungsintensitadt in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu einem nach HLBK kartierten, gesetzlich
geschutzten Biotop naturschutzfachlich bewertet.
Gemal der erlauternden Beschreibung in der KV
sind Frischwiesen mafliger Nutzungsintensitat durch
eine in der Regel zwei- bis dreimalige Nutzung unter
deutlichem DuUngungseinfluss sowie einem mittleren
Artenreichtum charakterisiert. Der Kompensations-
verordnung zufolge sind ,sonstige extensiv ge-
nutzte Mahwiesen® nicht weiter konkretisiert; im All-
gemeinen ist unter diesem Nutzungstyp jedoch eine
Wiesenflache ohne Dungungseinfluss bei entspre-
chendem, extensivem Pflegeregime zu verstehen.
Aus der Kartieranleitung zur HLBK kénnen ergan-
zend die mafllgeblichen Eigenschaften der sonstigen
extensiv genutzten Mahwiese abgeleitet werden. Da
sowohl das erforderliche Pflegeregime als auch die
im Rahmen der HLBK definierten Anforderungen an
extensiv genutzte Mahwiesen erfullt werden kon-
nen, erscheint eine positive Bilanzierung mit zwan-
zig Wertpunkten je Quadratmeter sachgerecht und
naturschutzfachlich vertretbar.

Nach der Ausarbeitung ,Entwicklungszeiten von
kompensatorischen Malnahmen*“ der Bosch & Part-
ner GmbH im Auftrag des Hessischen Ministeriums
fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen (2020)
ist die Entwicklung von Frischwiesen mafRiger Nut-
zungsintensitdt zum Zielzustand gemafl KV-Nut-
zungstyp ,Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen®
innerhalb eines Zeitraums von weniger als drei Jah-
ren grundsatzlich erreichbar. Der angestrebte na-
turnahe Biotoptyp weist nach aktuellen fachlichen
Erkenntnissen ein Entwicklungspotenzial in einem
Zeitraum von funf bis zehn Jahren auf. Die Beurtei-
lung eines Uberschaubaren Zeitraums unterliegt im
Grundsatz einer subjektiven Einschatzung. Im vor-
liegenden Fall kann jedoch unter BerUcksichtigung
einschlagiger wissenschaftlicher Erkenntnisse fest-
gestellt werden, dass der genannte Zeitraum als
fachlich belegt und damit als angemessen sowie re-
alisierbar einzustufen ist.

c) Der Anregung wird
nicht entsprochen.

-13 -




Vor dem Satzungsbeschluss schlieft die Gemeinde
Soéhrewald mit dem Grundstickseigentimer der be-
troffenen Flache einen stadtebaulichen Vertrag ab.
In diesem Vertrag wird die Durchfuhrung eines Mo-
nitorings zur fachlichen Uberwachung der Entwick-
lung der vorgesehenen Wiesenflache verbindlich
geregelt. Das Monitoring dient der Sicherstellung,
dass die angestrebten naturschutzfachlichen Ziele
der KompensationsmalRnahme erreicht werden.
Sollten im Rahmen des Monitorings Fehlentwicklun-
gen festgestellt werden, ist der Grundstlickseigen-
tumer verpflichtet, unverzlglich geeignete und
zweckdienliche Malknahmen zur Beseitigung und
Korrektur der festgestellten Abweichungen entspre-
chend den Anforderungen des Vertrags und unter
Berucksichtigung der jeweiligen naturschutzfachli-
chen Situation zu ergreifen. Fur den Fall, dass der
Grundstlickseigentimer die ihm obliegenden Pflich-
ten nicht vertragsgemal erfullt, sieht der stadte-
bauliche Vertrag eine Vertragsstrafe vor. Diese Ver-
tragsstrafe ermoglicht es der Gemeinde, erforderli-
chenfalls selbst oder durch Dritte eine gleichwer-
tige Ausgleichsmallnahme zu veranlassen und um-
zusetzen. Die Vertragspflichten sowie etwaige Kom-
pensationsmallnahmen bleiben hiervon unberdhrt.
Hierdurch wird sichergestellt, dass die naturschutz-
rechtlichen Belange auch im Falle von Pflichtverlet-
zungen des Eigentiumers dauerhaft gewahrt bleiben.
Die AusgleichsmaBnahme wird dem verfahrensge-
genstandlichen Vorhaben flachenscharf zugeord-
net. Zu diesem Zweck wird dem Landkreis Kassel
eine elektronische, georeferenzierte Datei Ubermit-
telt, welche die exakte Lage und Abgrenzung der
Kompensationsflache dokumentiert. Diese Vorge-
hensweise gewahrleistet, dass der Flachenaus-
gleich flachenscharf und in Bezug auf potenzielle
weitere Vorhaben innerhalb des Grundstiucks abge-
stimmt erfolgen kann.

Das Monitoring der Flachenzuordnung wird einer-
seits durch den Landkreis Kassel als zustandige Ge-
nehmigungs- und Uberwachungsbehérde durchge-
fuhrt. Andererseits erfolgt eine zusatzliche Absi-
cherung der behoérdlichen Kontrolle sowie der
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Aus Sicht des FB 83 - Landwirtschaft

Der Geltungsbereich der geplanten Bebauungsflache grenzt nérdlich an eine landwirtschaftli-
che Hofstelle an, auf welcher, mutmaRlich hobbymaRig, Pferde gehalten werden. Der Bereich
tritt jedoch agrarférdertechnisch im Fachbereich 83 nicht in Erscheinung.

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken vorgetragen.

Hinweis:

Es wird jedoch unterstellt/erwartet, dass die potentiellen Bauantragsteller die eventuell auftre-
tenden Larm-/Staub- und Geruchsemissionen aus der angrenzenden Hobbypferdehaltung hin-
zunehmen haben. Ebenso sollte eine malvolle Tierbestandsaufstockung auf der angrenzenden

Hofstelle kein Problem darstellen.

Aus Sicht des FB 38 - Gefahrenabwehr

Gegen die Bauleitplanung bestehen keine Bedenken, wenn folgendes berucksichtigt wird:

1. Esist eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung (Grundschutz) ge-
maRk DVGW Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1 in Abhangigkeit der GFZ zu planen. GemaR DVGW Ar-
beitsblatt W 405 Nr. 5 Abs, 3 ist der groRere Wert fiir den Loschwasserbedarf maBgebend, wenn
die bauliche Anlage in mehrere Spalten der Tabelle 1 eingeordnet werden kann.

Nachvollziehbarkeit durch die Erfassung der betref-
fenden Ausgleichsmallnahmen im digitalen Kompen-
sationsflachenregister Natureg-Viewer.

Mit dieser Vorgehensweise ist dem Erfordernis nach
Transparenz, eindeutiger Nachverfolgbarkeit der
Flachen und der Vermeidung von Mehrfachanrech-
nungen in vollem Umfang Rechnung getragen. Dar-
aus resultiert, dass auch ohne eine vorherige Aner-
kennung der Gesamtflache als OkokontomaRnahme
ein rechtssicherer Vollzug der naturschutzrechtli-
chen Kompensationsverpflichtungen gewahrleistet
wird.

f) Die zu erwartenden Immissionen aus der ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung be-
nachbarter Flachen (Larm, Staub, Gerlche) sind
gemall § 906 BGB und den Grundsatzen der TA-
Larm als ortsublich einzustufen und werden im Rah-
men des bauplanungsrechtlichen Verfahrens als zu-
lassige Begleiterscheinungen einer agrarisch ge-
pragten Ortsrandlage anerkannt.

g) Im Umkreis ist durch die bestehende &ffentliche
Trinkwasserversorgung der Gemeinde So6hrewald
eine ausreichende und jederzeit gesicherte Ldsch-
wasserversorgung gewahrleistet. Die Gemeinde be-
treibt Wasserversorgungsanlagen als offentliche
Einrichtung und stellt entsprechend der Wasserver-
sorgungssatzung sicher, dass das Wasser den ge-
setzlichen Anforderungen, insbesondere denen der
Trinkwasserverordnung und den anerkannten Re-
geln der Technik, entspricht. Damit wird der fur den
Brandschutz relevante Wasserbedarf far

e) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

f) Der Hinweis wird
zur Kenntnis genom-
men.

g) Der Anregung wird
nicht entsprochen.
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2. Der Loschwasserbedarf muss im Umkreis von 300 m zu den Objekten zur Verfiigung stehen
(Léschbereich). In unmittelbarer Nahe zum Objekt (unter 75 m) sollten fur ErstmaRnahmen der
Feuerwehr, z. B. fiir das Retten von Menschenleben, mindestens 48 m3/h (800 I/min) vorhanden
sein. Die Abstande von Loschwasserentnahmestellen (Hydranten, Loschwasserbehalter etc.)
sollten unter 150 m angeordnet sein.

Der FlieRdruck bei max. Loschwasserentnahme darf 2,5 bar nicht unterschreiten.

Weitere Anregungen und/oder Hinweise zu 0.g. Vorhaben werden nicht vorgetragen.

Léschzwecke jederzeit in ausreichender Menge und
mit erforderlichem Druck zur Verfigung gestellt.

h) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.
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\ Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4a BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag |

6.

Kreisausschuss des Landkreises Kassel -
Fachbereich 63 Bauen und Umwelt

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Naturschutzbehérde

Der oben genannten Ergdnzungssatzung der Gemeinde Séhrewald stehen aus Sicht
des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine grundsétzlichen Bedenken entge-
gen. Zu den naturschutzrechtlichen Belangen kénnen wir wie folgt Stellung nehmen:

Kompensation:

In unserer Stellungnahme vom 14.08.2025 hatten wir geschrieben:

Fiir den Ausgleich ist geplant, 672 m? einer Frischwiese im Landkreis Waldeck-
Frankenberg, Gemarkung Sachsenhausen in eine extensive Wiese zu (berfiihren.
Hierdurch soll eine Aufwertung um 20 Biotopwertpunkten pro m? erfolgen, woran
aus unserer Sicht Zweifel bestehen. Es soll zwar ein Monitoring erfolgen, jedoch
ist aus unserer Sicht unklar, welche weiteren Mafinahmen zur Zielerreichung er-
griffen werden kénnten, falls eine Zielabweichung durch das Monitoring erkannt
wird. Dies wdre im weiteren Verfahren darzustellen und auch, wer genau diese
Mafnahmen zu ergreifen hat. Schlieflich ist zu erléutern, wer die entsprechende
Pflege durchfiihrt.

Im Weiteren soll der Ausgleich fiir zwei weitere Bauleitplanverfahren auf diesem
Flurstiick erfolgen. Hierbei ist aus unserer Sicht unklar, wie genau die Fldchenauf-
teilung erfolgen soll, wihrend weitere Verfahren noch nicht abgeschlossen sind.
Bei Satzungsbeschluss muss eine genaue Fléche dem jeweiligen Planverfahren zu-
geordnet werden. Werden aber bei laufenden Verfahren Anderungen im Fléchen-
zuschnitt nétig, miissten die bereits beschlossenen Satzungen bzw. Bebauungs-
pldne wieder gedindert werden.

Wir empfehlen daher den Ausgleich iiber Okokontomafinahmen, die im engeren
réumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen.

Nach Ricksprache mit der Naturschutzbehdrde des Landkreises Waldeck-Franken-
berg, welche fir die geplante Kompensationsflache zustdndig ist, halten wir an unse-
rer Einschatzung vom 14.08.2025 fest. Wir empfehlen dringend, die zustandige Be-
horde am Verfahren zu beteiligen.

Zudem muss konkret dargestellt werden, wie der angestrebte Zielzustand auf der
Flache erreicht werden soll. Hierzu miissen konkrete MaBnahmen und auch Arten
genannt werden, um das Entwicklungsziel messbar zu machen. Sollte das Monitoring
ergeben, dass der angestrebte Zielzustand nicht erreicht wird, bleibt die Frage beste-
hen, wie die Gemeinde den Zugriff auf die Flache mit Vorgabe von entsprechenden

mit Schreiben vom

b) Abweichend von § 15 Abs. 2 Satz 3 des Bun-
desnaturschutzgesetzes gilt eine Beeintrachtigung
auch dann als im Naturraum ersetzt, wenn die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts im
Geltungsbereich [...] in angrenzenden Landkreisen
hergestellt werden. Die Vorgaben der hessischen
Kompensationsverordnung, dass nach § 2 Abs. 4
Kompensationsverordnung der Abstand vom Ein-
griffsort nicht 50 Kilometer Uberschreiten soll, wird
ebenfalls eingehalten.

Unter Wardigung der erganzten Inhalte (siehe Stel-
lungnahme der Verwaltung zur Stellungahme des
Landkreises unter Ziffer 5) beabsichtigt die Ge-
meinde Soéhrewald weiterhin die Ausgleichsmal3-
nahme dem Eingriff zuzuordnen.

c) Das beabsichtigte Monitoring dient der Sicher-
stellung, dass die angestrebten naturschutzfachli-
chen Ziele der Kompensationsmallnahme erreicht
werden. Sollten im Rahmen des Monitorings Fehl-
entwicklungen  festgestellt werden, st der

22.10.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

b) Die Aussagen wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen.

c)) Der Anregung
wird entsprochen.
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MaRnahmen durchsetzen will, insbesondere wenn Grundstiickseigentiimer und Fla-
chenbewirtschafter nicht identisch sind.

Die oben genannten Konkretisierungen miissten rechtssicher im stadtebaulichen
Vertrag dargestellt werden.

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Wasser- und Bodenschutz

Entwdsserung

Das Gebdude sollte an die 6ffentlichen Entsorgungsanlagen der Gemeinde Séhrewald
angeschlossen werden, um eine geordnete Abwasserentsorgung herzustellen.

Erdwdrmesonden
Erdwdrmesondenanlagen sind am Standort nicht erlaubnisfahig.

Gewasserrandstreifen

Zwischen der Boschungsoberkante des Gewassers Fahrenbach (Gew.-Kennz. 42956)
und dem geplanten Gebdude muss ein 10,00 m breiter Uferrandstreifen verbleiben.
Dieser Gewasserrandstreifen ist gem. § 38 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 23 Hess.
Wassergesetz von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten. Hierzu zdhlen auch
baugenehmigungsfreie Vorhaben, wie z. B. Zaune, Halden usw.

Wasserschutzgebiete

Das Bauvorhaben liegt in der Zone Ill des durch Verordnung zum Schutze der Trink-
wassergewinnungsanlage der Gemeinde Lohfelden, Landkreis Kassel, fiir die Tiefbrun-
nen | und Il am Herchenbach, Tiefbrunnen Il und IV in der Gemarkung Wellerode der

Grundstlickseigentimer durch Vertrag verpflichtet,
unverzuglich geeignete und zweckdienliche MafR-
nahmen zur Beseitigung und Korrektur der festge-
stellten Abweichungen entsprechend den Anforde-
rungen des Vertrags und unter Berlcksichtigung
der jeweiligen naturschutzfachlichen Situation zu
ergreifen. Fur den Fall, dass der Grundstickseigen-
tumer die ihm obliegenden Pflichten nicht vertrags-
gemal erfullt, sieht der stadtebauliche Vertrag eine
Vertragsstrafe vor. Diese Vertragsstrafe ermdoglicht
es der Gemeinde, erforderlichenfalls selbst oder
durch Dritte eine gleichwertige Ausgleichsmal-
nahme zu veranlassen und umzusetzen. Die Ver-
tragspflichten sowie etwaige Kompensationsmal3-
nahmen bleiben hiervon unberthrt. Hierdurch wird
sichergestellt, dass die naturschutzrechtlichen Be-
lange auch im Falle von Pflichtverletzungen des Ei-
gentumers dauerhaft gewahrt bleiben.

d) Der Anregung wird
entsprochen.

e) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

f) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

g) Der Anregung wird
entsprochen.

h) Die Hinweise wer-
den nachrichtlich Uber-
nommen.
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Gemeinde Séhrewald, der Quellen 1 und 2 Rothenberg sowie der Quelle Diebsgraben
in der Gemarkung Wellerode der Gemeinde Séhrewald vom 22.0ktober 1981 amtlich
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fur die Gewinnungsanlagen Quelle | und Il
Rotenberg, Quelle Diebsgraben, TB | und Il Am Herchenbach, sowie TB Ill und IV Wel-
lerode (WSG-ID. 633-066; StAnz. 46/1981 S. 2181).

Weiterhin liegt es in Zone IlIA des durch Verordnung zur Festsetzung eines Wasser-
schutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen | und Il in der Ge-
markung Wellerode zu Gunsten der Gemeinde Séhrewald, Landkreis Kassel, vom 2.
April 2001 amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanla-
gen TB | und Il Wellerode (WSG-ID. 633-096; StAnz. 25/2001 S. 2293). Die oben ge-
nannte Schutzgebietsverordnung ist zu beachten und einzuhalten.

Boden
Mit dem anstehenden Boden ist sparsam umzugehen und die geltenden bodenschutz-
rechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Der anfallende Oberboden ist in einer Starke von 20 — 30 cm abzuschieben und fach-
gerecht zwischen zu lagern oder zu verwerten.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtun-
gen, Verndssungen und sonstige nachteilige Bodenverdanderungen durch geeignete
technische MaBnahmen sowie durch Beriicksichtigung der Menge und des Zeitpunk-
tes des Aufbringens vermieden werden. Nach Aufbringen von Materialien mit einer
Machtigkeit von mehr als 20 Zentimetern ist auf die Sicherung oder den Aufbau eines
stabilen Bodengefliges hinzuwirken. DIN 19731 ist zu beachten.

Aus Sicht des FB 83 — Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich genutzte Kompensations-
flache im Landkreis Waldeck-Frankenberg in der Gemarkung Sachsenhausen liegt
und der dortige FB Landwirtschaft zu beteiligen ist.

i) Die Malknahmen sind nach Baugesetzbuch und
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) ohnehin als vor-
beugender Bodenschutz umzusetzen, weshalb die
Hinweise zum vorbeugenden Bodenschutz zur
Kenntnis genommen werden.

j) Die insgesamt 3 Hektar umfassende Flache ist
Gegenstand eines Ausgleichskonzeptes, auf dem
neben dem verfahrensgegenstandlichen Ausgleich
auch zwei weitere grofiflachige Malknahmen ande-
ren Eingriffen zugeordnet wurden. Die Fachdienst
Landwirtschaft des Landkreises Waldeck-Franken-
berg hat hierbei mitgeteilt, dass aufgrund der star-
ken Hangneigung und der eingeschrankten Moéglich-
keiten der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
keine Bedenken seitens der Landwirtschaft beste-
hen.

i) Die Aussagen wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen.

i) Der Hinweis wir zur
Kenntnis genommen.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag

7.

a)

Netcom Kassel Gesellschaft fur Telekomunikation mbH

vielen Dank fur Ihre Anfrage.

Die Netcom Kassel und die Breitband Nordhessen haben im
Nahbereich Glasfaserinfrastruktur liegen. Sollten Sie mit
lhrer MaBnahme in den Nahbereich fallen, bitten wir um
erneute Trassenanfrage.

mit Schreiben vom

a) Im Rahmen der Planung wird festgestellt, dass
durch die beabsichtigte bauliche MaBnahme im
Nahbereich der vorhandenen Glasfaserinfrastruktur
der Netcom Kassel und der Breitband Nordhessen
keine baubedingten Beeintrachtigungen der Tele-
kommunikationsleitungen zu erwarten sind. Die Pla-
nung bertcksichtigt die Lage der bestehenden Lei-
tungen und schitzt diese im Zuge der Mallnahme
entsprechend. Somit sind Einschrankungen im Hin-
blick auf Funktion und Bestand der Glasfaserinfra-
struktur nicht zu beflrchten; eine erneute Trassen-
anfrage ist lediglich bei konkretem Eingriff in den
Nahbereich erforderlich und dient der zuséatzlichen
Absicherung.

15.07.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.
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\ Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag

8.

a)

Ortslandwirt Wellerode

aus landwirtschaftlicher Sicht ist es immer schade, wenn landwirtschafliche Flichen bebaut
werden und somit zur Produktion von Lebensmitteln wegfallentiEs ist natiirlich auch:wichtig, dass
es eine Entwicklung der Wohnbebauung gibt und da es sich hier eher um eine Bauliicke handelt,
gibt es aus Sicht der Landwirtschaft keine Einwiinde gegen die MaBinahme.

Es muss allerdings beachtet werden, dass ||| | | | | N N 2 | ihrem chemaligen
landwirtschaftlichen Betrieb eine private Hobbypferdehaltung betreiben, welche auch weiterhin
bestehen bleiben soll.

Da es sich um eine kleine Tierhaltung handelt, sollte das fiir die kiinftigen Bauherren keine
Belistigung darstellen, trotzdem miissen sie dafiir Verstindnis aufbringen.

mit Schreiben vom

b) Die zu erwartenden Immissionen aus der ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung be-
nachbarter Flachen (Larm, Staub, Gertche) sind
gemalR § 906 BGB und den Grundsatzen der TA-
Larm als ortsublich einzustufen und werden im Rah-
men des bauplanungsrechtlichen Verfahrens als zu-
lassige Begleiterscheinungen einer agrarisch ge-
pragten Ortsrandlage anerkannt.

25.07.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

b) Der Hinweis wird
zur Kenntnis genom-
men.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

9.

a)

Polizeidirektion Kassel

Gegen die Ergédnzung des Bebauungsplans bestehen keine Bedenken.

Das Projekt befindet sich in direkter Nahe eines bestehenden Wohngebietes und ist
daher aus kriminalpraventiver Sicht nicht als problematisch zu bezeichnen. Nichts-
destotrotz méchte ich einige allgemeine Empfehlungen fir derartige Projekte abge-
ben:

1.1 Art der baulichen Nutzung
Bei dem Planungsraum handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet.

Der Planungsraum ist fast von allen Seiten von dhnlichen Gebieten umgeben. Wohn-
bebauung in der Umgebung ist im stdlichen Bereich vorhanden, wahrend im nordli-
chen Bereich eine landwirtschaftliche Hofstelle und im &stlichen Bereich eine Gast-
wirtschaft angrenzt. Insofern ist ausreichend soziale Kontrolle von auBerhalb zu er-
warten.

Die beabsichtigte Bebauung besteht aus \Wohngebé&uden; laut planungsrechtlicher
Festsetzung sind hier nur Einzelhduser zulassig.

Siehe DIN CEN/TS 14383-2:2022 ,Kriminalpravention im &ffentlichen Raum, in Ge-
bauden und in Anlagen durch Geb&udeplanung, Stadtebau und Instandhaltung — Teil
2: Grundséatze und Verfahren*: Als kriminalpraventive MaBnahme bei Schaffung
von gréBeren Strukturen wird eine Mischung von Wohnungstypen empfohlen,
die zu einer Mischung von Haushalten fiihrt (Alter, Einkommen), sowie zusitz-
liche Raume fiir Sozialkontakte férderndes Verhalten.

mit Schreiben vom

15.07.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

b) Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen.
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Die beabsichtigte Art der Nutzung des Planungsraumes und die Wahl des Stan-
dortes fiir die geplanten Gebdude erscheinen daher aus kriminalpraventiver
Sichtweise noch akzeptabel.

1.1.1 Ladesaulen fiir elektrisch angetriebene Kraftfahrzeuge / Infrastruktur fiir
Fahrrader

Kraftfahrzeuge mit Elektroantrieb werden in den nachsten Jahren zunehmend Einzug
in den StraBenverkehr halten. Bei der Planung kdnnten daher auch bereits jetzt 6f-
fentliche Standorte fir Ladestationen berticksichtigt werden. Bei einer méglichen Nut-
zung rund um die Uhr wiirde das den insbesondere in den Abendstunden und am
Wochenende den Raum um die Gebaude herum weiter beleben.

.Wer Stral3en sat, wird Verkehr emten” (SPD-Politiker Hans-Jochen Vogel, 1972);
,Eine Verdoppelung der Stral3en verdoppelt den Verkehr!“ (Duranton & Turner, Ka-
nadische Verkehrsékonomen)

Basierend auf diesen Aussagen sollten Stadte und Gemeinden, die fir mehr Lebens-
qualitat ihrer Birger durch Reduktion der Abgase sorgen wollen, bereits jetzt eine
entsprechende Infrastruktur fiir e-Mobilitat und alternative Mobilitatsformen (Ladesta-
tionen, Fahrradkafige/-stander, Servicestationen fur Fahrrader) in ihre Planungen ein-
flieBen lassen. Wenn die Infrastruktur stimmt, falit der Umstieg auf derartige Verkehrs-
mittel leichter.

1.1.2 Freizeitangebote fiir Jugendliche

Leider sieht das BauGB fiir Jugendliche keine besonderen Festsetzungen vor. Nach
den Erfahrungen der Kriminalpravention suchen sich Jugendliche daher Rdume, in
denen sie sich ungestért fuhlen. Haufig handelt es sich hierbei um Spielplatze, Kin-
dergédrten oder Schulen — was regelméaBig zu Problemen fiihrt.

Im Planungsbereich selbst ist kein Platz zur Nutzung fur Jugendliche auerhalb der
Schulzeiten vorgesehen. Es wird daher empfohlen, bei der Planung von Quartieren
grundsatzlich auch Platz fur Jugendliche — im Idealfall zur eigenen Gestaltung - als
Flache fur den Gemeinbedarf vorzusehen. Mogliche Platze waren z.B.: Jugendhau-
ser; legale Graffiti-Flachen; Parcours-Flachen; Skate-Bahnen; Chill-Points.

Eine dezentrale Verteilung solcher Pldtze iiber das gesamte Gebiet der Kommune ist
sinnvoll, da sich Jugendliche h&ufig in Cliquen zusammentun, die jeweils eigene Ort-
lichkeiten bevorzugen, wo sie nicht auf andere Cliquen treffen.

Eine Partizipation von Kindern und Jugendlichen ist gemaR Beteiligungsrichtlinie des
Landkreises Kassel vorgesehen.

Eine ggf. noch einzufilhrende Kinder- und Jugendbeteiligung in der Bauplanung ware
in dieser Hinsicht zielfihrend und soll aus Sicht der Stadtebaulichen Kriminalpraven-
tion grundsatzlich bei allen derartigen Projekten durchgefiihrt werden.
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Die Zahl der Vollgeschosse ist mit || angegeben, was dem Umfeld angemessen er-
scheint.

Siehe DIN CEN/TS 14383-2:2022: Als MaRnahmenkatalog bei der kriminalpra-
ventiven Gestaltung eines neuen Bauvorhabens wird empfohlen: Sicherstel-
lung der Sichtbarkeit des &6ffentlichen Raums von den Gebduden aus. Foérde-
rung der Identifikation der Ortsansdssigen mit dem Gebiet (sozialer Zusammen-
halt); klare Abgrenzung zwischen privatem und &ffentlichem Raum; ebenerdige
Aktivitaten; Pfértner; (...); Vermeidung grofer und nicht iberwachter Tiefgara-
gen; (...); Beriicksichtigung der Gebdudedichte und des Anteils an &ffentlichem
Raum.

1.3 Bauweise, Baugrenzen

Zum jetzigen Planungsstand ist lediglich die Baugrenze sowie eine offene Bauweise
festgesetzt.

Empfohlen wird, die Baugrenze méglichst nah und parallel zur 6ffentlichen Verkehrs-
flaiche festzusetzen. Ein Abstand von uber 3m zur Verkehrsfliche erméglicht eine
.Vorgartenzone" und eine soziale Kontrolle. Obgleich die Baugrenze analog zu dieser
Empfehlung festgesetzt wurde, sind an den Gebauden letztlich dennoch Vor- oder
Rickspriinge moglich. Diese kénnen dazu filhren, dass nicht einsehbare ,tote" Zo-
nen, vor Allem im Erdgeschossbereich entstehen.

Es soll daher tberpriift werden, ob die Festsetzung einer Baulinie statt einer Bau-
grenze mdglich ist.

Vor- und Riickspriinge der Gebaude sollen alternativ mittels textlicher Festsetzungen
in den Erdgeschoss-Bereichen ausgeschlossen werden oder nur in transparenter Ge-
staltung zugelassen werden.

1.3.1 Umfriedung

Das deutliche Abgrenzen eines Grundstiicks zum &ffentlichen Raum entspricht der
Forderung nach einem geschitzten Raum, verstarkt das Gefihl fir Eigentum und
setzt eine psychologische Barriere fir das Betreten durch Unbefugte. Wenn méglich
und erwiinscht, sollten daher Ubergédnge eingeplant und klar erkennbar sein, die je-
doch Einsehbarkeiten erméglichen.

Eine Einfriedung ist wichtig um Kriminalitat vorzubeugen und eine klare Abgrenzung
von privaten zu (halb-)éffentlichen Flachen zu erzeugen. Eine Planung mit einer ein-
sehbaren Grundstiicks-Einfriedung wird aus kriminalpraventiver Sicht begriit, da es
die Hemmschwelle erhéht, eine Barriere iberwinden zu missen. Die Einsehbarkeit
der Einfriedung erhoht das Entdeckungsrisiko von Taterinnen und Tatern.
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1.3.2 Bau-Ausfertigung

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist, den Bauvorhaben durch eine wertvolie Architektur
ein dauerhaft gutes Image fiir sicheres Erleben/Spielen mit hoher Freiflachen- und
Aufenthaltsqualitit zu geben. Ein niveaugleicher Ausbau im Bereich von FuRganger-
und Radfahrer-Zuwegungen wird im Sinne der Barrierefreiheit positiv gesehen.

Dunkle Ecken, unbeleuchtete Platze und nicht einsehbare Bereiche kénnen Tatgele-
genheiten schaffen und zu einem unangenehmen Gefuhl fuhren. Eine diffuse Angst
vor dem Unbekannten oder vor méglichen Ubergriffen entsteht. Dabei geht es oft um

das wahrgenommene sog. subjektive Sicherheitsgefihl, das von verschiedenen Be-
volkerungsgruppen (Senioren, Frauen, Kinder, Jugendliche etc.) unterschiedlich
empfunden wird. Dabei ist prinzipiell zwischen subjektiver Wahrnehmung und objek-
tiver Sicherheitslage zu unterscheiden.

Um Angst- oder Unsicherheitsgefiihlen vorzubeugen, wie sie gerade bei Dammerung
und Dunkelheit aufkommen kénnen, sollten die Eingangsbereiche gut einsehbar, hell
und berschaubar konzipiert und am besten zur Offentlichkeit ausgerichtet sein.

1.4 Verkehrsflachen

Wege, Flachen und Gebaude im Planungsbereich sollten so gestaltet werden, dass
keine nicht einsehbaren Bereiche entstehen, die Tatgelegenheiten férdern kénnten.
Das Schaffen von Kommunikations- und Aufenthaltsbereichen innerhalb von Ver-
kehrsflichen fordert eine Belebung des éffentlichen Raumes und das Miteinander im
Quartier. Die Ubernahme von Verantwortung fiir den Raum und die baulichen Anla-
gen kann dadurch unterstutzt werden.

AuBerdem kann durch Malnahmen der Verkehrsberuhigung wie z.B. Verschwen-
kung des StraBenverkehrs eine hohe Beschleunigung des motorisierten Individual-
verkehrs verhindert werden. Dies dient u.a. auch dem Auffahrt- und Uberfahrtschutz.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes insbesondere fiir Teilnehmerinnen und Teil-
nehmer des nichtmotorisierten Verkehrs soll ermdéglicht werden — auch durch gute
Erreichbarkeit von Haltestellen des OPNV.
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1.4.1 Kraftfahrzeuge

In der jetzigen Planungsphase sind noch keine Stellplatze fur die Kraftfahrzeuge der
zukunftigen Bewohner festgelegt.

Bei Parkplatzen / Stellplatzen ist grundsatzlich auf eine Ubersichtliche Ausgestaltung
zu achten, um Straftaten ,rund um das Kfz* zu erschweren und fiir mehr Verkehrssi-
cherheit zu sorgen. Kfz- und Fahrradabstellflachen sind gebaudenah, gut sichtbar und
ausgeleuchtet einzuplanen.

Es wird deshalb empfohlen, die Gestaltung der freien Stellflichen im Planungsbereich
,offen” anzulegen und bei der Bepflanzung (niedrig) darauf zu achten, dass ein Ent-
deckungsrisiko fiir potenzielle Tater erhdht wird. Schlanke, hochstammige Baume
sind ebenfalls zu empfehlen und bieten Schatten.

1.4.2 Fahrrader

Eigentumskriminalitat rund um das Fahrrad kann durch verschlielbare (am besten
tiberdachte) Fahrradkéfige anstelle von einfachen Fahrradbiigeln erschwert werden.
Auch Fahrradabstellanlagen, an denen ein AbschlieBen am Fahrradrahmen moglich
ist, eignen sich. Alle sollten in direkter Verbindung mit dem Verkehrsfluss der Radfah-
rer vom Stralennetz aus zuganglich sein. Nicht versteckt oder getarnt, sondern gut
sichtbar und barrierefrei. Hinweisschilder sind zweckmagig.

FuB- und Radwege sind deutlich voneinander zu trennen. Farblich unterschiedliche
Pflasterungen haben sich bewahrt. Hierdurch entstehen klare Nutzungsgrenzen, die
geeignet sind, potenzielle Konflikte zwischen FuRgangern und Radfahrern zu vermei-
den.
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1.4.3 Beleuchtung

Bei der Beleuchtung ist zu beachten, dass durch Art und Platzierung der Leuchtkorper
Dunkelflachen wahrend Dammerung und Dunkelheit weitestgehend ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Beleuchtung von Anlieger- und Wohnstraen mit Geschwindigkeiten bis 30 km/h
muss in erster Linie die Belange der schwachen Verkehrsteilnehmer beriicksichtigen,
denn fiir sie ist die Unfallgefahr besonders groR. Im FuBgangerbereich sollten sich
Passanten gut erkennen kénnen um das Sicherheitsempfinden zu erhéhen.

Die kinstliche Beleuchtung der Gehwege, Platze etc. ist so auszurichten, dass Ge-
sichtsausdruck und Verhalten von Passanten aus einer Entfernung von mindestens
4 m sichtbar sind, um eine magliche Bedrohung zu erkennen und entsprechend da-
rauf reagieren zu kénnen. Der Ausleuchtungsgrad ist gleichméaBig, ohne Blendwir-
kung und Dunkelzonen zu halten.

Die StraBenbeleuchtung ist pradestiniert, um zukinftig Anwendungen z.B. fur die
Smart City zu unterstiitzen. Schon heute gibt es intelligente Lichtpunkte, die den Bir-
gern zuséatzliche Funktionen anbieten wie das Laden von Elektrofahrzeugen (siehe
1.1.1), offenes WLAN, eine Notruffunktion und die Anzeige freier Parkplatze. Leuch-
ten und Masten kénnen zukinftig aufgrund ihrer Verfiigbarkeit im (halb)éffentlichen
Raum wichtige Kommunikationsfunktionen tibernehmen, z. B. bei der Aufnahme von
Sensorik und IT-Anwendungen.

Lichtimmissionen, die durch die StraBenbeleuchtung hervorgerufen werden, lassen
sich durch den Einsatz moderner Stralen- und AuRenleuchten effektiv reduzieren.
Der Markt bietet in diesem Bereich eine groBe Anzahl geeigneter Leuchten an, die,
mit energieeffizienten Lichtquellen (beispielsweise mit LEDs) und ausgefeilten Opti-
ken bestiickt, das Licht nur dorthin lenken, wo es auch wirklich gebraucht wird. Durch
die Steuerung mit Bewegungsmeldern, kénnen zusatzlich Kosten gespart werden.

Da kunstliches Licht Insekten anlockt, werden diese empfindlich in ihrem natirlichen
Lebensrhythmus gestort. Fir die meisten nachtaktiven Insekten gilt, dass sie die
spektrale Zusammensetzung und die Helligkeit des Lichts von Leuchtstofflampen und
Quecksilberdampf-Hochdrucklampen deutlich starker wahrnehmen als die Men-
schen.

Auch das schwache Mondlicht, das Insekten vermutlich zur Orientierung nutzen,
empfinden sie als deutlich heller. Das Licht von Natriumdampf-Hochdrucklampen da-
gegen nehmen sie als nicht so hell wahr da die meisten Insekten gegeniiber orangen
und roten Spektralanteilen weniger empfindlich sind. Aufgrund der nicht vorhandenen
UV-Strahlung ist aber auch LED-Licht als insektenfreundlich einzuordnen.
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1.4.4 Bepflanzung im 6ffentlichen Raum

Kommunikations- und Aufenthaltsbereiche in Form von Grinflachen férdern zusatz-
lich die Belebung des offentlichen Raumes und erhdhen die Aufenthaltsqualitét.

Um Angstraume zu vermeiden sollte die Begriinung direkt an Stralenziigen sowie
FuR- und Radwegen hauptsachlich mit schlanken, hochstammigen Baumen und nied-
rigwachsenden Biischen erfolgen. Insbesondere an Haltestellen des OPNV ist zudem
darauf zu achten, dass ein ausreichend grofler Pflanzabstand gewahlt wird.

2. Gebdudesicherheit / Kriminalpraventive Beratung

Einbruchsdiebstahle sind in den letzten Jahren zwar zuriickgegangen, werden aber
weiterhin durchgefiihrt. Grade neue Wohngebiete sind im Fokus der Tater. Der Grund
liegt in der Tatgelegenheitsstruktur: Ein niedriges Entdeckungsrisiko durch berufsta-
tige Anwohner korreliert mit bautechnisch bedingten Schwachstellen wie beispiels-
weise einer Vielzahl von leicht zu Gberwindenden Fenstern und Taren.

Der Einbruchschutz sollte daher immer mit eingeplant werden.

Siehe DIN CEN/TS 14383-2:2022: Als Empfehlung fir die Ausgestaltung von Ge-
bauden hinsichtlich ihrer Sicherheitsausriistung: Sicherheitsausriistung, ein-
schlieBlich Verriegelungssysteme, Alarmanlagen, Videoiiberwachung, Be-
leuchtung, Zutrittskontrolle, Sensoren.

Weiterhin als Empfehlung zur Vermeidung von Gefiihlen der Unsicherheit im Anhang
E, E.2.2 Vandalismus und unzureichende Instandhaltung, dass Instandhaltung und
Sauberkeit auch der Umgebung von entscheidender Bedeutung sind.

Kostenfreie Beratung

Wir empfehlen auRerdem das Angebot einer kostenlosen und unverbindlichen Bau-
planberatung fur die Gebaude und den Schutz der AuBenanlage durch die Polizeili-
che Beratungsstelle bereits beim Erwerb der Baugrundstiicke beim Liegenschaftsamt
zu empfehlen. Wir informieren dabei auf Wunsch auch Uber verschiedene Siche-
rungs-Konzepte.

Unsere Beratungen erstrecken sich sowohl auf Gebaudesicherheit in mechanischer
und elektronischer Form (Einbruchmeldeanlagen und -Gefahrenwarnanlagen), Nut-
zungsmadéglichkeiten verschiedener SchlieRanlagen, als auch auf z.B. Videouberwa-
chungssysteme im AufRenbereich und Notruftaster.

3. Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um kriminalpraventive Vorschlége, die bei der
weiteren Planung berticksichtigt werden soliten. Das Polizeiprasidium Nordhessen,
hier insbesondere die Stadtebauliche Kriminalpravention, steht fur Ruckfragen und
konkrete Vorschlage bei Bauleitplanungen, Bebauungspléanen und Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanen, sowie Projekten und stadtebaulichen MaBnahmen geméaR be-
sonderem Stadtebaurecht, gerne fiir Ihre Kommune zur Verfiigung.
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\ Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB | Stellungnahme der Verwaltung \ Beschlussvorschlag |

Regierungspréasidium Kassel
10. | Dezernat. 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, mit Schreiben vom 31.07.2025
Bauaufsicht, Regionalentwicklung

a) die 0.a. Satzung wird ohne Umweltprifung und Umweltbericht gefertigt, da 'ste' dngeben’, hdch § a) Der Anregung wird entsprochen. Ein Umweltbe- | a) Der Anregung wird
13 BauGB kann davon abgesehen werden. Hier greift jedoch die Vorschrift nach*§"34'Abs''4 Nr. richt wird gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB | entsprochen.
3 BauGB und daher ist der Satzung in jedem Fall ein Umweltbericht beizufiigen.' Die’ erdibt sich der Satzu ng bei gef[] gt Dariiber hinaus werden die

aus dem Wortlaut des § 34 Abs. 5 letzter Satz BauGB. Auch die Angaben nach § 1a Nr. 2 . .
BauGB weshalb im AuRenbereich gebaut werden soll und weshalb Innenbereichsgrundstiicke erforderlichen Angaben nach § 13a Nr. 2 Ba U.G Bim
nicht genutzt werden fehit. Rahmen der Begrindung klar und nachvollziehbar

dargestellt, insbesondere hinsichtlich der Grinde
fur die Entwicklung im Aullenbereich und der
Nichtinanspruchnahme von Innenbereichsgrundsti-
cken.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB | Stellungnahme der Verwaltung \ Beschlussvorschlag |

11. | Regierungsprasidium Kassel

Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, | mit Schreiben vom 04.08.2025
Bodenschutz

bezugnehmend auf die o.g. Beteiligung {ibersende ich meine Stellungnahme fiir den
Fachbereich ,Altlasten, Bodenschutz":

a) . . : a) Die Aussage wird
Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken gegen das zur Kenntnis genom-
Vorhaben. men.

b) Seitens des Fachbereichs ,Grundwasserschutz, Wasserversorgung“ meines

b) Der Hinweis wird
zur Kenntnis genom-
Aufgrund von personellen Ausfillen kann derzeit keine Stellungnahme abgegeben men.

werden.

Dezernates ergeht zudem folgender Hinweis:
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\ Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4a BauGB | Stellungnahme der Verwaltung \ Beschlussvorschlag |

12. | Regierungsprasidium Kassel mit Schreiben vom 13.10.2025
Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten,
Bodenschutz
a) bezugnehmend auf die 0.g. Beteiligung iibersende ich meine Stellungnahme fiir den a) Die Aussage wird
Fachbereich ,Altlasten, Bodenschutz": zur Kenntnis genom-
men.

Zu vorgenannten Vorhaben habe ich bereits im August 2025 Stellung genommen. Die
nun vorgelegten Unterlagen verursachen keine Anderung meiner Stellungnahme, so
dass diese weiterhin Giiltigkeit behalt.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

13.

a)

Regierungspréasidium Kassel
Dezernat 31.3 Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz

die Unterlagen zur Aufstellung der Erganzungssatzung ,Untermiihlenweg® in Séhrewald, OT Welle-
rode wurden hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Belange des Dezernates 31.3 (Oberirdische Ge-
wasser, Hochwasserschutz) gepriift. Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung grenzt im westli-
chen Bereich an das Gewasser 3. Ordnung Wahlebach/Fahrenbach (GWZ42956). Der Gewasser-
randstreifen des Fahrenbachs umfasst das Ufer und den an das Gewasser angrenzenden Bereich.
Die Breite betragt im Auenbereich zehn Meter und bemisst sich ab der Hohe der Mittelwasserlinie,
bei Gew#ssern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab dieser (vgl. § 38 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) i. V. m. § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG)). Die Baugrenzen halten im
vorliegenden Fall einen ausreichenden Abstand zum Gewasser ein.

Das angrenzende Gewasser ist in der Planzeichnung sowie textlich in den Planunterlagen darzu-
stellen. Gleiches gilt fir den Gewasserrandstreifen, soweit der Geltungsbereich der Erganzungssat-
zung in diesen hineinragt. Bei der Darstellung ist darauf zu achten, dass es nicht zu einer Uberde-
ckung der Gewasser mit der Kennzeichnung der Gebietsgrenzen kommt und somit die Lage des
Gewassers nicht mehr erkennbar ist.

Das angrenzende Gewasser ist in der Planzeichnung sowie textlich in den Planunterlagen darzu-
stellen. Gleiches gilt fir den Gewasserrandstreifen, soweit der Geltungsbereich der Erganzungssat-
zung in diesen hineinragt. Bei der Darstellung ist darauf zu achten, dass es nicht zu einer Uberde-
ckung der Gewasser mit der Kennzeichnung der Gebietsgrenzen kommt und somit die Lage des
Gewassers nicht mehr erkennbar ist.

mit Schreiben vom

b) Die Planzeichnung wird Uberarbeitet und die Dar-
stellung des Gewassers Ubernommen.

c) Das verfahrensgegenstandliche Grundstick liegt
unmittelbar angrenzend an ein FlieRgewasser; des-
sen Uferstruktur und das angrenzende Gewasser-
umfeld sind jedoch nachweislich und erheblich ver-
andert. Die Funktion des Gewdasserrandstreifens ist
durch einen durchgehenden asphaltierten Wirt-
schaftsweg faktisch beeintrachtigt, da dieser eine
klare physische Trennung zum Gewasser schafft und
die typischen 6kologischen Eigenschaften des Ge-
wasserrandstreifens somit nicht ausgepragt vorhan-
den sind. Vor dem Hintergrund der gesetzlichen Ver-
bote gemall § 38 Abs. 4 WHG und § 23 Abs. 1 HWG,
insbesondere bezuglich der Errichtung und wesent-
lichen Anderung baulicher Anlagen sowie der Ent-
fernung und Neuanpflanzung standortfremder Ge-
holze, ist die Erhaltung des Schutzgutes ,Gewéasser
und Uferbereich® grundsatzlich ein gewichtiger Be-
lang. Die bauliche Inanspruchnahme des &uleren
Gewasserrandstreifens ist jedoch im vorliegenden
Fall differenziert zu bewerten. Die Trennung vom
Gewadsser durch den asphaltierten Weg fuhrt dazu,
dass die betroffene Flache nicht mehr die Schutz-
und Pufferfunktionen eines intakten Gewé&sserrand-
streifens erfullt. Eine Siedlungserweiterung ist

01.08.2025

a) Die Aussagen wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen.

b) Der Anregung wird
entsprochen.

c) Die Anregungen
und Hinweise werden
zur Kenntnis genom-
men.
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nachweisbar nur durch eine Erschliefung realisier-
bar, die den auBeren Rand des Gewasserrandstrei-
fens tangiert — Alternativen bestehen nicht.

Unter Berucksichtigung der planerischen Erforder-
lichkeiten und der tatsachlichen Gegebenheiten vor
Ort erscheint daher eine Ausnahme von den Ver-
botstatbestanden nach § 38 Abs. 4 WHG im Sinne
der Abwagung des § 1 Abs. 7 BauGB gerechtfertigt
und behordlich vertretbar. Die mit der MalRnahme
verbundenen Eingriffe sind unter den gegebenen
Umstanden als zumutbar und stehen nicht im Wider-
spruch zu héherrangigen 6ffentlichen Belangen, da
die okologischen Funktionen des Gewasserrand-
streifens nachweislich nicht mehr umfassend ge-
wahrleistet sind.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4a BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

rode wurden hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Belange des Dezernates 31.3 (Oberirdische Ge-
wasser, Hochwasserschutz) gepriift. Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung grenzt im westli-
chen Bereich an das Gewasser 3. Ordnung Wahlebach/Fahrenbach (GWZ42956). Der Gewasser-
randstreifen des Fahrenbachs umfasst das Ufer und den an das Gewasser angrenzenden Bereich.
Die Breite betragt im AuRenbereich zehn Meter und bemisst sich ab der Héhe der Mittelwasserlinie,
bei Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab dieser (vgl. § 38 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) i. V. m. § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG)). Innerhalb des Gewésser-
randstreifes befindet sich im Bestand bereits eine asphaltierte Strale. Die Baugrenzen halten im
vorliegenden Fall einen ausreichenden Abstand zum Gewasser ein. Der Gewéasserrandstreifen wird
im Bebauungsplan bereits beriicksichtigt. Daher bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung
der Erganzungssatzung ,Untermiihlenweg“ der Gemeinde Séhrewald.

14. | Regierungsprasidium Kassel mit Schreiben vom 17.10.2025
Dezernat 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
a) die Unterlagen zur Aufstellung der Erganzungssatzung ,Untermiihlenweg® in S6hrewald, OT Welle-

a) Die Aussagen wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

feld ,Tannenberg 2“ tiberdeckt wird. Es wird empfohlen die Bergwerkseigentimerin
Group 11 Exploration GmbH, Flotebrink 3, 37412 Herzberg/Harz, zum Vorhaben zu ho-
ren.

Diese Stellungnahme schlieft die Belange anderer Dezernate des Regierungsprasidi-
ums Kassel nicht ein.

15. | Regierungsprasidium Kassel
Dezernat 34 Bergaufsicht mit Schreiben vom 11.08.2025
vom Dezernat 34 zu vertretende 6ffentlich-rechtliche Belange des Bergbaus stehen
dem o.g. Vorhaben, nach Priifung der hier vorliegenden Unterlagen, nicht entgegen.
a) Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass das Vorhabengebiet von dem Berechtigungs-

a) Der Anregung wird
entsprochen.

- 35 -



| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4a BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

devorstand der Gemeinde Séhrewald behalt mit allen dort gemachten Hinweisen
(Berechtigungsfeld ,Tannenberg 2“) weiterhin Giiltigkeit.

16. | Regierungsprasidium Kassel mit Schreiben vom 30.09.2025

Dezernat 34 Bergaufsicht

da der Geltungsbereich des Vorhabengebietes unverandert geblieben ist und vom De-

zernat 34 zu vertretende 6ffentlich-rechtliche Belange des Bergbaus dem o.g.

Vorhaben, nach Priifung der hier vorliegenden Unterlagen, nicht entgegenstehen wird

von einer erneuten Stellungnahme abgesehen.

a) Die Aussage wird

a) Meine Stellungnahme vom 11.08.2025 (Dok.-Nr. 0030-2025-232448) an den Gemein-

zur Kenntnis genom-
men.
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Beschlussvorschlag

Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung

17. | Amt fur Bodenmanagement Korbach mit Schreiben vom 24.07.2025

a) aktuell bestehen seitens des Amtes fiir Bodenmanagement Korbach keine Anregungen zu im a) Die Aussage wird
Betreff genanntem Bauleitplanverfahren. zur Kenntnis genom-

men.

Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

18. | Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Nordwest mit Schreiben vom 21.07.2025

a) auf Grund einer Entfernung von mehr als 5 km zur nichstgelegenen Anschlussstelle auf der A7 bzw. A49 a) Die Aussage wird

bestehen seitens der Autobahn GmbH des Bundes gegen die o.g. Bauleitplanung am vorgesehenen
Standort keine grundsatzlichen betrieblichen und straBenbaulasttragerbezogenen Bedenken.

zur Kenntnis genom-
men.
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Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
19. | Avacon Netz GmbH mit Schreiben vom 28.07.2025
a) Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ a) Die Aussa ge wird
Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG. zur Kenntnis genom-
men.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
Auskiinfte Giber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden,
miissen bei den zustandigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke,
Wasserzweckverbénde, private Eigentumer, ...) eingeholt werden.
Eventuell kann die Gemeinde Uber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
20. | Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung mit Schreiben vom 23.07.2025
a) Es bestehen gegen den vorgelegten Planungsstand keine Einwiinde. a) Die Aussage wird

Eine weitere Beteiligung des BAF an diesem Planungsvorgang ist
nicht erforderlich.

zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

21. | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen mit Schreiben vom 15.07.2025
der Bundeswehr
a) vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs- a) Die Aussage wird
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens zur Kenntnis genom-
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde. men.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
22. | Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas eftc. mit Schreiben vom 16.07.2025
a) (2) Betragt die Bauhdhe weniger als 20 Meter, dann ist eine Betroffenheit des Richtfunks a) Die Aussage wird

unwahrscheinlich. In diesem Fall ist eine Richtfunk-Untersuchung nicht erforderlich.

zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

23. | DFS Deutsche Flugsicherung GmbH- Unternehmenszentrale mit Schreiben vom 29.07.2025
a) durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich a) Die Aussage wird
§18a Luftverkehrsgesetz (LgﬂVG) .nicht beru»iij Es werden daher.uns.ererseits wefier Bedenken noch zur Kenntnis genom-
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig. men.
Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaR § 31 LuftVG unberiihrt.
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
24. | Deutscher Wetterdienst Zentrale mit Schreiben vom 23.07.2025
a) der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager offentlicher Belange fiir die Beteiligung a) Die Aussage wird

an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Sofern Sie fir Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fiir die
Landes-, Raum- und Stédteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. benétigen, kénnen
Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfigung.

zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

25. | Direktion Bundesbereitschaftspolizei mit Schreiben vom 15.07.2025
a) Sehr geehrte Damen und Herren, UMWELTKOMMUNINATIOn a) Die Aussage wird
durch die u. a. Bauleitplanung werden die Belange der Direktion Bundesbgr;ltschaftspczllfe‘l r{ncflt beriihrt. zur Kenntnis genom-
men.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
26. | Handelsverband Hessen e.V. mit Schreiben vom 15.07.2025
a) vielen Dank fiir die (ibersandte Anfrage zur Stellungnahme im Beten&ngupgsverfahren der Gemeinde a) Die Aussage wird
" ASSst .
Soéhrewald Erganzungssatzung "Untermuhlenweg". TR :.:,.-: zur Kenntnis genom-

TEL 0645479

Wir haben hier keine Bedenken und wiinschen lhnen viel Erfolg bei der Umsetzuné&ég Waéhngebiets.

men.
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Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
27. | Eisenbahn Bundesamt mit Schreiben vom 17.07.2025
a) Ihr Schreiben ist am 15.07.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter a) Die Aussage wird
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager zur Kenntnis genom-
offentlicher Belange. men.
Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes {ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berthren.
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung nicht beriihrt. Insofern
bestehen keine Bedenken.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
28. | Forstamt Melsungen mit Schreiben vom 15.07.2025
a) da bei dem oben genannten Vorhaben kein Wald im Sinne des § 2 HWaldG betroffen ist, beste- a) Die Aussage wird

hen forstrechtlich und forstfachlich keine Einwande.

zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

29. | Gascade Gastransport GmbH FB Leitungsrechte mit Schreiben vom 30.07.2025
und Dokumentation
a) Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der a) Die Aussage wird
Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport zur Kenntnis genom-
GmbH.
men.
Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit,
dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieft die Anlagen der v. g.
Betreiber mit ein.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
30. | Kasseler Verkehrs-Gesellschaft mit Schreiben vom 13.08.2025
a) Guten Tag, Ay a) Die Aussage wird

die Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG hat zu der oben genannten MaRnahme keine Einwénde.

zur Kenntnis genom-
men.
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Beschlussvorschlag

Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung

31. | Koordinierungsburo fur Raumordnung und mit Schreiben vom 30.07.2025
Stadtentwicklung Kassel

a) wir haben die oben genannten Plane gepriift und festgestellt, dass nach unserem Kenntnisstand a) Die Aussage wird
Interessen der gewerblichen Wirtschaft nicht nachteilig berihrt werden. zur Kenntnis genom-
Daher haben wir keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen. men.

Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

32. | Landesamt fur Denkmalpflege — Archaologie und Paldontologi- mit Schreiben vom 18.07.2025
sche Denkmalpflege

a) in Threr Mail vom 15.07.2025 baten Sie um Stellungnahme zu o.g. Verfahren. ORKETALSTRA $ISE 9 a) Die Aussage wird

DAIWIGKSTHAL

Seitens der Bodendenkmalpfleg/hessenArchiologie bestehen gegen die Anderung desﬁﬁghennulluq&sﬂlgﬂﬁ dexo
Gemeinde Sthrewald Ergéinzungssatzung "Untermithlenweg" keine Bedenken. TEL 084

Der Hinweis auf §21 HDSchG ist korrekt.

zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

33.

Beschlussvorschlag

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

mit Schreiben vom

15.07.2025

Nr.

gegen die o. g. Bauleitplanung der Gemeinde Séhrewald
bestehen seitens des Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen keine Bedenken.

Die vom Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen wahrzunehmenden &ffentlichen Belange
werden nicht berihrt.

Hochbauvorhaben des Landes sind mir in diesem Bereich derzeit nicht bekalnpt

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

Stellungnahme der Verwaltung

Regierungsprasidium Kassel

Beschlussvorschlag

34.

Dezernat 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bauaufsicht, Regi-
onalentwicklung

mit Schreiben vom

12.08.2025

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im Regionalplan Nordhessen 2009

als Vorranggebiet Siedlung Bestand festgesetzt. Insofern bestehen gegeniber der Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken.

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4a BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

35. | Regierungspréasidium Kassel mit Schreiben vom 08.10.2025
Dezernat 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bauaufsicht,
Regionalentwicklung
a) Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im Regionalplan Nordhessen 2009 a) Die Aussage wird
als Vorranggebiet Siedlung Bestand festgesetzt. Insofern bestehen gegeniber der Pla- zur Kenntnis genom-
nung keine regionalplanerischen Bedenken. men.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
36. | Regierungsprasidium Kassel mit Schreiben vom 15.08.2025
Dezernat 27 Naturschutz bei Planungen und Zulassungen,
Naturschutzdaten
a) durch die Ergdanzungssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohn-

bauliche Entwicklung auf dem Grundstiick Gemarkung Wellerode, Flur 6, Fist. 38/8 geschaffen
werden. Die AuBenbereichsflache mit einer GroRe von 2.130 m? soll zuk(inftig in dem im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Wellerode einbezogen werden, um so den ortlichen
Wohnraumbedarf zu decken. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan sieht fiir diesen Bereich
eine gemischte Bauflache vor. Der gliltige Regionalplan Nordhessen 2009 stellt diesen Bereich
als Vorranggebiet Siedlung Bestand dar.

Nach den vorliegenden Unterlagen sind die von mir in der Bauleitplanung zu vertretenden Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht beriihrt.

Hinweise und Anregungen werden nicht vorgebracht.

Alle Gibrigen Naturschutzbelange, insbesondere die Eingriffsregelung und den Arten-schutz be-
treffend, werden von der unteren Naturschutzbehdérde vertreten.

Diese Stellungnahme enthalt keine Aussagen nach anderen Rechtsvorschriften.

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

37. | Regierungspréasidium Kassel mit Schreiben vom 18.07.2025
Dezernat 31.5 Kommunales Abwasser, Gewassergute, Industriel-
les Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe
a) Stellungnahme Regierungspréasidium Kassel, Dezernat 31.5: a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
Bereich Kommunales Abwasser, Gewadssergute: men.
Aufgrund der aktuellen Arbeitsauslastung kann keine Stellungnahme erfolgen.
Bereich Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe:
Liegt in der Zustandigkeit der UWB.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
38. | Vodafone Hessen GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 06.08.2025
a) Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante BaumaRnahme keine Einwénde geltend macht. Im a) Dle Aussage erd

Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

zur Kenntnis genom-
men.
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Abstimmung der Planung mit den Bauleitplanen benachbarter Gemeinden

Nr. | Verfahren nach § 4 Absatz 2 und § 4a BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 BauGB
Stellungnahmen mit Anregung
Stellungnahmen ohne Anregung
Stadt Melsungen 17.07.2025
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
39. | Stadt Melsungen 17.07.2025
a) wir bedanken uns fiir Ihre Beteiligung an der im Betreff genanhtén’ Bauleitplanung und a) Die Aussage wird
teilen Ihnen mit, dass die Belange der Stadt Melsungen hiervon nicht betroffen sind. zur Kenntnis genom-
men.
Keine Stellungnahme abgegeben
Gemeinde Fuldabrick
Gemeinde Guxhagen
Gemeinde Helsa
Gemeinde Kaufungen
Gemeinde Korle
Gemeinde Lohfelden
Stadt Hessisch Lichtenau
Formelle Beteiligung der Offentlichkeit
Nr. Verfahren nach § 3 Absatz 2 und § 4a BauGB

Stellungnahmen mit Anregung
Keine

Stellungnahmen ohne Anregung
Keine
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