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Beschlussvorlage
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Abteilung: Fachbereichsleitung 3 Datum: 23.10.2025
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Beratungsfolge Termin Beratung
Gemeindevorstand 28.10.2025 Kenntnisnahme
Haupt- und Finanzausschuss 04.11.2025 Vorberatung
Gemeindevertretung 12.11.2025 Entscheidung

Stadtebauliche Satzungen der Gemeinde Séhrewald, Ortsteil Wellerode,
Erganzungssatzung ,,Untermiuhlenweg"

Beratung und Beschlussfassung Uber

1. den Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen und

2. den Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sohrewald hat am 23.04.2025 beschlossen, das
Verfahren zur Aufstellung der Erganzungssatzung ,Untermihlenweg® fir den Ortsteil
Wellerode einzuleiten. Ziel ist es, mittels einer Ergdnzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB eine bislang im AulRenbereich gelegene, unmittelbar an das bestehende
Baugebiet angrenzende Flache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.
Dadurch sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung
geschaffen werden.

Die betreffende Flache liegt am Rand des Ortsteils Wellerode. Im Westen grenzt sie an eine
Gastwirtschaft, im Siiden an die Wohnbebauung und im Norden an eine landwirtschaftliche
Hofstelle, die Uberwiegend als Hobbytierhaltung fir Pferde genutzt wird. Die noch
vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen im Umfeld sind somit geringfligig und werden
durch die Satzung nicht wesentlich beeintrachtigt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die Offentlichkeit sowie die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange ordnungsgeman beteiligt und um Stellungnahme
gebeten. Entsprechend der Hinweise aus den Behdrdenbeteiligungen wurde ein
Umweltbericht erstellt und die Unterlagen mit weiteren Inhalten zu dem vorhandenen
Gewasserrandstreifen erganzt. Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
erfolgte nach Ergdnzung des Umweltberichts, wie gesetzlich vorgesehen. Aus der
Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Von Seiten der Behérden wurden
keine substantiellen Einwendungen vorgebracht, die das Satzungsbeschlussverfahren in
Frage stellen wirden.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt der Gemeindevorstand der Gemeindevertretung, die
vorliegenden Beschlussvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen zu tibernehmen
und die Erganzungssatzung ,Untermuhlenweg® als Satzung zu beschlie3en.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung nach
eingehender Beratung die folgende Beschlussfassung:

1. den Umgang mit den eingegangenen Stellungnahmen

Die in der Anlage enthaltenen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Seite 1 von 2



Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen, Hinweisen und
Anregungen mit Datum vom 22. Oktober 2025 werden als Stellungnahmen der
Gemeinde S6hrewald und somit als Abwagung im Sinne des § 1 Absatz 7
Baugesetzbuch beschlossen. Die Gemeindevertretung der Gemeinde S6hrewald stellt
fest, dass die Planung mit den benachbarten Gemeinden im Sinne des § 2 Abs. 2
Baugesetzbuch abgestimmt ist.

2. den Satzungsbeschluss

Der Erganzungssatzung ,,Untermithlenweg” (Planteil und Begriindung) wird
zugestimmt. Die Erganzungssatzung wird gemaf 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3und § 10
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen. Das Verfahren zum
Inkrafttreten ist gemaf 8 10 Absatz 3 Baugesetzbuch durchzufihren.

Anlage/n:

01 Beschlussempfehlungen beider Beteiligungsverfahren
02_Teil A - Planteil Erganzungssatzung Untermiihlenweg
03_Teil B - Begriindung Ergénzungssatzung Untermuhlenweg
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BAULEITPLANUNG
GEMEINDE SOHREWALD

Ergdnzungssatzung
,Untermihlenweg”

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteili-
gungen der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 und § 4a
BauGB sowie der Behorden, benachbarter Gemeinden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs.
2, § 4a sowie § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen mit Hinweisen und Anregungen.

Sohrewald, den 22.10.2025



Beteiligung der Behdérden

Mit Schreiben vom

Nr. | Verfahren nach § 4 Absatz 2 & § 4a BauGB
Stellungnahmen mit Anregungen
1. BUND Kassel 13.10.2025
2. EAM Netz GmbH 10.07.2025
3, Hessen Mobil — Strallen und Verkehrsmanagement 13.08.2025
4. Kreisbauernverband Kassel 11.08.2025
OF Kreisausschuss des Landkreises Kassel - Fachbereich 63 Bauen und Umwelt 14.08.2025
6. Kreisausschuss des Landkreises Kassel - Fachbereich 63 Bauen und Umwelt 22.10.2025
7. Netcom Kassel Gesellschaft fur Telekomunikation mbH 15.07.2025
8. Ortslandwirt Wellerode 25.07.2025
9. Polizeidirektion Kassel 15.07.2025
Regierungsprasidium Kassel
10. | Dezernat. 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bauaufsicht, Regionalentwicklung 31.07.2025
11. | Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz 04.08.2025
12. | Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, Bodenschutz 13.10.2025
13. | Dezernat 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz 01.08.2025
14. | Dezernat 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz 17.10.2025
15. | Dezernat 34 Bergaufsicht 11.08.2025
16. | Dezernat 34 Bergaufsicht 30.09.2025
Stellungnahmen ohne Anregung
17. | Amt fur Bodenmanagement Korbach 24.07.2025
18. | Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Nordwest 21.07.2025
19. | Avacon Netz GmbH 28.07.2025
20. | Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung 23.07.2025
21. | Bundesamt far Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 15.07.2025
22. | Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas etc. 16.07.2025
23. | DFS Deutsche Flugsicherung GmbH- Unternehmenszentrale 29.07.2025
24. | Deutscher Wetterdienst Zentrale 23.07.2025
25. | Direktion Bundesbereitschaftspolizei 15.07.2025
26. | Handelsverband Hessen e.V. 15.07.2025
27. | Eisenbahn Bundesamt 17.07.2025
28. | Forstamt Melsungen 15.07.2025
29. | Gascade Gastransport GmbH FB Leitungsrechte und Dokumentation 30.07.2025
30. | Kasseler Verkehrs-Gesellschaft 13.08.2025
31. | Koordinierungsbuaro fir Raumordnung und Stadtentwicklung Kassel 30.07.2025
32. | Landesamt fur Denkmalpflege — Archdologie und Paldontologische Denkmalpflege 18.07.2025
33. | Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen 15.07.2025
Regierungsprasidium Kassel
34. | Dezernat 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bauaufsicht, Regionalentwicklung 12.08.2025
35. | Dezernat 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bauaufsicht, Regionalentwicklung 08.10.2025
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36.
37.

38.

Dezernat 27 Naturschutz bei Planungen und Zulassungen, Naturschutzdaten
Dezernat 31.5 Kommunales Abwasser, Gewassergute, Industrielles Abwasser, Wassergefahr-

dende Stoffe
Vodafone Hessen GmbH & Co. KG

15.08.2025
18.07.2025

06.08.2025



Ubersicht Abgabe Stellungnahmen

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Keine Stellungnahme | § 4a BauGB Keine Stellungnahme
Amt fir Bodenmanagement Korbach 24.07.2025 X
Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Nord- | 21.07.2025 X
west

Avacon Netz GmbH 28.07.2025 X
Bischofliches Generalvikariat Fulda X X
Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen X X
(BVNH) e.V.

BUND Kassel X 13.10.2025

BUND Landesverband Hessen e.V. X X
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und | 15.07.2025 X
Dienstleistungen der Bundeswehr

Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung 23.07.2025 X
Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas etc. 16.07.2025 X
Deutscher Wetterdienst Zentrale 23.07.2025 X
DB regio Netz Infrastruktur GmbH X X
Deutsche Bahn AG Immobilien X X
DFS Deutsche Flugsicherung GmbH- Unternehmens- | 29.07.2025 X
zentrale

Deutsche Telekom Telekommunikationsunternehmen X X
Direktion Bundesbereitschaftspolizei 15.07.2025 X
EAM Netz GmbH 10.07.2025 X
Eisenbahn Bundesamt 17.07.2025 X
Evangelische Kirche in Deutschland X X
Forstamt Melsungen 15.07.2025 X
Gascade Gastransport GmbH FB Leitungsrechte und | 30.07.2025 X
Dokumentation

Handelsverband Hessen e.V. 15.07.2025 X
Hessen Mobil — Strallen und Verkehrsmanagement 13.08.2025 X
Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Natur- X X
schutz

Hessisch- Waldeckischer Gebirgs- und Heimatverein X X
e.V.

Jagdgenossenschaft X X
Kasseler Verkehrs-Gesellschaft 13.08.2025 X
Koordinierungsburo fur Raumordnung und Stadtent- | 30.07.2025 X
wicklung Kassel

Kreisausschuss des Landkreises Kassel X X
FB 63 Bauen und Umwelt 14.08.2025 X
Kreisbauernverband Kassel 11.08.2025 X




Landesamt fur Denkmalpflege — Archaologie und Pa-
laontologische Denkmalpflege

Landesamt fur Denkmalpflege — Bau- und Kunst-
denkmalpflege

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

NABU Gruppe Kaufungen-Lohfelden

NABU Region Kassel e.V.

NABU-Landesverband Hessen e.V.

Netcom Kassel Gesellschaft fur Telekomunikation
mbH

Nordhessischer Verkehrsverbund NVV

Ortslandwirt Wellerode

Polizeidirektion Kassel

Regierungspréasidium Kassel

Dezernat. 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bau-
aufsicht, Regionalentwicklung

Dezernat. 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bau-
aufsicht, Regionalentwicklung M Rauch

Dezernat 22 Landesluftfahrtbehdrde

Dezernat 26 Forsten, Jagd

Dezernat 27 Naturschutz bei Planungen

und Zulassungen, Naturschutzdaten

Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversor-
gung, Altlasten, Bodenschutz

Dezernat 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasser-
schutz

Dezernat 31.5 Kommunales Abwasser, Gewasser-
gute, Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende
Stoffe

Dezernat 34 Bergaufsicht

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

TenneT TSO GmbH

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG

Verband Hessischer Fischer VHF

Zweckverband Raum Kassel
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HINWEIS:

Die Stellungnahmen aus dem formellen Beteiligungsverfahren sind mit einer gelben Kopfzeile gekennzeichnet, die Stellungnah-
men aus dem erneut durchgefthrten Verfahren sind mit einer blauen Kopfzeile gekennzeichnet



| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4a BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

1.

BUND Kassel

zu 0. g. Planung nimmt der BUND Hessen, vertreten durch den Kreisverband
Kassel, wie folgt Stellung:

Die Naturkompensation war laut Kreisnaturschutzbehérde falsch berechnet
worden, was man in der zuletzt ausgelegten Satzungsvorlage korrigiert hat.

Jetzt ist vorhaltbar, dass eine landwirtschaftliche Grinflache fur
Wohnungen Gberbaut werden soll obwohl ein Leerstands- und
Fehlbelegungskataster der Gemeinde fehit.

AuBlerdem wird der
Gewasserrandstreifen am Fahrenbach entgegen § 38 Abs. 4 WHG nicht
eingehalten. Es wird erwartet, dass es dort anthropogene Uberformungen
geben wird, ohne dass eine Ausnahme oder Befreiung beantragt wird.

b) Baulucken sind innerhalb des Ortsteils bekannt.
Ein Zugriff auf die bestehenden Flachen besteht je-
doch aufgrund der eigentumsrechtlichen Situation
nicht.

c) Die obere Wasserbehoérde hat mit Schreiben vom
17.10.2025 mitgeteilt, dass keine Bedenken gegen
die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Untermih-
lenweg®“ der Gemeinde S6hrewald bestehen.

Im Bestand befindet sich innerhalb des Gewéasser-
randstreifes bereits eine asphaltierte Stralle. Die
Baugrenzen halten im vorliegenden Fall einen aus-
reichenden Abstand zum Gewasser ein. Der Gewas-
serrandstreifen wird in der Erganzungssatzung be-
reits berdcksichtigt.

13.10.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.
b) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

c) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.




| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

2.

a)

EAM Netz GmbH

gegen die oben genannte Erganzungssatzung "Untermuhlenweg” in Sohre-
wald bestehen unsererseits keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Ausbaubereich befinden sich Niederspannungskabel der EAM-Netz GmbH.

Es ist uns wichtig, dass Sie die EAM-Netz in die Planung mit einbeziehen, um
den erforderlichen Anforderungen an eine moderne Stromversorgung weiter-
hin gerecht zu werden. Dies kdnnte Neuverlegungen von Versorgungsleitun-
gen oder den Austausch der Bestandskabel einschlieRen.

Falls aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der EAM-Netz GmbH erfor-
derlich werden, bitten wir um eine kurzfristige Abstimmung.

Wir senden lhnen einen Planausschnitt unserer Versorgungskabel. Die Planan-
gaben erfolgen ohne Gewahr. Der Plan ist ausschlieRlich fir Planungszwecke
zu verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist nach vorheriger Abstimmung
mit dem Regioteam, mit Sitz in Baunatal, Telefon 0 56 1 - 9480 - 36 33 zu er-
mitteln. Sdmtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Leitungen, insbe-
sondere hohenmaRige Veranderungen des vorhandenen Geldndes, sind zwin-
gend mit uns abzustimmen.

mit Schreiben vom

b) Mégliche Anderungen am Bestand des EAM-Net-
zes, die sich infolge der geplanten Maflnahme als
notwendig erweisen koénnten, wurden im Abwa-
gungsprozess aufgenommen und eine enge Abstim-
mung mit dem Netzbetreiber vorgesehen. Die Er-
mittlung der exakten Leitungsfihrung und Lage der
Versorgungsleitungen ist zwingend vor Durchfuh-
rung baulicher MaRnahmen mit dem zustandigen
Regionalteam der EAM-Netz GmbH abzustimmen,
um einen stoérungsfreien Betrieb und die Erfullung
der gesetzlichen Anforderungen an die Versor-
gungssicherheit zu garantieren.

10.07.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.
b) Der Hinweis wird
zur Kenntnis genom-
men.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

3.

a)

Hessen Mobil — Strallen und Verkehrsmanagement

im Rahmen der o.g. Beteiligung gebe ich meine Stellungnahme ab. Die Stellungnahme beinhaltet
die Belange der integrierten Siedlungs- und Verkehrsplanung und die der betroffenen
StraBenbaulasttrager. Von der gleichzeitig durchgefiihrten éffentlichen Auslegung habe ich Kenntnis
genommen.

Mit der Festlegung gemischter Bauflachen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
geplante wohnbauliche Entwicklung durch eine Ergdnzungssatzung schaffen werden. Im Rahmen
dieser Satzung soll eine bislang als Auenbereich ausgewiesene Flache in Wellerode in das
Baugebiet integriert werden. Die Anbindung an die L3236 ist laut Begrindung leistungsfahig und
somit gesichert

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit und beabsichtigte eigene Planungen habe ich zum
gegenwartigen Zeitpunkt zu dem Plan nicht vorzubringen.

Folgende fachliche Informationen habe ich anzufiihren:

* Von der L3236 gehen schadliche Immissionen (Larm und Luftverunreinigungen) aus. Es ist
Sache des Tragers der Bauleitplanung die erforderlichen Nachweise zu fuhren und ggf.
Vorkehrungen zu treffen. Kosten oder anteilige Kosten hierfur werden durch die
Stralenbaulasttrager nicht tbernommen.

mit Schreiben vom

a) Die Anbindung der neu geplanten Bauflachen an
die bestehende Verkehrsinfrastruktur, insbesondere
an die L 3236, wurde nach Malkgabe der Leistungs-
fahigkeit und Sicherheit des Verkehrsnetzes gewdur-
digt; nach vorliegenden Angaben ist diese Anbin-
dung ausreichend dimensioniert und gesichert. Ein-
wendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit sowie ei-
gene Planungen des Stralenbaulasttragers liegen
aktuell nicht vor und wurden im Rahmen der Abwa-
gung entsprechend bericksichtigt.

b) Einen besonderen Stellenwert in der Abwagung
hatten die von der L 3236 ausgehenden potenziellen
Immissionen (insbesondere Larm und Luftverunrei-
nigungen). Die Durchfuhrung sowie der Nachweis
etwaiger erforderlicher SchutzmaBnahmen obliegen
gemall den Ausfihrungen dem Trager der Bauleit-
planung. Eine Ubernahme der durch die erforderli-
chen Vorkehrungen entstandenen Kosten oder der
anteiligen Kosten durch den Strallenbaulasttrager
wurde ausdrucklich abgelehnt und bei der Abwa-
gungsentscheidung berucksichtigt.

13.08.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

b) Der Hinweis wird
nachrichtlich  Uber-
nommen.
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\ Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

4. Kreisbauernverband Kassel

aufgenommen werden.

als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nehmen wir wie folgt Stellung: Bl

0d¢

5

Wir begriiten den Ansatz der Nachverdichtung und die innerstadtische Entwicklung. Wir regen
zudem an, dass (ggf. zu einem spéteren verfahrenstechnischen Zeitpunkt) Vorgaben zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie hinsichtlich der Dacher und Fassaden bzw. eine Begriinung

mit Schreiben vom

a) Es wurde festgestellt, dass in der vorliegenden
Ergédnzungssatzung keine verbindlichen Festsetzun-
gen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur
Begrunung von Dach- und Fassadenflachen aufge-
nommen wurden. Dies steht im Einklang mit der
Zielsetzung der Planung, lasst jedoch unberuhrt,
dass bei der Durchfduhrung von Bauvorhaben die
einschlagigen gesetzlichen Vorgaben - insbeson-
dere § 9 Absatz 1 Hessisches Energiegesetz (HEG)
- zu beachten sind. Nach dem Hessischen Energie-
gesetz sind ab dem 1. Januar 2024 beim Einbau
neuer Heizungen im Geb&audebestand mindestens
65 Prozent der jahrlichen Warme durch erneuerbare
Energien zu erzeugen. Diese Verpflichtung trifft die
spateren Bauherrn im Rahmen der Realisierung der
Vorhaben und ist beho¢rdlich im Genehmigungsver-
fahren sicherzustellen.

Die Belange des Klimaschutzes und der Energie-
wende wurden bei der Abwagungsentscheidung an-
gemessen berucksichtigt. Die Entscheidung, in der
Bauleitplanung keine weitergehenden Festsetzun-
gen zu treffen, beruht auf der Tatsache, dass die
gesetzlichen Anforderungen des Hessischen Ener-
giegesetzes die Nutzung erneuerbarer Energien ver-
bindlich regeln und somit im weiteren Umsetzungs-
prozess sichergestellt sind. Eine zusatzliche plane-
rische Festsetzung erschien vor diesem Hintergrund
nicht erforderlich.

11.08.2025

a) Der Anregung wird
nicht entsprochen.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

5.

Kreisausschuss des Landkreises Kassel -
Fachbereich 63 Bauen und Umwelt

Aus Sicht des FB 63 - Bauen und Umwelt - Wasser- und Bodenschutz

Trinkw. rsch i

Das Vorhaben befindet sich in der Schutzzone IIIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzge-
bietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen TB | und Il Wellerode (WSG-ID: 633-096). Die Verord-
nung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Trinkwassergewinnungsanlagen Tief-
brunnen | und Il in der Gemarkung Wellerode zu Gunsten der Gemeinde Séhrewald, Landkreis
Kassel, vom 02.04.2001 (StAnz. 25/2001 S. 2293) ist zu beachten und einzuhalten.

Erdwarmesondenanlagen sind am Standort nicht erlaubnisfahig.

Bodenschutz:

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten

Aus Sicht des FB 63 - Bauen und Umwelt - Naturschutzbehorde

Zu den naturschutzrechtlichen Belangen wird wie folgt Stellung genommen:
Kom ion:

In der Berechnung zum Kompensationsbedarf nach der hessischen Kompensationsverordnung
(KV) sind Fehler hinsichtlich der Einordnung der Flachennutzungstypen beim Zustand nach dem
Eingriff enthalten. Hier wird fur befestigte Flachen innerhalb des Plangebietes angegeben, dass
diese mit befestigten und zu begrinendem Material (Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.a.) an-
gelegt werden sollen. Das entspricht nach KV dem Typ 10.540 mit 7 Wertpunkten (WP) pro mz.
In den Planunterlagen ist dagegen angegeben, dass diese Flachen mit Pflaster, Schotter o. a.
anzulegen sind, was dem Typ 10.530 nach KV mit 6 WP pro m2 entsprechen wirde.

Im Weiteren ist nicht anzunehmen, dass sich die Flachen um die Wohnanlagen zu einem Exten-
sivrasen gemaR Typ 11.225 nach KV mit 23 WP/m?2 entwickeln, wie man ihn zum Beispiel in alten
Stadtparks findet. Dieser Typ kann auch nur unter bestimmten Bedingungen zur Bewertung
von KompensationsmalRnahmen verwenden werden. Dieses ware in den Unterlagen ausrei-
chend zu begriinden. Ohne weitere Angaben ist davon auszugehen, dass diese Flachen regen-
maBig gemaht werden und damit zum Typ 11.221 ,gartnerisch genutzte Anlagen im besiedelten
Bereich” mit 14 WP/m? zu zdhlen sind. Die Kompensationsleistung wirde damit hoher ausfallen,
Abweichungen davon waren ebenfalls zu begrinden.

mit Schreiben vom

a) Zur Klarstellung erfolgt eine nachrichtliche Uber-
nahme der Hinweise in der Satzung, um allen Betei-
ligten die besonderen Vorgaben des Wasser- und
Bodenschutzes transparent und nachvollziehbar zu
machen. Damit wird sichergestellt, dass die ein-
schlagigen Schutzvorschriften im weiteren Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren Berlcksichtigung
finden und von den Vorhabentragern vollumfanglich
zu beachten sind.

14.08.2025

a) Die Hinweise wer-
den nachrichtlich Gber-
nommen.

b) Der Anregung wird
entsprochen.

c) Der Anregung wird
entsprochen.
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Fur den Ausgleich ist geplant, 672 m? einer Frischwiese im Landkreis Waldeck-Frankenberg, Ge-
markung Sachsenhausen in eine extensive Wiese zu Uberfiihren. Hierdurch soll eine Aufwer-
tung um 20 Biotopwertpunkte pro m? erfolgen, woran Zweifel bestehen. Es soll zwar ein Moni-
toring erfolgen, jedoch ist unklar, welche weiteren MalBnahmen zur Zielerreichung ergriffen
werden kdnnten, falls eine Zielabweichung durch das Monitoring erkannt wird. Dies ware im
weiteren Verfahren darzustellen und auch, wer genau diese MalRnahmen zu ergreifen hat.
SchlieBlich ist zu erlautern, wer die entsprechende Pflege durchfuhrt.

Im Weiteren soll der Ausgleich fur zwei weitere Bauleitplanverfahren auf diesem Flurstuck er-
folgen. Hierbei ist unklar, wie genau die Flachenaufteilung erfolgen soll, wahrend weitere Ver-
fahren noch nicht abgeschlossen sind. Bei Satzungsbeschluss muss eine genaue Flache dem
jeweiligen Planverfahren zugeordnet werden. Werden aber bei laufenden Verfahren Anderun-
gen im Flachenzuschnitt notig, missten die bereits beschlossenen Satzungen bzw. Bebauungs-
plane wieder geandert werden.

Empfohlen wird daher der Ausgleich tiber OkokontomaRnahmen, die im engeren raumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff stehen.

d) Die vorgesehene KompensationsmaRnahme wird
derzeit bestandsbezogen als Frischwiese mit magi-
ger Nutzungsintensitadt in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu einem nach HLBK kartierten, gesetzlich
geschutzten Biotop naturschutzfachlich bewertet.
Gemal der erlauternden Beschreibung in der KV
sind Frischwiesen mafliger Nutzungsintensitat durch
eine in der Regel zwei- bis dreimalige Nutzung unter
deutlichem DuUngungseinfluss sowie einem mittleren
Artenreichtum charakterisiert. Der Kompensations-
verordnung zufolge sind ,sonstige extensiv ge-
nutzte Mahwiesen® nicht weiter konkretisiert; im All-
gemeinen ist unter diesem Nutzungstyp jedoch eine
Wiesenflache ohne Dungungseinfluss bei entspre-
chendem, extensivem Pflegeregime zu verstehen.
Aus der Kartieranleitung zur HLBK kénnen ergan-
zend die mafllgeblichen Eigenschaften der sonstigen
extensiv genutzten Mahwiese abgeleitet werden. Da
sowohl das erforderliche Pflegeregime als auch die
im Rahmen der HLBK definierten Anforderungen an
extensiv genutzte Mahwiesen erfullt werden kon-
nen, erscheint eine positive Bilanzierung mit zwan-
zig Wertpunkten je Quadratmeter sachgerecht und
naturschutzfachlich vertretbar.

Nach der Ausarbeitung ,Entwicklungszeiten von
kompensatorischen Malnahmen*“ der Bosch & Part-
ner GmbH im Auftrag des Hessischen Ministeriums
fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen (2020)
ist die Entwicklung von Frischwiesen mafRiger Nut-
zungsintensitdt zum Zielzustand gemafl KV-Nut-
zungstyp ,Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen®
innerhalb eines Zeitraums von weniger als drei Jah-
ren grundsatzlich erreichbar. Der angestrebte na-
turnahe Biotoptyp weist nach aktuellen fachlichen
Erkenntnissen ein Entwicklungspotenzial in einem
Zeitraum von funf bis zehn Jahren auf. Die Beurtei-
lung eines Uberschaubaren Zeitraums unterliegt im
Grundsatz einer subjektiven Einschatzung. Im vor-
liegenden Fall kann jedoch unter BerUcksichtigung
einschlagiger wissenschaftlicher Erkenntnisse fest-
gestellt werden, dass der genannte Zeitraum als
fachlich belegt und damit als angemessen sowie re-
alisierbar einzustufen ist.

c) Der Anregung wird
nicht entsprochen.
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Vor dem Satzungsbeschluss schlieft die Gemeinde
Soéhrewald mit dem Grundstickseigentimer der be-
troffenen Flache einen stadtebaulichen Vertrag ab.
In diesem Vertrag wird die Durchfuhrung eines Mo-
nitorings zur fachlichen Uberwachung der Entwick-
lung der vorgesehenen Wiesenflache verbindlich
geregelt. Das Monitoring dient der Sicherstellung,
dass die angestrebten naturschutzfachlichen Ziele
der KompensationsmalRnahme erreicht werden.
Sollten im Rahmen des Monitorings Fehlentwicklun-
gen festgestellt werden, ist der Grundstlickseigen-
tumer verpflichtet, unverzlglich geeignete und
zweckdienliche Malknahmen zur Beseitigung und
Korrektur der festgestellten Abweichungen entspre-
chend den Anforderungen des Vertrags und unter
Berucksichtigung der jeweiligen naturschutzfachli-
chen Situation zu ergreifen. Fur den Fall, dass der
Grundstlickseigentimer die ihm obliegenden Pflich-
ten nicht vertragsgemal erfullt, sieht der stadte-
bauliche Vertrag eine Vertragsstrafe vor. Diese Ver-
tragsstrafe ermoglicht es der Gemeinde, erforderli-
chenfalls selbst oder durch Dritte eine gleichwer-
tige Ausgleichsmallnahme zu veranlassen und um-
zusetzen. Die Vertragspflichten sowie etwaige Kom-
pensationsmallnahmen bleiben hiervon unberdhrt.
Hierdurch wird sichergestellt, dass die naturschutz-
rechtlichen Belange auch im Falle von Pflichtverlet-
zungen des Eigentiumers dauerhaft gewahrt bleiben.
Die AusgleichsmaBnahme wird dem verfahrensge-
genstandlichen Vorhaben flachenscharf zugeord-
net. Zu diesem Zweck wird dem Landkreis Kassel
eine elektronische, georeferenzierte Datei Ubermit-
telt, welche die exakte Lage und Abgrenzung der
Kompensationsflache dokumentiert. Diese Vorge-
hensweise gewahrleistet, dass der Flachenaus-
gleich flachenscharf und in Bezug auf potenzielle
weitere Vorhaben innerhalb des Grundstiucks abge-
stimmt erfolgen kann.

Das Monitoring der Flachenzuordnung wird einer-
seits durch den Landkreis Kassel als zustandige Ge-
nehmigungs- und Uberwachungsbehérde durchge-
fuhrt. Andererseits erfolgt eine zusatzliche Absi-
cherung der behoérdlichen Kontrolle sowie der

- 14 -




Aus Sicht des FB 83 - Landwirtschaft

Der Geltungsbereich der geplanten Bebauungsflache grenzt nérdlich an eine landwirtschaftli-
che Hofstelle an, auf welcher, mutmaRlich hobbymaRig, Pferde gehalten werden. Der Bereich
tritt jedoch agrarférdertechnisch im Fachbereich 83 nicht in Erscheinung.

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken vorgetragen.

Hinweis:

Es wird jedoch unterstellt/erwartet, dass die potentiellen Bauantragsteller die eventuell auftre-
tenden Larm-/Staub- und Geruchsemissionen aus der angrenzenden Hobbypferdehaltung hin-
zunehmen haben. Ebenso sollte eine malvolle Tierbestandsaufstockung auf der angrenzenden

Hofstelle kein Problem darstellen.

Aus Sicht des FB 38 - Gefahrenabwehr

Gegen die Bauleitplanung bestehen keine Bedenken, wenn folgendes berucksichtigt wird:

1. Esist eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung (Grundschutz) ge-
maRk DVGW Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1 in Abhangigkeit der GFZ zu planen. GemaR DVGW Ar-
beitsblatt W 405 Nr. 5 Abs, 3 ist der groRere Wert fiir den Loschwasserbedarf maBgebend, wenn
die bauliche Anlage in mehrere Spalten der Tabelle 1 eingeordnet werden kann.

Nachvollziehbarkeit durch die Erfassung der betref-
fenden Ausgleichsmallnahmen im digitalen Kompen-
sationsflachenregister Natureg-Viewer.

Mit dieser Vorgehensweise ist dem Erfordernis nach
Transparenz, eindeutiger Nachverfolgbarkeit der
Flachen und der Vermeidung von Mehrfachanrech-
nungen in vollem Umfang Rechnung getragen. Dar-
aus resultiert, dass auch ohne eine vorherige Aner-
kennung der Gesamtflache als OkokontomaRnahme
ein rechtssicherer Vollzug der naturschutzrechtli-
chen Kompensationsverpflichtungen gewahrleistet
wird.

f) Die zu erwartenden Immissionen aus der ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung be-
nachbarter Flachen (Larm, Staub, Gerlche) sind
gemall § 906 BGB und den Grundsatzen der TA-
Larm als ortsublich einzustufen und werden im Rah-
men des bauplanungsrechtlichen Verfahrens als zu-
lassige Begleiterscheinungen einer agrarisch ge-
pragten Ortsrandlage anerkannt.

g) Im Umkreis ist durch die bestehende &ffentliche
Trinkwasserversorgung der Gemeinde So6hrewald
eine ausreichende und jederzeit gesicherte Ldsch-
wasserversorgung gewahrleistet. Die Gemeinde be-
treibt Wasserversorgungsanlagen als offentliche
Einrichtung und stellt entsprechend der Wasserver-
sorgungssatzung sicher, dass das Wasser den ge-
setzlichen Anforderungen, insbesondere denen der
Trinkwasserverordnung und den anerkannten Re-
geln der Technik, entspricht. Damit wird der fur den
Brandschutz relevante Wasserbedarf far

e) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

f) Der Hinweis wird
zur Kenntnis genom-
men.

g) Der Anregung wird
nicht entsprochen.
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2. Der Loschwasserbedarf muss im Umkreis von 300 m zu den Objekten zur Verfiigung stehen
(Léschbereich). In unmittelbarer Nahe zum Objekt (unter 75 m) sollten fur ErstmaRnahmen der
Feuerwehr, z. B. fiir das Retten von Menschenleben, mindestens 48 m3/h (800 I/min) vorhanden
sein. Die Abstande von Loschwasserentnahmestellen (Hydranten, Loschwasserbehalter etc.)
sollten unter 150 m angeordnet sein.

Der FlieRdruck bei max. Loschwasserentnahme darf 2,5 bar nicht unterschreiten.

Weitere Anregungen und/oder Hinweise zu 0.g. Vorhaben werden nicht vorgetragen.

Léschzwecke jederzeit in ausreichender Menge und
mit erforderlichem Druck zur Verfigung gestellt.

h) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.
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\ Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4a BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag |

6.

Kreisausschuss des Landkreises Kassel -
Fachbereich 63 Bauen und Umwelt

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Naturschutzbehérde

Der oben genannten Ergdnzungssatzung der Gemeinde Séhrewald stehen aus Sicht
des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine grundsétzlichen Bedenken entge-
gen. Zu den naturschutzrechtlichen Belangen kénnen wir wie folgt Stellung nehmen:

Kompensation:

In unserer Stellungnahme vom 14.08.2025 hatten wir geschrieben:

Fiir den Ausgleich ist geplant, 672 m? einer Frischwiese im Landkreis Waldeck-
Frankenberg, Gemarkung Sachsenhausen in eine extensive Wiese zu (berfiihren.
Hierdurch soll eine Aufwertung um 20 Biotopwertpunkten pro m? erfolgen, woran
aus unserer Sicht Zweifel bestehen. Es soll zwar ein Monitoring erfolgen, jedoch
ist aus unserer Sicht unklar, welche weiteren Mafinahmen zur Zielerreichung er-
griffen werden kénnten, falls eine Zielabweichung durch das Monitoring erkannt
wird. Dies wdre im weiteren Verfahren darzustellen und auch, wer genau diese
Mafnahmen zu ergreifen hat. Schlieflich ist zu erléutern, wer die entsprechende
Pflege durchfiihrt.

Im Weiteren soll der Ausgleich fiir zwei weitere Bauleitplanverfahren auf diesem
Flurstiick erfolgen. Hierbei ist aus unserer Sicht unklar, wie genau die Fldchenauf-
teilung erfolgen soll, wihrend weitere Verfahren noch nicht abgeschlossen sind.
Bei Satzungsbeschluss muss eine genaue Fléche dem jeweiligen Planverfahren zu-
geordnet werden. Werden aber bei laufenden Verfahren Anderungen im Fléchen-
zuschnitt nétig, miissten die bereits beschlossenen Satzungen bzw. Bebauungs-
pldne wieder gedindert werden.

Wir empfehlen daher den Ausgleich iiber Okokontomafinahmen, die im engeren
réumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen.

Nach Ricksprache mit der Naturschutzbehdrde des Landkreises Waldeck-Franken-
berg, welche fir die geplante Kompensationsflache zustdndig ist, halten wir an unse-
rer Einschatzung vom 14.08.2025 fest. Wir empfehlen dringend, die zustandige Be-
horde am Verfahren zu beteiligen.

Zudem muss konkret dargestellt werden, wie der angestrebte Zielzustand auf der
Flache erreicht werden soll. Hierzu miissen konkrete MaBnahmen und auch Arten
genannt werden, um das Entwicklungsziel messbar zu machen. Sollte das Monitoring
ergeben, dass der angestrebte Zielzustand nicht erreicht wird, bleibt die Frage beste-
hen, wie die Gemeinde den Zugriff auf die Flache mit Vorgabe von entsprechenden

mit Schreiben vom

b) Abweichend von § 15 Abs. 2 Satz 3 des Bun-
desnaturschutzgesetzes gilt eine Beeintrachtigung
auch dann als im Naturraum ersetzt, wenn die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts im
Geltungsbereich [...] in angrenzenden Landkreisen
hergestellt werden. Die Vorgaben der hessischen
Kompensationsverordnung, dass nach § 2 Abs. 4
Kompensationsverordnung der Abstand vom Ein-
griffsort nicht 50 Kilometer Uberschreiten soll, wird
ebenfalls eingehalten.

Unter Wardigung der erganzten Inhalte (siehe Stel-
lungnahme der Verwaltung zur Stellungahme des
Landkreises unter Ziffer 5) beabsichtigt die Ge-
meinde Soéhrewald weiterhin die Ausgleichsmal3-
nahme dem Eingriff zuzuordnen.

c) Das beabsichtigte Monitoring dient der Sicher-
stellung, dass die angestrebten naturschutzfachli-
chen Ziele der Kompensationsmallnahme erreicht
werden. Sollten im Rahmen des Monitorings Fehl-
entwicklungen  festgestellt werden, st der

22.10.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

b) Die Aussagen wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen.

c)) Der Anregung
wird entsprochen.
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MaRnahmen durchsetzen will, insbesondere wenn Grundstiickseigentiimer und Fla-
chenbewirtschafter nicht identisch sind.

Die oben genannten Konkretisierungen miissten rechtssicher im stadtebaulichen
Vertrag dargestellt werden.

Aus Sicht des FB 63 — Bauen und Umwelt — Wasser- und Bodenschutz

Entwdsserung

Das Gebdude sollte an die 6ffentlichen Entsorgungsanlagen der Gemeinde Séhrewald
angeschlossen werden, um eine geordnete Abwasserentsorgung herzustellen.

Erdwdrmesonden
Erdwdrmesondenanlagen sind am Standort nicht erlaubnisfahig.

Gewasserrandstreifen

Zwischen der Boschungsoberkante des Gewassers Fahrenbach (Gew.-Kennz. 42956)
und dem geplanten Gebdude muss ein 10,00 m breiter Uferrandstreifen verbleiben.
Dieser Gewasserrandstreifen ist gem. § 38 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 23 Hess.
Wassergesetz von jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten. Hierzu zdhlen auch
baugenehmigungsfreie Vorhaben, wie z. B. Zaune, Halden usw.

Wasserschutzgebiete

Das Bauvorhaben liegt in der Zone Ill des durch Verordnung zum Schutze der Trink-
wassergewinnungsanlage der Gemeinde Lohfelden, Landkreis Kassel, fiir die Tiefbrun-
nen | und Il am Herchenbach, Tiefbrunnen Il und IV in der Gemarkung Wellerode der

Grundstlickseigentimer durch Vertrag verpflichtet,
unverzuglich geeignete und zweckdienliche MafR-
nahmen zur Beseitigung und Korrektur der festge-
stellten Abweichungen entsprechend den Anforde-
rungen des Vertrags und unter Berlcksichtigung
der jeweiligen naturschutzfachlichen Situation zu
ergreifen. Fur den Fall, dass der Grundstickseigen-
tumer die ihm obliegenden Pflichten nicht vertrags-
gemal erfullt, sieht der stadtebauliche Vertrag eine
Vertragsstrafe vor. Diese Vertragsstrafe ermdoglicht
es der Gemeinde, erforderlichenfalls selbst oder
durch Dritte eine gleichwertige Ausgleichsmal-
nahme zu veranlassen und umzusetzen. Die Ver-
tragspflichten sowie etwaige Kompensationsmal3-
nahmen bleiben hiervon unberthrt. Hierdurch wird
sichergestellt, dass die naturschutzrechtlichen Be-
lange auch im Falle von Pflichtverletzungen des Ei-
gentumers dauerhaft gewahrt bleiben.

d) Der Anregung wird
entsprochen.

e) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

f) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

g) Der Anregung wird
entsprochen.

h) Die Hinweise wer-
den nachrichtlich Uber-
nommen.
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Gemeinde Séhrewald, der Quellen 1 und 2 Rothenberg sowie der Quelle Diebsgraben
in der Gemarkung Wellerode der Gemeinde Séhrewald vom 22.0ktober 1981 amtlich
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fur die Gewinnungsanlagen Quelle | und Il
Rotenberg, Quelle Diebsgraben, TB | und Il Am Herchenbach, sowie TB Ill und IV Wel-
lerode (WSG-ID. 633-066; StAnz. 46/1981 S. 2181).

Weiterhin liegt es in Zone IlIA des durch Verordnung zur Festsetzung eines Wasser-
schutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen | und Il in der Ge-
markung Wellerode zu Gunsten der Gemeinde Séhrewald, Landkreis Kassel, vom 2.
April 2001 amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanla-
gen TB | und Il Wellerode (WSG-ID. 633-096; StAnz. 25/2001 S. 2293). Die oben ge-
nannte Schutzgebietsverordnung ist zu beachten und einzuhalten.

Boden
Mit dem anstehenden Boden ist sparsam umzugehen und die geltenden bodenschutz-
rechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Der anfallende Oberboden ist in einer Starke von 20 — 30 cm abzuschieben und fach-
gerecht zwischen zu lagern oder zu verwerten.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sollen Verdichtun-
gen, Verndssungen und sonstige nachteilige Bodenverdanderungen durch geeignete
technische MaBnahmen sowie durch Beriicksichtigung der Menge und des Zeitpunk-
tes des Aufbringens vermieden werden. Nach Aufbringen von Materialien mit einer
Machtigkeit von mehr als 20 Zentimetern ist auf die Sicherung oder den Aufbau eines
stabilen Bodengefliges hinzuwirken. DIN 19731 ist zu beachten.

Aus Sicht des FB 83 — Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass die landwirtschaftlich genutzte Kompensations-
flache im Landkreis Waldeck-Frankenberg in der Gemarkung Sachsenhausen liegt
und der dortige FB Landwirtschaft zu beteiligen ist.

i) Die Malknahmen sind nach Baugesetzbuch und
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverande-
rungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) ohnehin als vor-
beugender Bodenschutz umzusetzen, weshalb die
Hinweise zum vorbeugenden Bodenschutz zur
Kenntnis genommen werden.

j) Die insgesamt 3 Hektar umfassende Flache ist
Gegenstand eines Ausgleichskonzeptes, auf dem
neben dem verfahrensgegenstandlichen Ausgleich
auch zwei weitere grofiflachige Malknahmen ande-
ren Eingriffen zugeordnet wurden. Die Fachdienst
Landwirtschaft des Landkreises Waldeck-Franken-
berg hat hierbei mitgeteilt, dass aufgrund der star-
ken Hangneigung und der eingeschrankten Moéglich-
keiten der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
keine Bedenken seitens der Landwirtschaft beste-
hen.

i) Die Aussagen wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen.

i) Der Hinweis wir zur
Kenntnis genommen.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag

7.

a)

Netcom Kassel Gesellschaft fur Telekomunikation mbH

vielen Dank fur Ihre Anfrage.

Die Netcom Kassel und die Breitband Nordhessen haben im
Nahbereich Glasfaserinfrastruktur liegen. Sollten Sie mit
lhrer MaBnahme in den Nahbereich fallen, bitten wir um
erneute Trassenanfrage.

mit Schreiben vom

a) Im Rahmen der Planung wird festgestellt, dass
durch die beabsichtigte bauliche MaBnahme im
Nahbereich der vorhandenen Glasfaserinfrastruktur
der Netcom Kassel und der Breitband Nordhessen
keine baubedingten Beeintrachtigungen der Tele-
kommunikationsleitungen zu erwarten sind. Die Pla-
nung bertcksichtigt die Lage der bestehenden Lei-
tungen und schitzt diese im Zuge der Mallnahme
entsprechend. Somit sind Einschrankungen im Hin-
blick auf Funktion und Bestand der Glasfaserinfra-
struktur nicht zu beflrchten; eine erneute Trassen-
anfrage ist lediglich bei konkretem Eingriff in den
Nahbereich erforderlich und dient der zuséatzlichen
Absicherung.

15.07.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.
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\ Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag

8.

a)

Ortslandwirt Wellerode

aus landwirtschaftlicher Sicht ist es immer schade, wenn landwirtschafliche Flichen bebaut
werden und somit zur Produktion von Lebensmitteln wegfallentiEs ist natiirlich auch:wichtig, dass
es eine Entwicklung der Wohnbebauung gibt und da es sich hier eher um eine Bauliicke handelt,
gibt es aus Sicht der Landwirtschaft keine Einwiinde gegen die MaBinahme.

Es muss allerdings beachtet werden, dass ||| | | | | N N 2 | ihrem chemaligen
landwirtschaftlichen Betrieb eine private Hobbypferdehaltung betreiben, welche auch weiterhin
bestehen bleiben soll.

Da es sich um eine kleine Tierhaltung handelt, sollte das fiir die kiinftigen Bauherren keine
Belistigung darstellen, trotzdem miissen sie dafiir Verstindnis aufbringen.

mit Schreiben vom

b) Die zu erwartenden Immissionen aus der ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung be-
nachbarter Flachen (Larm, Staub, Gertche) sind
gemalR § 906 BGB und den Grundsatzen der TA-
Larm als ortsublich einzustufen und werden im Rah-
men des bauplanungsrechtlichen Verfahrens als zu-
lassige Begleiterscheinungen einer agrarisch ge-
pragten Ortsrandlage anerkannt.

25.07.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

b) Der Hinweis wird
zur Kenntnis genom-
men.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

9.

a)

Polizeidirektion Kassel

Gegen die Ergédnzung des Bebauungsplans bestehen keine Bedenken.

Das Projekt befindet sich in direkter Nahe eines bestehenden Wohngebietes und ist
daher aus kriminalpraventiver Sicht nicht als problematisch zu bezeichnen. Nichts-
destotrotz méchte ich einige allgemeine Empfehlungen fir derartige Projekte abge-
ben:

1.1 Art der baulichen Nutzung
Bei dem Planungsraum handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet.

Der Planungsraum ist fast von allen Seiten von dhnlichen Gebieten umgeben. Wohn-
bebauung in der Umgebung ist im stdlichen Bereich vorhanden, wahrend im nordli-
chen Bereich eine landwirtschaftliche Hofstelle und im &stlichen Bereich eine Gast-
wirtschaft angrenzt. Insofern ist ausreichend soziale Kontrolle von auBerhalb zu er-
warten.

Die beabsichtigte Bebauung besteht aus \Wohngebé&uden; laut planungsrechtlicher
Festsetzung sind hier nur Einzelhduser zulassig.

Siehe DIN CEN/TS 14383-2:2022 ,Kriminalpravention im &ffentlichen Raum, in Ge-
bauden und in Anlagen durch Geb&udeplanung, Stadtebau und Instandhaltung — Teil
2: Grundséatze und Verfahren*: Als kriminalpraventive MaBnahme bei Schaffung
von gréBeren Strukturen wird eine Mischung von Wohnungstypen empfohlen,
die zu einer Mischung von Haushalten fiihrt (Alter, Einkommen), sowie zusitz-
liche Raume fiir Sozialkontakte férderndes Verhalten.

mit Schreiben vom

15.07.2025

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

b) Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen.
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Die beabsichtigte Art der Nutzung des Planungsraumes und die Wahl des Stan-
dortes fiir die geplanten Gebdude erscheinen daher aus kriminalpraventiver
Sichtweise noch akzeptabel.

1.1.1 Ladesaulen fiir elektrisch angetriebene Kraftfahrzeuge / Infrastruktur fiir
Fahrrader

Kraftfahrzeuge mit Elektroantrieb werden in den nachsten Jahren zunehmend Einzug
in den StraBenverkehr halten. Bei der Planung kdnnten daher auch bereits jetzt 6f-
fentliche Standorte fir Ladestationen berticksichtigt werden. Bei einer méglichen Nut-
zung rund um die Uhr wiirde das den insbesondere in den Abendstunden und am
Wochenende den Raum um die Gebaude herum weiter beleben.

.Wer Stral3en sat, wird Verkehr emten” (SPD-Politiker Hans-Jochen Vogel, 1972);
,Eine Verdoppelung der Stral3en verdoppelt den Verkehr!“ (Duranton & Turner, Ka-
nadische Verkehrsékonomen)

Basierend auf diesen Aussagen sollten Stadte und Gemeinden, die fir mehr Lebens-
qualitat ihrer Birger durch Reduktion der Abgase sorgen wollen, bereits jetzt eine
entsprechende Infrastruktur fiir e-Mobilitat und alternative Mobilitatsformen (Ladesta-
tionen, Fahrradkafige/-stander, Servicestationen fur Fahrrader) in ihre Planungen ein-
flieBen lassen. Wenn die Infrastruktur stimmt, falit der Umstieg auf derartige Verkehrs-
mittel leichter.

1.1.2 Freizeitangebote fiir Jugendliche

Leider sieht das BauGB fiir Jugendliche keine besonderen Festsetzungen vor. Nach
den Erfahrungen der Kriminalpravention suchen sich Jugendliche daher Rdume, in
denen sie sich ungestért fuhlen. Haufig handelt es sich hierbei um Spielplatze, Kin-
dergédrten oder Schulen — was regelméaBig zu Problemen fiihrt.

Im Planungsbereich selbst ist kein Platz zur Nutzung fur Jugendliche auerhalb der
Schulzeiten vorgesehen. Es wird daher empfohlen, bei der Planung von Quartieren
grundsatzlich auch Platz fur Jugendliche — im Idealfall zur eigenen Gestaltung - als
Flache fur den Gemeinbedarf vorzusehen. Mogliche Platze waren z.B.: Jugendhau-
ser; legale Graffiti-Flachen; Parcours-Flachen; Skate-Bahnen; Chill-Points.

Eine dezentrale Verteilung solcher Pldtze iiber das gesamte Gebiet der Kommune ist
sinnvoll, da sich Jugendliche h&ufig in Cliquen zusammentun, die jeweils eigene Ort-
lichkeiten bevorzugen, wo sie nicht auf andere Cliquen treffen.

Eine Partizipation von Kindern und Jugendlichen ist gemaR Beteiligungsrichtlinie des
Landkreises Kassel vorgesehen.

Eine ggf. noch einzufilhrende Kinder- und Jugendbeteiligung in der Bauplanung ware
in dieser Hinsicht zielfihrend und soll aus Sicht der Stadtebaulichen Kriminalpraven-
tion grundsatzlich bei allen derartigen Projekten durchgefiihrt werden.
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Die Zahl der Vollgeschosse ist mit || angegeben, was dem Umfeld angemessen er-
scheint.

Siehe DIN CEN/TS 14383-2:2022: Als MaRnahmenkatalog bei der kriminalpra-
ventiven Gestaltung eines neuen Bauvorhabens wird empfohlen: Sicherstel-
lung der Sichtbarkeit des &6ffentlichen Raums von den Gebduden aus. Foérde-
rung der Identifikation der Ortsansdssigen mit dem Gebiet (sozialer Zusammen-
halt); klare Abgrenzung zwischen privatem und &ffentlichem Raum; ebenerdige
Aktivitaten; Pfértner; (...); Vermeidung grofer und nicht iberwachter Tiefgara-
gen; (...); Beriicksichtigung der Gebdudedichte und des Anteils an &ffentlichem
Raum.

1.3 Bauweise, Baugrenzen

Zum jetzigen Planungsstand ist lediglich die Baugrenze sowie eine offene Bauweise
festgesetzt.

Empfohlen wird, die Baugrenze méglichst nah und parallel zur 6ffentlichen Verkehrs-
flaiche festzusetzen. Ein Abstand von uber 3m zur Verkehrsfliche erméglicht eine
.Vorgartenzone" und eine soziale Kontrolle. Obgleich die Baugrenze analog zu dieser
Empfehlung festgesetzt wurde, sind an den Gebauden letztlich dennoch Vor- oder
Rickspriinge moglich. Diese kénnen dazu filhren, dass nicht einsehbare ,tote" Zo-
nen, vor Allem im Erdgeschossbereich entstehen.

Es soll daher tberpriift werden, ob die Festsetzung einer Baulinie statt einer Bau-
grenze mdglich ist.

Vor- und Riickspriinge der Gebaude sollen alternativ mittels textlicher Festsetzungen
in den Erdgeschoss-Bereichen ausgeschlossen werden oder nur in transparenter Ge-
staltung zugelassen werden.

1.3.1 Umfriedung

Das deutliche Abgrenzen eines Grundstiicks zum &ffentlichen Raum entspricht der
Forderung nach einem geschitzten Raum, verstarkt das Gefihl fir Eigentum und
setzt eine psychologische Barriere fir das Betreten durch Unbefugte. Wenn méglich
und erwiinscht, sollten daher Ubergédnge eingeplant und klar erkennbar sein, die je-
doch Einsehbarkeiten erméglichen.

Eine Einfriedung ist wichtig um Kriminalitat vorzubeugen und eine klare Abgrenzung
von privaten zu (halb-)éffentlichen Flachen zu erzeugen. Eine Planung mit einer ein-
sehbaren Grundstiicks-Einfriedung wird aus kriminalpraventiver Sicht begriit, da es
die Hemmschwelle erhéht, eine Barriere iberwinden zu missen. Die Einsehbarkeit
der Einfriedung erhoht das Entdeckungsrisiko von Taterinnen und Tatern.
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1.3.2 Bau-Ausfertigung

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist, den Bauvorhaben durch eine wertvolie Architektur
ein dauerhaft gutes Image fiir sicheres Erleben/Spielen mit hoher Freiflachen- und
Aufenthaltsqualitit zu geben. Ein niveaugleicher Ausbau im Bereich von FuRganger-
und Radfahrer-Zuwegungen wird im Sinne der Barrierefreiheit positiv gesehen.

Dunkle Ecken, unbeleuchtete Platze und nicht einsehbare Bereiche kénnen Tatgele-
genheiten schaffen und zu einem unangenehmen Gefuhl fuhren. Eine diffuse Angst
vor dem Unbekannten oder vor méglichen Ubergriffen entsteht. Dabei geht es oft um

das wahrgenommene sog. subjektive Sicherheitsgefihl, das von verschiedenen Be-
volkerungsgruppen (Senioren, Frauen, Kinder, Jugendliche etc.) unterschiedlich
empfunden wird. Dabei ist prinzipiell zwischen subjektiver Wahrnehmung und objek-
tiver Sicherheitslage zu unterscheiden.

Um Angst- oder Unsicherheitsgefiihlen vorzubeugen, wie sie gerade bei Dammerung
und Dunkelheit aufkommen kénnen, sollten die Eingangsbereiche gut einsehbar, hell
und berschaubar konzipiert und am besten zur Offentlichkeit ausgerichtet sein.

1.4 Verkehrsflachen

Wege, Flachen und Gebaude im Planungsbereich sollten so gestaltet werden, dass
keine nicht einsehbaren Bereiche entstehen, die Tatgelegenheiten férdern kénnten.
Das Schaffen von Kommunikations- und Aufenthaltsbereichen innerhalb von Ver-
kehrsflichen fordert eine Belebung des éffentlichen Raumes und das Miteinander im
Quartier. Die Ubernahme von Verantwortung fiir den Raum und die baulichen Anla-
gen kann dadurch unterstutzt werden.

AuBerdem kann durch Malnahmen der Verkehrsberuhigung wie z.B. Verschwen-
kung des StraBenverkehrs eine hohe Beschleunigung des motorisierten Individual-
verkehrs verhindert werden. Dies dient u.a. auch dem Auffahrt- und Uberfahrtschutz.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes insbesondere fiir Teilnehmerinnen und Teil-
nehmer des nichtmotorisierten Verkehrs soll ermdéglicht werden — auch durch gute
Erreichbarkeit von Haltestellen des OPNV.

- 25 -




1.4.1 Kraftfahrzeuge

In der jetzigen Planungsphase sind noch keine Stellplatze fur die Kraftfahrzeuge der
zukunftigen Bewohner festgelegt.

Bei Parkplatzen / Stellplatzen ist grundsatzlich auf eine Ubersichtliche Ausgestaltung
zu achten, um Straftaten ,rund um das Kfz* zu erschweren und fiir mehr Verkehrssi-
cherheit zu sorgen. Kfz- und Fahrradabstellflachen sind gebaudenah, gut sichtbar und
ausgeleuchtet einzuplanen.

Es wird deshalb empfohlen, die Gestaltung der freien Stellflichen im Planungsbereich
,offen” anzulegen und bei der Bepflanzung (niedrig) darauf zu achten, dass ein Ent-
deckungsrisiko fiir potenzielle Tater erhdht wird. Schlanke, hochstammige Baume
sind ebenfalls zu empfehlen und bieten Schatten.

1.4.2 Fahrrader

Eigentumskriminalitat rund um das Fahrrad kann durch verschlielbare (am besten
tiberdachte) Fahrradkéfige anstelle von einfachen Fahrradbiigeln erschwert werden.
Auch Fahrradabstellanlagen, an denen ein AbschlieBen am Fahrradrahmen moglich
ist, eignen sich. Alle sollten in direkter Verbindung mit dem Verkehrsfluss der Radfah-
rer vom Stralennetz aus zuganglich sein. Nicht versteckt oder getarnt, sondern gut
sichtbar und barrierefrei. Hinweisschilder sind zweckmagig.

FuB- und Radwege sind deutlich voneinander zu trennen. Farblich unterschiedliche
Pflasterungen haben sich bewahrt. Hierdurch entstehen klare Nutzungsgrenzen, die
geeignet sind, potenzielle Konflikte zwischen FuRgangern und Radfahrern zu vermei-
den.
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1.4.3 Beleuchtung

Bei der Beleuchtung ist zu beachten, dass durch Art und Platzierung der Leuchtkorper
Dunkelflachen wahrend Dammerung und Dunkelheit weitestgehend ausgeschlossen
werden kénnen.

Die Beleuchtung von Anlieger- und Wohnstraen mit Geschwindigkeiten bis 30 km/h
muss in erster Linie die Belange der schwachen Verkehrsteilnehmer beriicksichtigen,
denn fiir sie ist die Unfallgefahr besonders groR. Im FuBgangerbereich sollten sich
Passanten gut erkennen kénnen um das Sicherheitsempfinden zu erhéhen.

Die kinstliche Beleuchtung der Gehwege, Platze etc. ist so auszurichten, dass Ge-
sichtsausdruck und Verhalten von Passanten aus einer Entfernung von mindestens
4 m sichtbar sind, um eine magliche Bedrohung zu erkennen und entsprechend da-
rauf reagieren zu kénnen. Der Ausleuchtungsgrad ist gleichméaBig, ohne Blendwir-
kung und Dunkelzonen zu halten.

Die StraBenbeleuchtung ist pradestiniert, um zukinftig Anwendungen z.B. fur die
Smart City zu unterstiitzen. Schon heute gibt es intelligente Lichtpunkte, die den Bir-
gern zuséatzliche Funktionen anbieten wie das Laden von Elektrofahrzeugen (siehe
1.1.1), offenes WLAN, eine Notruffunktion und die Anzeige freier Parkplatze. Leuch-
ten und Masten kénnen zukinftig aufgrund ihrer Verfiigbarkeit im (halb)éffentlichen
Raum wichtige Kommunikationsfunktionen tibernehmen, z. B. bei der Aufnahme von
Sensorik und IT-Anwendungen.

Lichtimmissionen, die durch die StraBenbeleuchtung hervorgerufen werden, lassen
sich durch den Einsatz moderner Stralen- und AuRenleuchten effektiv reduzieren.
Der Markt bietet in diesem Bereich eine groBe Anzahl geeigneter Leuchten an, die,
mit energieeffizienten Lichtquellen (beispielsweise mit LEDs) und ausgefeilten Opti-
ken bestiickt, das Licht nur dorthin lenken, wo es auch wirklich gebraucht wird. Durch
die Steuerung mit Bewegungsmeldern, kénnen zusatzlich Kosten gespart werden.

Da kunstliches Licht Insekten anlockt, werden diese empfindlich in ihrem natirlichen
Lebensrhythmus gestort. Fir die meisten nachtaktiven Insekten gilt, dass sie die
spektrale Zusammensetzung und die Helligkeit des Lichts von Leuchtstofflampen und
Quecksilberdampf-Hochdrucklampen deutlich starker wahrnehmen als die Men-
schen.

Auch das schwache Mondlicht, das Insekten vermutlich zur Orientierung nutzen,
empfinden sie als deutlich heller. Das Licht von Natriumdampf-Hochdrucklampen da-
gegen nehmen sie als nicht so hell wahr da die meisten Insekten gegeniiber orangen
und roten Spektralanteilen weniger empfindlich sind. Aufgrund der nicht vorhandenen
UV-Strahlung ist aber auch LED-Licht als insektenfreundlich einzuordnen.
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1.4.4 Bepflanzung im 6ffentlichen Raum

Kommunikations- und Aufenthaltsbereiche in Form von Grinflachen férdern zusatz-
lich die Belebung des offentlichen Raumes und erhdhen die Aufenthaltsqualitét.

Um Angstraume zu vermeiden sollte die Begriinung direkt an Stralenziigen sowie
FuR- und Radwegen hauptsachlich mit schlanken, hochstammigen Baumen und nied-
rigwachsenden Biischen erfolgen. Insbesondere an Haltestellen des OPNV ist zudem
darauf zu achten, dass ein ausreichend grofler Pflanzabstand gewahlt wird.

2. Gebdudesicherheit / Kriminalpraventive Beratung

Einbruchsdiebstahle sind in den letzten Jahren zwar zuriickgegangen, werden aber
weiterhin durchgefiihrt. Grade neue Wohngebiete sind im Fokus der Tater. Der Grund
liegt in der Tatgelegenheitsstruktur: Ein niedriges Entdeckungsrisiko durch berufsta-
tige Anwohner korreliert mit bautechnisch bedingten Schwachstellen wie beispiels-
weise einer Vielzahl von leicht zu Gberwindenden Fenstern und Taren.

Der Einbruchschutz sollte daher immer mit eingeplant werden.

Siehe DIN CEN/TS 14383-2:2022: Als Empfehlung fir die Ausgestaltung von Ge-
bauden hinsichtlich ihrer Sicherheitsausriistung: Sicherheitsausriistung, ein-
schlieBlich Verriegelungssysteme, Alarmanlagen, Videoiiberwachung, Be-
leuchtung, Zutrittskontrolle, Sensoren.

Weiterhin als Empfehlung zur Vermeidung von Gefiihlen der Unsicherheit im Anhang
E, E.2.2 Vandalismus und unzureichende Instandhaltung, dass Instandhaltung und
Sauberkeit auch der Umgebung von entscheidender Bedeutung sind.

Kostenfreie Beratung

Wir empfehlen auRerdem das Angebot einer kostenlosen und unverbindlichen Bau-
planberatung fur die Gebaude und den Schutz der AuBenanlage durch die Polizeili-
che Beratungsstelle bereits beim Erwerb der Baugrundstiicke beim Liegenschaftsamt
zu empfehlen. Wir informieren dabei auf Wunsch auch Uber verschiedene Siche-
rungs-Konzepte.

Unsere Beratungen erstrecken sich sowohl auf Gebaudesicherheit in mechanischer
und elektronischer Form (Einbruchmeldeanlagen und -Gefahrenwarnanlagen), Nut-
zungsmadéglichkeiten verschiedener SchlieRanlagen, als auch auf z.B. Videouberwa-
chungssysteme im AufRenbereich und Notruftaster.

3. Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um kriminalpraventive Vorschlége, die bei der
weiteren Planung berticksichtigt werden soliten. Das Polizeiprasidium Nordhessen,
hier insbesondere die Stadtebauliche Kriminalpravention, steht fur Ruckfragen und
konkrete Vorschlage bei Bauleitplanungen, Bebauungspléanen und Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanen, sowie Projekten und stadtebaulichen MaBnahmen geméaR be-
sonderem Stadtebaurecht, gerne fiir Ihre Kommune zur Verfiigung.
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\ Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB | Stellungnahme der Verwaltung \ Beschlussvorschlag |

Regierungspréasidium Kassel
10. | Dezernat. 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, mit Schreiben vom 31.07.2025
Bauaufsicht, Regionalentwicklung

a) die 0.a. Satzung wird ohne Umweltprifung und Umweltbericht gefertigt, da 'ste' dngeben’, hdch § a) Der Anregung wird entsprochen. Ein Umweltbe- | a) Der Anregung wird
13 BauGB kann davon abgesehen werden. Hier greift jedoch die Vorschrift nach*§"34'Abs''4 Nr. richt wird gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB | entsprochen.
3 BauGB und daher ist der Satzung in jedem Fall ein Umweltbericht beizufiigen.' Die’ erdibt sich der Satzu ng bei gef[] gt Dariiber hinaus werden die

aus dem Wortlaut des § 34 Abs. 5 letzter Satz BauGB. Auch die Angaben nach § 1a Nr. 2 . .
BauGB weshalb im AuRenbereich gebaut werden soll und weshalb Innenbereichsgrundstiicke erforderlichen Angaben nach § 13a Nr. 2 Ba U.G Bim
nicht genutzt werden fehit. Rahmen der Begrindung klar und nachvollziehbar

dargestellt, insbesondere hinsichtlich der Grinde
fur die Entwicklung im Aullenbereich und der
Nichtinanspruchnahme von Innenbereichsgrundsti-
cken.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB | Stellungnahme der Verwaltung \ Beschlussvorschlag |

11. | Regierungsprasidium Kassel

Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten, | mit Schreiben vom 04.08.2025
Bodenschutz

bezugnehmend auf die o.g. Beteiligung {ibersende ich meine Stellungnahme fiir den
Fachbereich ,Altlasten, Bodenschutz":

a) . . : a) Die Aussage wird
Aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange bestehen keine Bedenken gegen das zur Kenntnis genom-
Vorhaben. men.

b) Seitens des Fachbereichs ,Grundwasserschutz, Wasserversorgung“ meines

b) Der Hinweis wird
zur Kenntnis genom-
Aufgrund von personellen Ausfillen kann derzeit keine Stellungnahme abgegeben men.

werden.

Dezernates ergeht zudem folgender Hinweis:
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\ Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4a BauGB | Stellungnahme der Verwaltung \ Beschlussvorschlag |

12. | Regierungsprasidium Kassel mit Schreiben vom 13.10.2025
Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Altlasten,
Bodenschutz
a) bezugnehmend auf die 0.g. Beteiligung iibersende ich meine Stellungnahme fiir den a) Die Aussage wird
Fachbereich ,Altlasten, Bodenschutz": zur Kenntnis genom-
men.

Zu vorgenannten Vorhaben habe ich bereits im August 2025 Stellung genommen. Die
nun vorgelegten Unterlagen verursachen keine Anderung meiner Stellungnahme, so
dass diese weiterhin Giiltigkeit behalt.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

13.

a)

Regierungspréasidium Kassel
Dezernat 31.3 Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz

die Unterlagen zur Aufstellung der Erganzungssatzung ,Untermiihlenweg® in Séhrewald, OT Welle-
rode wurden hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Belange des Dezernates 31.3 (Oberirdische Ge-
wasser, Hochwasserschutz) gepriift. Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung grenzt im westli-
chen Bereich an das Gewasser 3. Ordnung Wahlebach/Fahrenbach (GWZ42956). Der Gewasser-
randstreifen des Fahrenbachs umfasst das Ufer und den an das Gewasser angrenzenden Bereich.
Die Breite betragt im Auenbereich zehn Meter und bemisst sich ab der Hohe der Mittelwasserlinie,
bei Gew#ssern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab dieser (vgl. § 38 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) i. V. m. § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG)). Die Baugrenzen halten im
vorliegenden Fall einen ausreichenden Abstand zum Gewasser ein.

Das angrenzende Gewasser ist in der Planzeichnung sowie textlich in den Planunterlagen darzu-
stellen. Gleiches gilt fir den Gewasserrandstreifen, soweit der Geltungsbereich der Erganzungssat-
zung in diesen hineinragt. Bei der Darstellung ist darauf zu achten, dass es nicht zu einer Uberde-
ckung der Gewasser mit der Kennzeichnung der Gebietsgrenzen kommt und somit die Lage des
Gewassers nicht mehr erkennbar ist.

Das angrenzende Gewasser ist in der Planzeichnung sowie textlich in den Planunterlagen darzu-
stellen. Gleiches gilt fir den Gewasserrandstreifen, soweit der Geltungsbereich der Erganzungssat-
zung in diesen hineinragt. Bei der Darstellung ist darauf zu achten, dass es nicht zu einer Uberde-
ckung der Gewasser mit der Kennzeichnung der Gebietsgrenzen kommt und somit die Lage des
Gewassers nicht mehr erkennbar ist.

mit Schreiben vom

b) Die Planzeichnung wird Uberarbeitet und die Dar-
stellung des Gewassers Ubernommen.

c) Das verfahrensgegenstandliche Grundstick liegt
unmittelbar angrenzend an ein FlieRgewasser; des-
sen Uferstruktur und das angrenzende Gewasser-
umfeld sind jedoch nachweislich und erheblich ver-
andert. Die Funktion des Gewdasserrandstreifens ist
durch einen durchgehenden asphaltierten Wirt-
schaftsweg faktisch beeintrachtigt, da dieser eine
klare physische Trennung zum Gewasser schafft und
die typischen 6kologischen Eigenschaften des Ge-
wasserrandstreifens somit nicht ausgepragt vorhan-
den sind. Vor dem Hintergrund der gesetzlichen Ver-
bote gemall § 38 Abs. 4 WHG und § 23 Abs. 1 HWG,
insbesondere bezuglich der Errichtung und wesent-
lichen Anderung baulicher Anlagen sowie der Ent-
fernung und Neuanpflanzung standortfremder Ge-
holze, ist die Erhaltung des Schutzgutes ,Gewéasser
und Uferbereich® grundsatzlich ein gewichtiger Be-
lang. Die bauliche Inanspruchnahme des &uleren
Gewasserrandstreifens ist jedoch im vorliegenden
Fall differenziert zu bewerten. Die Trennung vom
Gewadsser durch den asphaltierten Weg fuhrt dazu,
dass die betroffene Flache nicht mehr die Schutz-
und Pufferfunktionen eines intakten Gewé&sserrand-
streifens erfullt. Eine Siedlungserweiterung ist

01.08.2025

a) Die Aussagen wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen.

b) Der Anregung wird
entsprochen.

c) Die Anregungen
und Hinweise werden
zur Kenntnis genom-
men.
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nachweisbar nur durch eine Erschliefung realisier-
bar, die den auBeren Rand des Gewasserrandstrei-
fens tangiert — Alternativen bestehen nicht.

Unter Berucksichtigung der planerischen Erforder-
lichkeiten und der tatsachlichen Gegebenheiten vor
Ort erscheint daher eine Ausnahme von den Ver-
botstatbestanden nach § 38 Abs. 4 WHG im Sinne
der Abwagung des § 1 Abs. 7 BauGB gerechtfertigt
und behordlich vertretbar. Die mit der MalRnahme
verbundenen Eingriffe sind unter den gegebenen
Umstanden als zumutbar und stehen nicht im Wider-
spruch zu héherrangigen 6ffentlichen Belangen, da
die okologischen Funktionen des Gewasserrand-
streifens nachweislich nicht mehr umfassend ge-
wahrleistet sind.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4a BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

rode wurden hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Belange des Dezernates 31.3 (Oberirdische Ge-
wasser, Hochwasserschutz) gepriift. Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung grenzt im westli-
chen Bereich an das Gewasser 3. Ordnung Wahlebach/Fahrenbach (GWZ42956). Der Gewasser-
randstreifen des Fahrenbachs umfasst das Ufer und den an das Gewasser angrenzenden Bereich.
Die Breite betragt im AuRenbereich zehn Meter und bemisst sich ab der Héhe der Mittelwasserlinie,
bei Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab dieser (vgl. § 38 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) i. V. m. § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG)). Innerhalb des Gewésser-
randstreifes befindet sich im Bestand bereits eine asphaltierte Strale. Die Baugrenzen halten im
vorliegenden Fall einen ausreichenden Abstand zum Gewasser ein. Der Gewéasserrandstreifen wird
im Bebauungsplan bereits beriicksichtigt. Daher bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung
der Erganzungssatzung ,Untermiihlenweg“ der Gemeinde Séhrewald.

14. | Regierungsprasidium Kassel mit Schreiben vom 17.10.2025
Dezernat 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
a) die Unterlagen zur Aufstellung der Erganzungssatzung ,Untermiihlenweg® in S6hrewald, OT Welle-

a) Die Aussagen wer-
den zur Kenntnis ge-
nommen.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

feld ,Tannenberg 2“ tiberdeckt wird. Es wird empfohlen die Bergwerkseigentimerin
Group 11 Exploration GmbH, Flotebrink 3, 37412 Herzberg/Harz, zum Vorhaben zu ho-
ren.

Diese Stellungnahme schlieft die Belange anderer Dezernate des Regierungsprasidi-
ums Kassel nicht ein.

15. | Regierungsprasidium Kassel
Dezernat 34 Bergaufsicht mit Schreiben vom 11.08.2025
vom Dezernat 34 zu vertretende 6ffentlich-rechtliche Belange des Bergbaus stehen
dem o.g. Vorhaben, nach Priifung der hier vorliegenden Unterlagen, nicht entgegen.
a) Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass das Vorhabengebiet von dem Berechtigungs-

a) Der Anregung wird
entsprochen.
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| Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4a BauGB

| Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag |

devorstand der Gemeinde Séhrewald behalt mit allen dort gemachten Hinweisen
(Berechtigungsfeld ,Tannenberg 2“) weiterhin Giiltigkeit.

16. | Regierungsprasidium Kassel mit Schreiben vom 30.09.2025

Dezernat 34 Bergaufsicht

da der Geltungsbereich des Vorhabengebietes unverandert geblieben ist und vom De-

zernat 34 zu vertretende 6ffentlich-rechtliche Belange des Bergbaus dem o.g.

Vorhaben, nach Priifung der hier vorliegenden Unterlagen, nicht entgegenstehen wird

von einer erneuten Stellungnahme abgesehen.

a) Die Aussage wird

a) Meine Stellungnahme vom 11.08.2025 (Dok.-Nr. 0030-2025-232448) an den Gemein-

zur Kenntnis genom-
men.
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Beschlussvorschlag

Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung

17. | Amt fur Bodenmanagement Korbach mit Schreiben vom 24.07.2025

a) aktuell bestehen seitens des Amtes fiir Bodenmanagement Korbach keine Anregungen zu im a) Die Aussage wird
Betreff genanntem Bauleitplanverfahren. zur Kenntnis genom-

men.

Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

18. | Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Nordwest mit Schreiben vom 21.07.2025

a) auf Grund einer Entfernung von mehr als 5 km zur nichstgelegenen Anschlussstelle auf der A7 bzw. A49 a) Die Aussage wird

bestehen seitens der Autobahn GmbH des Bundes gegen die o.g. Bauleitplanung am vorgesehenen
Standort keine grundsatzlichen betrieblichen und straBenbaulasttragerbezogenen Bedenken.

zur Kenntnis genom-
men.
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Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
19. | Avacon Netz GmbH mit Schreiben vom 28.07.2025
a) Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ a) Die Aussa ge wird
Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG. zur Kenntnis genom-
men.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
Auskiinfte Giber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden,
miissen bei den zustandigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke,
Wasserzweckverbénde, private Eigentumer, ...) eingeholt werden.
Eventuell kann die Gemeinde Uber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
20. | Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung mit Schreiben vom 23.07.2025
a) Es bestehen gegen den vorgelegten Planungsstand keine Einwiinde. a) Die Aussage wird

Eine weitere Beteiligung des BAF an diesem Planungsvorgang ist
nicht erforderlich.

zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

21. | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen mit Schreiben vom 15.07.2025
der Bundeswehr
a) vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs- a) Die Aussage wird
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens zur Kenntnis genom-
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde. men.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
22. | Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas eftc. mit Schreiben vom 16.07.2025
a) (2) Betragt die Bauhdhe weniger als 20 Meter, dann ist eine Betroffenheit des Richtfunks a) Die Aussage wird

unwahrscheinlich. In diesem Fall ist eine Richtfunk-Untersuchung nicht erforderlich.

zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

23. | DFS Deutsche Flugsicherung GmbH- Unternehmenszentrale mit Schreiben vom 29.07.2025
a) durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich a) Die Aussage wird
§18a Luftverkehrsgesetz (LgﬂVG) .nicht beru»iij Es werden daher.uns.ererseits wefier Bedenken noch zur Kenntnis genom-
Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig. men.
Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaR § 31 LuftVG unberiihrt.
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme informiert.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
24. | Deutscher Wetterdienst Zentrale mit Schreiben vom 23.07.2025
a) der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager offentlicher Belange fiir die Beteiligung a) Die Aussage wird

an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Sofern Sie fir Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fiir die
Landes-, Raum- und Stédteplanung, fir die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. &. benétigen, kénnen
Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfigung.

zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

25. | Direktion Bundesbereitschaftspolizei mit Schreiben vom 15.07.2025
a) Sehr geehrte Damen und Herren, UMWELTKOMMUNINATIOn a) Die Aussage wird
durch die u. a. Bauleitplanung werden die Belange der Direktion Bundesbgr;ltschaftspczllfe‘l r{ncflt beriihrt. zur Kenntnis genom-
men.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
26. | Handelsverband Hessen e.V. mit Schreiben vom 15.07.2025
a) vielen Dank fiir die (ibersandte Anfrage zur Stellungnahme im Beten&ngupgsverfahren der Gemeinde a) Die Aussage wird
" ASSst .
Soéhrewald Erganzungssatzung "Untermuhlenweg". TR :.:,.-: zur Kenntnis genom-

TEL 0645479

Wir haben hier keine Bedenken und wiinschen lhnen viel Erfolg bei der Umsetzuné&ég Waéhngebiets.

men.
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Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
27. | Eisenbahn Bundesamt mit Schreiben vom 17.07.2025
a) Ihr Schreiben ist am 15.07.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter a) Die Aussage wird
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager zur Kenntnis genom-
offentlicher Belange. men.
Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes {ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berthren.
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung nicht beriihrt. Insofern
bestehen keine Bedenken.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
28. | Forstamt Melsungen mit Schreiben vom 15.07.2025
a) da bei dem oben genannten Vorhaben kein Wald im Sinne des § 2 HWaldG betroffen ist, beste- a) Die Aussage wird

hen forstrechtlich und forstfachlich keine Einwande.

zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

29. | Gascade Gastransport GmbH FB Leitungsrechte mit Schreiben vom 30.07.2025
und Dokumentation
a) Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der a) Die Aussage wird
Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport zur Kenntnis genom-
GmbH.
men.
Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir lhnen mit,
dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieft die Anlagen der v. g.
Betreiber mit ein.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
30. | Kasseler Verkehrs-Gesellschaft mit Schreiben vom 13.08.2025
a) Guten Tag, Ay a) Die Aussage wird

die Kasseler Verkehrs-Gesellschaft AG hat zu der oben genannten MaRnahme keine Einwénde.

zur Kenntnis genom-
men.
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Beschlussvorschlag

Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung

31. | Koordinierungsburo fur Raumordnung und mit Schreiben vom 30.07.2025
Stadtentwicklung Kassel

a) wir haben die oben genannten Plane gepriift und festgestellt, dass nach unserem Kenntnisstand a) Die Aussage wird
Interessen der gewerblichen Wirtschaft nicht nachteilig berihrt werden. zur Kenntnis genom-
Daher haben wir keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen. men.

Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

32. | Landesamt fur Denkmalpflege — Archaologie und Paldontologi- mit Schreiben vom 18.07.2025
sche Denkmalpflege

a) in Threr Mail vom 15.07.2025 baten Sie um Stellungnahme zu o.g. Verfahren. ORKETALSTRA $ISE 9 a) Die Aussage wird

DAIWIGKSTHAL

Seitens der Bodendenkmalpfleg/hessenArchiologie bestehen gegen die Anderung desﬁﬁghennulluq&sﬂlgﬂﬁ dexo
Gemeinde Sthrewald Ergéinzungssatzung "Untermithlenweg" keine Bedenken. TEL 084

Der Hinweis auf §21 HDSchG ist korrekt.

zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

33.

Beschlussvorschlag

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

mit Schreiben vom

15.07.2025

Nr.

gegen die o. g. Bauleitplanung der Gemeinde Séhrewald
bestehen seitens des Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen keine Bedenken.

Die vom Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen wahrzunehmenden &ffentlichen Belange
werden nicht berihrt.

Hochbauvorhaben des Landes sind mir in diesem Bereich derzeit nicht bekalnpt

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

Stellungnahme der Verwaltung

Regierungsprasidium Kassel

Beschlussvorschlag

34.

Dezernat 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bauaufsicht, Regi-
onalentwicklung

mit Schreiben vom

12.08.2025

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im Regionalplan Nordhessen 2009

als Vorranggebiet Siedlung Bestand festgesetzt. Insofern bestehen gegeniber der Pla-
nung keine regionalplanerischen Bedenken.

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.

- 45 -



Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4a BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

35. | Regierungspréasidium Kassel mit Schreiben vom 08.10.2025
Dezernat 21 Regionalplanung, Bauleitplanung, Bauaufsicht,
Regionalentwicklung
a) Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist im Regionalplan Nordhessen 2009 a) Die Aussage wird
als Vorranggebiet Siedlung Bestand festgesetzt. Insofern bestehen gegeniber der Pla- zur Kenntnis genom-
nung keine regionalplanerischen Bedenken. men.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
36. | Regierungsprasidium Kassel mit Schreiben vom 15.08.2025
Dezernat 27 Naturschutz bei Planungen und Zulassungen,
Naturschutzdaten
a) durch die Ergdanzungssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohn-

bauliche Entwicklung auf dem Grundstiick Gemarkung Wellerode, Flur 6, Fist. 38/8 geschaffen
werden. Die AuBenbereichsflache mit einer GroRe von 2.130 m? soll zuk(inftig in dem im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Wellerode einbezogen werden, um so den ortlichen
Wohnraumbedarf zu decken. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan sieht fiir diesen Bereich
eine gemischte Bauflache vor. Der gliltige Regionalplan Nordhessen 2009 stellt diesen Bereich
als Vorranggebiet Siedlung Bestand dar.

Nach den vorliegenden Unterlagen sind die von mir in der Bauleitplanung zu vertretenden Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht beriihrt.

Hinweise und Anregungen werden nicht vorgebracht.

Alle Gibrigen Naturschutzbelange, insbesondere die Eingriffsregelung und den Arten-schutz be-
treffend, werden von der unteren Naturschutzbehdérde vertreten.

Diese Stellungnahme enthalt keine Aussagen nach anderen Rechtsvorschriften.

a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
men.
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Nr.

Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

37. | Regierungspréasidium Kassel mit Schreiben vom 18.07.2025
Dezernat 31.5 Kommunales Abwasser, Gewassergute, Industriel-
les Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe
a) Stellungnahme Regierungspréasidium Kassel, Dezernat 31.5: a) Die Aussage wird
zur Kenntnis genom-
Bereich Kommunales Abwasser, Gewadssergute: men.
Aufgrund der aktuellen Arbeitsauslastung kann keine Stellungnahme erfolgen.
Bereich Industrielles Abwasser, Wassergefahrdende Stoffe:
Liegt in der Zustandigkeit der UWB.
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
38. | Vodafone Hessen GmbH & Co. KG mit Schreiben vom 06.08.2025
a) Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante BaumaRnahme keine Einwénde geltend macht. Im a) Dle Aussage erd

Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

zur Kenntnis genom-
men.
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Abstimmung der Planung mit den Bauleitplanen benachbarter Gemeinden

Nr. | Verfahren nach § 4 Absatz 2 und § 4a BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 BauGB
Stellungnahmen mit Anregung
Stellungnahmen ohne Anregung
Stadt Melsungen 17.07.2025
Nr. | Anregung im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
39. | Stadt Melsungen 17.07.2025
a) wir bedanken uns fiir Ihre Beteiligung an der im Betreff genanhtén’ Bauleitplanung und a) Die Aussage wird
teilen Ihnen mit, dass die Belange der Stadt Melsungen hiervon nicht betroffen sind. zur Kenntnis genom-
men.
Keine Stellungnahme abgegeben
Gemeinde Fuldabrick
Gemeinde Guxhagen
Gemeinde Helsa
Gemeinde Kaufungen
Gemeinde Korle
Gemeinde Lohfelden
Stadt Hessisch Lichtenau
Formelle Beteiligung der Offentlichkeit
Nr. Verfahren nach § 3 Absatz 2 und § 4a BauGB

Stellungnahmen mit Anregung
Keine

Stellungnahmen ohne Anregung
Keine
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TEILB PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

(1]

[1.2]

[1.2.1]

[1.3]

[1.3.1]

[1.4]
[1.4.1]

[1.5]

[1.5.1]

[1.6]

[1.7]

[1.8]

[1.9]

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Erganzungssatzung umfasst das Flurstiick 38/8 der Flur 6 in der Gemarkung
Wellerode mit einer Gesamtflache von 2.130 Quadratmetern.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung
[§ 9 Abs. 7 BauGB und Ziffer 15.13 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fiir Bauleitpléane]

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 59 aos 18aucs

ZULASSIGKEIT VON VORHABEN [§9Abs 1 Nr 1 BauGB]

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB und den nachfolgenden Festsetzungen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der GréRe der Grundfla-
chen der baulichen Anlagen bestimmt.

350 m? Die maximal zulassige GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen (GR) betragt 350 Quadratmeter.
m

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Anzahl der maximal zu-
lassigen Vollgeschosse bestimmt.

I Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 2.

BAUWEISE [§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Die Bauweise wird als offene Bauweise (o) festgesetzt.

nur Einzelhduser zuldssig [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch und § 22 Abs. 1 und 2 BauNVOQ, Ziffer 3.1.1 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung 1990 - Planzeichen fiir Bauleitplane]

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9Abs 1 Nr.2 BauGBiV.m § 23 BauNvo]

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fir Bauleitplane]
.\

Uberbaubare Grundstucksflache

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Nicht iberbaubare Grundsticksflachen sind géartnerisch als Grinflachen anzulegen. Private Wege, Stellplatze, Zufahr-
ten sowie sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen sind mit versickerungsfahigem Pflaster herzustellen oder in
wassergebundener Bauweise anzulegen, sodass eine mdéglichst weitgehende Versickerung von Niederschlagswasser
auf dem Grundstick gewahrleistet wird. Die Verwendung von undurchlassigen Materialien ist auf das erforderliche Min-
destmal zu beschranken.

Die gartnerische Anlage von Flachen mit Schotter, Kies oder sonstigem Steinmaterial ist geméaR § 8 Absatz 1 der Hes-
sischen Bauordnung (HBO) unzuléssig. Bodenversiegelungen sind nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) auf das erfor-
derliche MindestmaR zu beschranken.

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden sowie auf Freiflachen wie Wegen oder Parkplatzen sollte
so gestaltet werden, dass sie méglichst energiesparend, blendfrei und streulichtarm ist. Gleichzeitig ist darauf zu achten,
dass die Beleuchtung arten- und insbesondere insektenfreundlich ausfallt und auf das tatsachlich notwendige MaR be-
schrankt wird. Hierfiir eignen sich vor allem Leuchtmittel mit einem Spektrum, das fir die meisten Tierarten méglichst
wenig Wirkung zeigt — beispielsweise bernsteinfarbenes bis warmweifes Licht. Die empfohlenen Farbtemperaturen lie-
gen dabei zwischen 1.600 und 2.400 Kelvin, maximal jedoch bei 3.300 Kelvin.

Das auf den befestigten Flachen anfallende, nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist iiber ein getrenntes
Leitungsnetz in einen dezentralen Retentionskérper mit Drossel, bevorzugt eine Retentionszisterne (bewirtschaftungs-
fahige Zisterne mit Brauchwassernutzung) auf den jeweiligen Grundstiicken abzuleiten und zwischenzuspeichern. Die
mafRgebliche Drosselabflussspende an das FlieRgewasser darf maximal 7 I/s*ha der abflusswirksamen Flachen betra-
gen und ist an einem 5-jahrigen Regenereignis zu bemessen. Der Antragssteller muss insofern unter Berlcksichtigung
dieser MaRgaben, die folgenden Werte festlegen:

+ Drosselabflussspende an den Regenwasserkanal: Qp = ... Is

+ Standig vorzuhaltendes Rickhaltevolumen: mindestens V = ... m®

Die Einleitung in das FlieRgewasser ,Fahrenbach® erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG.

~

GEMARKUNG WELLERODE
FLUR 006
MASSSTAB 1:1.000

ALTE PLANUNGSSTANDE
DATUM NAME

10.07.2025 Schmidt

PLANUNG: 05. 09. 2025

PLANUNGSBURO BIOLINE GEMEINEVORSTAND

DER GEMEINDE SOHREWALD
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26 Unterschrift (Bioline). Unterschrift (Bauamt)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN [§ 9 Abs. 1 Ni. 25b BauGB]

[1.10] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, Ziffer 13.2.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB]

[1.1] P © 005 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, Ziffer 13.2.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fur Bauleitplane]

o

%OOOO

(11111 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Baumreihe aus heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Insgesamt sind
innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache mindestens vier Laubbadume zweiter Ordnung (Mindestpflanzqua-
litdat H./StBU,StU 16-18 Zentimeter, mDb) mit Pflanzabstanden von mindestens 8,0 Meter jeweils mit Arten der Arten-
liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

SONSTIGE PLANZEICHEN

[1.12] Flurstiicksgrenze und Grenzpunkt [1.13]
(= S— g P 103/24

Flursticksbezeichnung

[1.15] fa Gebaude fur Wohnen, Wirtschaft, Gewerbe [1.14] L Grenze der Flur

4 | oder éffentliche Zwecke mit Hausnummer

[1.16] BemaRung in Meter

Il FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH (59 abs 1aBaucs und§ 1352 Bauce]

2.1] Durch die im Rahmen der Erganzungssatzung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht in der Gemarkung
Wellerode (Séhrewald) in der Flur 8, betreffend des Flurstlicks 38 ein Biotopwertdefizit in Héhe von 18.130 Biotopwert-
punkten. Dies wird (ber die folgende ErsatzmaBnahme, die eine Aufwertung um insgesamt 18.140 Biotopwertpunkte er-
zielt, ausgeglichen:

« Gemarkung Sachsenhausen (Waldeck), Flur 40, Flurstiick 12 - 907 Quadratmeter.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Séhrewald hat in ihrer Sitzung am
beschlossen.

Uber die Zuordnung beraten und

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (59 abs 6 saucs

ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE

Werden im Zuge von Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten in den betroffenen
Bereichen unverziglich zu unterbrechen. Die nach dem Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) zu-

standige Behdrde ist hinsichtlich der weiteren Vorgehensweise einzuschalten und ihre Weisungen sind zu beachten. Der ak-
tuelle Datenbestand des zustandigen Fachinformationssystems Altflachen und Grundwasserschadensfalle (FIS AG) weist fur
die betreffenden Flurstiicke keine relevanten Eintragungen aus.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstén-
de, z. B. Scherben, Steingerate, Skeletireste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

KAMPFMITTEL

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen
sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelrdumungsdienst des Landes Hessen unverziiglich bezlglich der Festlegung
der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

TECHNISCHE REGELWERKE UND DIN-VORSCHRIFTEN

Alle fiir die bauliche Umsetzung relevanten technischen Regelwerke sowie DIN-Vorschriften kénnen beim zustandigen
Amt der Gemeinde Séhrewald "Bauverwaltung” eingesehen werden. Bitte informieren Sie sich rechtzeitig tiber die je-
weils giltigen Standards und Vorgaben.

GRUNDWASSERSCHUTZ | TRINKWASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets fiir die Trinkwassergewin-
nungsanlagen TB | und Il Wellerode (WSG-ID: 633-096). Die Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir
die Trinkwassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen | und Il in der Gemarkung Wellerode zu Gunsten der Gemeinde Séhrewald,
Landkreis Kassel, vom 02.04.2001 (StAnz. 25/2001 S. 2293) wird nachrichtlich ibernommen. Die in der Schutzgebietsver-
ordnung festgelegten Vorschriften sind bei allen Nutzungen und Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches unabhangig von
den Regelungen dieser Satzung zwingend zu beachten und einzuhalten. Erdwarmesondenanlagen sind im Plangebiet nicht
zulassig.

(N N—

ARTENLISTE

Laubbadume zweiter Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Hangebirke
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Sal-Weide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Hochstammobstb&dume in Sorten

IV AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Die Erganzungssatzung wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie § 81 der Hessischen Bauordnung (HBO), jeweils in der zum
Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giltigen Fassung

4.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Séhrewald hat in ihrer Sitzung am 23. April 2025 den Beschluss zur Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung der Ergdnzungssatzung ,Untermihlenweg” gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Beschluss wurde am
11. Juli 2025 entsprechend den Vorgaben des § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

4.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB erfolgte durch die éffentliche Auslegung des Entwurfs der Ergénzungs-
satzung ,Untermithlenweg” einschlieflich der Begrindung im Zeitraum vom 21. Juli 2025 bis zum 22. August 2025. Die ortsiib-
liche Bekanntmachung iber Ort und Dauer der Auslegung erfolgte am 18. Juli 2025.

Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB wurde durch die 6ffentliche Auslegung des dberarbeiteten Ent-
wurfs der Ergénzungssatzung samt Begrindung und Umweltbericht im Zeitraum vom 15. September 2025 bis zum 10. Oktober
2025 durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung hieriber erfolgte am 12. September 2025.

4.3 Beteiligung der Behdrden

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben der Gemeinde Séhrewald vom 14. Juli 2025 ge-
méaR §4 Abs.1 BauGB Uber die beabsichtigte Aufstellung der Ergédnzungssatzung ,Untermuhlenweg” unterrichtet und zur Abga-
be einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom 14. Juli 2025 bis zum 15. August 2025 aufgefordert.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung nach § 4a Abs.3 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

mit Schreiben der Gemeinde Séhrewald vom 29. September 2025 erneut iber die Entwicklungsabsichten informiert und wiede-
rum zur Abgabe einer Stellungnahme fiir den Zeitraum vom 29. September 2025 bis zum 17. Oktober 2025 aufgefordert.

4.4. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Séhrewald hat nach Durchfiihrung der férmlichen Beteiligungsverfahren und nach Abwa-
gung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen gemaR § 1 Abs.7 BauGB in ihrer Sitzung am November 2025 die
Erganzungssatzung ,Untermihlenweg” als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die Begriindung zur Satzung gebilligt. Das
Abwagungsergebnis hinsichtlich der vorgebrachten Stellungnahmen wurde den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange sowie den Einwendern mit Schreiben der Gemeinde vom November 2025 gemaR § 3 Abs.2 Satz4 BauGB
mitgeteilt

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Ralf Eberwein, Blirgermeister

4.5 Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung der Gemeinde
Séhrewald Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Ralf Eberwein, Blirgermeister

4.6 Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschluss iber die Ergdnzungssatzung ,Untermithlenweg” sowie die Angabe der Stelle, bei der die Satzung mit Be-
grindung wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, wurden am November 2025 gemaR §10 Abs.3 BauGB orts-
Ublich bekannt gemacht. Mit dieser ortstblichen Bekanntmachung ist die Ergdnzungssatzung rechtsverbindlich geworden.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gemal §215 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde im Rahmen der ortstblichen Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften tber das Verhaltnis von Ergénzungssatzung und Flachennutzungsplan sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs gemal §215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der
Gemeinde Schrewald unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindenden Sachverhalts geltend gemacht werden. Der Hinweis erstreckte sich ent-
sprechend auch auf etwaige beachtliche Fehler im Sinne des § 214 Abs. 2a BauGB.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)
Ralf Eberwein, Blirgermeister
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Begrindung
zur Ergadnzungssatzung ,UntermUhlenweg”

1 Planungsgrundlagen und Veranlassung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Sthrewald beabsichtigt eine Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB fur eine einzelne Aullenbereichsflache im Ortsteil Wellerode aufzustel-
len. Der konkrete Planungsanlass ergibt sich aus dem Bedarf, planungsrechtliche Vo-
raussetzungen fur eine wohnbauliche Entwicklung auf den betroffenen Grundstticken
zu schaffen.

Durch die Erganzungssatzung soll eine bislang dem Aullenbereich zugeordnete Flache
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wellerode einbezogen werden. Dies dient
der Schaffung von Baurecht fur Wohnbauvorhaben und tragt zur Deckung des 6rtlichen
Wohnraumbedarfs bei.

1.2  Raumlicher Geltungsbereich

1.2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Wellerode der Gemeinde Séhrewald im Land-
kreis Kassel. Die Flache liegt im noérdlichen Bereich des Ortsteils in unmittelbarer
Nachbarschaft zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Abbildung 1: Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird im Norden durch die sud-
liche Grenze einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle begrenzt, die mittler-
weile zur Hobbytierhaltung genutzt wird. Im Stden schlieBt das Gebiet an die nérdliche
Grenze der bestehenden Wohnbebauung an. Westlich wird der Bereich durch die
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Begrindung
zur Ergadnzungssatzung ,UntermUhlenweg”

Ostliche Grenze der angrenzenden Gastwirtschaft definiert, wahrend im Osten die vor-
handenen Baume die Begrenzung bilden.

1.2.2 Beschreibung der betroffenen Grundstlcke

Gegenstand der Erganzungssatzung ist das Flurstuck 38/8 der Flur 6 in der Gemar-
kung Wellerode (Sohrewald).

1.2.3 Grole des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Gr6lRe von 2.130 Quadratmeter.

1.3 Planungsrechtliche Situation

1.3.1 Zuordnung zum Aullenbereich

Das Plangebiet ist nach den derzeitigen tatsachlichen Gegebenheiten dem Aullenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen. Die Abgrenzung zwischen dem Aullenbe-
reich und dem unbeplanten Innenbereich richtet sich nach den tatsachlichen Gege-
benheiten, wobei die bereits vorhandene Bebauung mafligeblich ist.

In den AuBenbereich nach § 35 BauGB fallen alle Grundstucke, die weder im Geltungs-
bereich eines qualifizierten Bebauungsplans liegen noch zu einem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil gehdren. Die betreffenden Flachen im Plangebiet sind derzeit nicht
Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wellerode, da sie nicht von ei-
ner angrenzenden zusammenhangenden Bebauung so stark gepragt werden, dass die
Errichtung eines Gebaudes auf diesen Flachen als zwanglose Fortsetzung der vorhan-
denen Bebauung erscheint.

Die planungsrechtliche Zuordnung zum Aulienbereich bedeutet, dass der Grundsatz
des § 35 BauGB gilt, wonach der AuBenbereich grundsatzlich von nicht-privilegierter
Bebauung freizuhalten ist, um eine Zersiedelung zu verhindern. Im Aullenbereich ist
ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die aus-
reichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es sich um privilegierte Vorhaben han-
delt oder die Voraussetzungen fur sonstige Vorhaben erfallt sind.

1.3.2 Bestehende planungsrechtliche Situation

Da fur das Plangebiet derzeit kein rechtswirksamer Bebauungsplan besteht und die
Flache sich nicht dem im bebauten Zusammenhang stehenden Ortsteil zuordnen lasst,
richtet sich die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben somit nach den Vor-
schriften fur den Aullenbereich gemall § 35 BauGB.

Die Ubergeordneten Planungen stellen sich wie folgt dar:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Sdhrewald weist fur den Be-
reich des Plangebiets gemischte Bauflachen aus. Diese Darstellung im Flachennut-
zungsplan begrundet jedoch keine unmittelbaren Baurechte, da der Flachennutzungs-
plan gegenUber den Burgern keine unmittelbare rechtliche Wirkung entfaltet. Der Fla-
chennutzungsplan dient vielmehr als vorbereitender Bauleitplan der grafischen Plan-
darstellung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung in den Grundzugen.
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Aufregionaler Ebene stellt der Regionalplan Nordhessen 2009 das Gebiet als Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand dar. Diese Einstufung unterstreicht die grundsatzliche Eig-
nung des Standorts flr eine siedlungsbezogene Entwicklung und steht einer Ergéan-
zungssatzung nicht entgegen.

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009

Die derzeitige planungsrechtliche Situation fuhrt dazu, dass Wohnbauvorhaben im
Plangebiet nach geltendem Recht nicht zulassig waren, da sie weder zu den privile-
gierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB gehoéren noch die Voraussetzungen fur
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sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB erfullen wirden. Die Aufstellung der Er-
ganzungssatzung ist daher erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die beabsichtigte wohnbauliche Entwicklung zu schaffen.

2 Rechtliche Grundlagen und Voraussetzungen

2.1 Rechtsgrundlagen

Die Erganzungssatzung findet ihre direkte Rechtsgrundlage in § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB, der die Gemeinde ermachtigt, durch Satzung einzelne Aullenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, wenn die einbezoge-
nen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind. Diese Vorschrift stellt eine spezielle Ermachtigungsgrundlage fur stad-
tebauliche Satzungen dar, die erstmalig Baurecht fur bislang dem Aufllenbereich zu-
geordnete Flachen schafft.

Die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist eine konstitutive Satzung,
die planungsrechtliche Verhaltnisse verbindlich regelt und die Anwendung des § 34
BauGB auf die einbezogenen Flachen ermdglicht.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023, stellt fur die
Erganzungssatzung eine wesentliche erganzende Rechtsgrundlage dar.

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden vom 22. Juli 2011, regelt die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts. Fur Erganzungssatzungen ist die PlanZV insofern rele-
vant, als sie die einheitliche grafische Darstellung von Planungsabsichten gewahrleis-
tet und damit zur Rechtssicherheit beitragt.

Hessische Bauordnung (HBO)

Die Hessische Bauordnung als landesrechtliche Bestimmung erganzt die bundesrecht-
lichen Vorschriften des BauGB und der BauNVO um landesspezifische Regelungen fur
das Bauen in Hessen.

Fur Erganzungssatzungen sind insbesondere die Begriffsbestimmungen der HBO nach
§ 2 HBO relevant, die das Verstandnis baulicher Anlagen und deren rechtliche Einord-
nung prazisieren. Die HBO definiert bauliche Anlagen als mit dem Erdboden verbun-
dene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen und stellt damit einen unmittelbaren Be-
zug zu den in Ergadnzungssatzungen zu regelnden Vorhaben her.

Weitere landesrechtliche Bestimmungen

Neben der HBO sind fur Erganzungssatzungen in Hessen weitere landesrechtliche Vor-
schriften von Bedeutung. Hierzu gehoéren insbesondere das Hessische Naturschutz-
gesetz, das Hessische Wassergesetz und das Hessische Denkmalschutzgesetz, soweit
diese Bereiche von der Planung beruhrt werden.
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2.2  Materielle Voraussetzungen

Vereinbarkeit mit geordneter stadtebaulicher Entwicklung

Die Erganzungssatzung muss gemall § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung stellt den Leitbegriff der Bauleitplanung dar und ist MalRstab fur die Befugnis
wie fur die Pflicht zur Aufstellung von Bauleitplanen. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung umfasst die gute Zuordnung der Nutzungen nach den Bedurfnissen der
Einwohner, die Vertraglichkeit von Nutzungsarten und Nutzungsdichten untereinander
sowie die Harmonie und das Ortsbild im Stadtebau. Sie soll dazu beitragen, die natur-
lichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie die staddtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung impliziert, dass
die Erganzungssatzung den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht widerspre-
chen darf. Die Planung muss eine sinnvolle Abrundung des bestehenden Siedlungsbe-
reichs darstellen und sich harmonisch in die vorhandene Siedlungsstruktur einfugen,
ohne die stadtebauliche Ordnung zu beeintrachtigen.

Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist gegeben, da
die Erganzungssatzung eine mallvolle Erweiterung des bestehenden Siedlungsbe-
reichs ermoglicht, die sich an den vorhandenen Strukturen orientiert und zur Deckung
des ortlichen Wohnraumbedarfs beitragt.

Pragung durch angrenzende bauliche Nutzung

Eine zentrale Voraussetzung fur die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
ist, dass die einzubeziehenden Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepragt sein mussen. Diese Pragung muss sich auf die Zulas-
sigkeitsmerkmale des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB beziehen, das heil}t, es mussen hin-
reichende Zulassigkeitsmerkmale im Hinblick auf die Art und das MaR der baulichen
Nutzung, die Bauweise und die Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, vorhan-
den sein.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts reicht es aus, wenn nur von
einer Seite her eine Pragung durch die im Ortsteil vorhandene Bebauung besteht. Es
wird nicht verlangt, dass nur bestimmte Nutzungen zulassig sein durfen, da der Zulas-
sigkeitsmaflstab des § 34 Abs. 1 BauGB auf die Eigenart der naheren Umgebung ab-
stellt und je nach den &rtlichen Verhaltnissen auch eine Bandbreite an Arten der bau-
lichen Nutzung umfassen kann.

Die erforderliche Pragung des Plangebiets ist durch die angrenzende bauliche Nut-
zung in hinreichendem MalRe gegeben, da das Gebiet von drei Seiten durch unter-
schiedliche Nutzungen eingefasst wird. So befindet sich westlich des Plangebiets eine
Gastwirtschaft, ndrdlich grenzt eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit der-
zeitiger Nutzung zur Hobbytierhaltung an, wahrend im Studen eine bestehende Wohn-
bebauung an das Plangebiet anschliet. Diese heterogene Nutzungsstruktur ist ty-
pisch fur Ubergangsbereiche zwischen Ortskern und AuRenbereich und bewirkt die
erforderliche stadtebauliche Pragung.

Ausschluss UVP-pflichtiger Vorhaben
Nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB darf die Erganzungssatzung nicht die Zulassig-
keit von Vorhaben begrunden, fur die eine Pflicht zur Durchfuhrung einer
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Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht besteht. Diese Voraussetzung dient dem Schutz vor er-
heblichen Umweltauswirkungen und gewahrleistet, dass komplexe Vorhaben mit po-
tenziell erheblichen Umweltauswirkungen dem aufwandigeren Bebauungsplanverfah-
ren mit Umweltpriafung vorbehalten bleiben.

Die UVP-Pflichtigkeit richtet sich nach den in der Anlage 1 zum UVPG aufgefthrten
Vorhabensarten und den dort genannten GroRen- oder Leistungswerten. Fur baupla-
nungsrechtliche Vorhaben sind insbesondere die Regelungen der Nummer 18.1 bis
18.8 der Anlage 1 zum UVPG relevant. Diese umfassen beispielsweise stadtebauliche
Projekte fur Ferienddrfer und Hotelkomplexe aulerhalb von Ortschaften, Parkplatze
mit bestimmten Mindestgréllen oder Industriegebiete und Gewerbegebiete mit be-
stimmten Flachenschwellen.

Die Erganzungssatzung begrindet keine Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben,
da sie ausschlielllich der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur eine
kleinmalistabliche wohnbauliche Entwicklung dient. Die beabsichtigte Wohnnutzung
erreicht weder die Schwellenwerte fur UVP-pflichtige Vorhaben noch handelt es sich
um ein Vorhaben, das aufgrund seiner besonderen Umweltauswirkungen einer UVP
bedurfte.

Keine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten

Die Erganzungssatzung darf nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB nicht zu einer
Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaischen
Vogelschutzgebieten fuhren. Diese Voraussetzung implementiert die europdaischen
Naturschutzrichtlinien (FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie) in das deutsche Bau-
planungsrecht und gewahrleistet den Schutz des Natura 2000-Netzwerks.

Natura 2000-Gebiete umfassen sowohl FFH-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete) als
auch Vogelschutzgebiete, die zusammen ein koharentes europaisches Netz besonde-
rer Schutzgebiete bilden. Bauleitplane, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung ei-
nes Natura 2000-Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafl-
geblichen Bestandteilen fuhren kdnnen, sind grundsatzlich unzulassig.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogel-
schutzgebieten durch die Erganzungssatzung. Die beabsichtigte kleinmalistabliche
wohnbauliche Entwicklung fuhrt zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Natura 2000 -
Gebiete, da sich in der naheren Umgebung des Plangebiets keine entsprechenden
Schutzgebiete befinden oder die Planung aufgrund ihrer geringen Eingriffsintensitat
keine relevanten Auswirkungen auf entferntere Schutzgebiete haben wird.

Zusammenfassung

Die Erfullung aller materiellen Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB gewahrleistet
die Rechtmaligkeit der Erganzungssatzung und ermoglicht deren Aufstellung im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
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2.3  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

2.3.1 Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB steht in einem besonderen
Verhaltnis zum Flachennutzungsplan der Gemeinde S6hrewald. Anders als bei Bebau-
ungsplanen, far die das strikte Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gilt,
wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, unterlie-
gen Ergadnzungssatzungen nicht diesem unmittelbaren Entwicklungserfordernis.

Das Verhéltnis der Ergédnzungssatzung zum Fladchennutzungsplan wird vielmehr durch
das Erfordernis der Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB bestimmt. Diese Vereinbarkeit schlielit ein, dass
die Erganzungssatzung den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht widerspre-
chen darf.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt fur das gesamte Ge-
meindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den
Grundzugen dar. Er bildet damit den planerischen Entwicklungsrahmen und koordiniert
die flachenbezogenen Planungen der Gemeinde. GegenUber den Blrgern entfaltet der
Flachennutzungsplan jedoch keine unmittelbare rechtliche Aufllenwirkung, sondern
richtet sich primar an die 6ffentlichen Stellen und Behdrden.

Der Flachennutzungsplan weist fur den Bereich des Plangebiets gemischte Bauflachen
aus, was die grundsatzliche Eignung des Standorts fur eine bauliche Entwicklung do-
kumentiert und die planungsrechtliche Konsistenz der Erganzungssatzung bestatigt.

Gemischte Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO umfassen Flachen, die dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Diese Darstellung im Flachennutzungsplan entspricht der hetero-
genen Nutzungsstruktur im Umfeld des Plangebiets, die durch Wohnbebauung, eine
Gastwirtschaft und eine Hofstelle mit Hobbytierhaltung gepragt ist.

Die Darstellung gemischter Bauflachen im Flachennutzungsplan schafft den planungs-
rechtlichen Rahmen fur die beabsichtigte wohnbauliche Entwicklung durch die Ergan-
zungssatzung. Obwohl der Flachennutzungsplan keine unmittelbaren Baurechte be-
grindet, dokumentiert er die stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde fur diesen Be-
reich und gewahrleistet die Einbindung der Erganzungssatzung in das gesamtgemeind-
liche Entwicklungskonzept.

2.3.2 Begrundung der Entwickelbarkeit

Die Entwickelbarkeit der Ergdnzungssatzung aus dem Flachennutzungsplan ergibt sich
aus mehreren Faktoren, die sowohl die materiellen Voraussetzungen des § 34 Abs. 5
BauGB als auch die planungsrechtliche Konsistenz gewahrleisten.

Die Darstellung gemischter Bauflachen im Flachennutzungsplan steht der beabsich-
tigten wohnbaulichen Entwicklung nicht entgegen. Gemischte Bauflachen erméglichen
grundsatzlich sowohl Wohnnutzungen als auch nicht stérende gewerbliche Nutzungen,
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wodurch die durch die Erganzungssatzung angestrebte Wohnbebauung von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans gedeckt ist.

Die Erganzungssatzung entspricht den im Fldchennutzungsplan dokumentierten stad-
tebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde. Sie stellt eine malvolle Erweiterung
des bestehenden Siedlungsbereichs dar, die sich harmonisch in die vorhandene Sied-
lungsstruktur einflgt und zur Deckung des 6rtlichen Wohnraumbedarfs beitragt.

Die Erganzungssatzung steht nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans, da sie keine Nutzungen ermoglicht, die den dargestellten gemischten
Bauflachen widersprechen wirden. Die beabsichtigte Wohnnutzung fugt sich in das
Spektrum der in gemischten Bauflachen zulassigen Nutzungen ein. Die Entwickelbar-
keit wird zusatzlich durch die Einstufung des Gebiets als Vorranggebiet Siedlung Be-
stand im Regionalplan unterstutzt. Diese Uberdrtliche Einordnung bestatigt die stad-
tebauliche Bedeutung des Standorts und steht einer Erganzungssatzung nicht entge-
gen.

Die Entwicklung der Erganzungssatzung aus dem Fladchennutzungsplan gewahrleistet
die Integration in das gesamtgemeindliche Planungskonzept und vermeidet planungs-
rechtliche Bruche. Sie tragt zur Verwirklichung der im Flachennutzungsplan dokumen-
tierten stadtebaulichen Entwicklungsziele bei und unterstltzt eine geordnete Sied-
lungsentwicklung. Die Entwickelbarkeit der Erganzungssatzung aus dem Flachennut-
zungsplan ist somit sowohl unter rechtlichen als auch unter stadtebaulichen Gesichts-
punkten gegeben und gewahrleistet die planungsrechtliche Ordnungsmaligkeit der
Satzung.

3 Planerische Konzeption und Abwagung

Die planerische Konzeption der Erganzungssatzung orientiert sich an den stadtebau-
lichen Gegebenheiten des Ortsteils Wellerode und bertcksichtigt die heterogene Nut-
zungsstruktur der angrenzenden Bereiche. Die Festsetzungen sind darauf ausgerich-
tet, eine harmonische Eingliederung der neuen Wohnbebauung in den bestehenden
Siedlungskontext zu gewahrleisten und gleichzeitig eine angemessene bauliche Dichte
zu ermoglichen.

3.1 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereiches richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB und
den nachfolgenden Festsetzungen. Diese Regelung stellt klar, dass nach Inkrafttreten
der Erganzungssatzung die Bestimmungen des § 34 BauGB Uber die Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zur Anwendung kom-
men.

Die Verweisung auf § 34 BauGB bedeutet, dass sich die Zulassigkeit von Vorhaben
nach der Art und dem MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucks-
flache, die Uberbaut werden soll, richtet, wie sie fur die nahere Umgebung charakte-
ristisch sind. Durch die erganzenden Festsetzungen der Satzung werden diese Zulas-
sigkeitsmerkmale prazisiert und rechtsverbindlich definiert, um eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.
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3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.2.1 Festsetzung der Grundflache

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird das Mal der baulichen Nutzung durch Festset-
zung der Grofle der Grundflachen der baulichen Anlagen bestimmt. Die maximal zu-
lassige Grolke der Grundflachen der baulichen Anlagen (GR) betragt 350 Quadratme-
ter. Diese Festsetzung erfolgt als absolute Obergrenze fur die bebaubare Grundflache
des Flurstucks.

Die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflache von 350 Quadratmetern erfolgt
unter BerUcksichtigung der stadtebaulichen Gegebenheiten im unmittelbaren Umfeld
und tragt der angestrebten Bebauungsdichte fur Einzelhausbebauung in angemesse-
ner Weise Rechnung. Durch die Mdéglichkeit, die festgesetzte Grundflache um bis zu
50 vom Hundert zu Uberschreiten, wird sichergestellt, dass trotz einer flexiblen Aus-
nutzung der Grundstlcke ausreichend Freiflachen fur Gartenbereiche, Stellplatze so-
wie Nebenanlagen erhalten bleiben und einer Ubermaliigen Versiegelung der Grund-
sticksflachen wirksam entgegengewirkt wird.

Die gewahlte Grundflachenfestsetzung berlcksichtigt die heterogene Bebauungs-
struktur im Umfeld des Plangebiets und stellt sicher, dass sich die neuen Gebaude in
ihrer Dimension harmonisch in die bestehende Siedlungsstruktur einfugen. Gleichzei-
tig wird eine effiziente Grundsticksnutzung ermdglicht, die den Wohnraumbedarf an-
gemessen decken kann.

3.2.2 Festsetzung der Vollgeschosse

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird das Mal} der baulichen Nutzung durch Festset-
zung der Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse bestimmt. Die maximal zulas-
sige Zahl der Vollgeschosse betragt 2.

Die Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschosse entspricht der typischen Bebauung
in Wellerode und fugt sich in die H6henentwicklung der angrenzenden Gebaude ein.
Diese Festsetzung gewahrleistet eine malistabliche Bebauung, die das Ortsbild res-
pektiert und eine harmonische Eingliederung in die bestehende Siedlungsstruktur er-
moglicht. Die zweigeschossige Bauweise stellt somit einen angemessenen Kompro-
miss zwischen der Schaffung von ausreichendem Wohnraum und der Bewahrung des
dorflichen Charakters des Ortsteils Wellerode dar. Sie erméglicht eine effiziente Fla-
chennutzung, ohne die stadtebauliche Vertraglichkeit zu beeintrachtigen.

3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

3.3.1 Festsetzung der Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise (0) festgesetzt, wobei nur Einzelhduser zulassig
sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit ausschlielllicher Zulassigkeit von Einzel-
hausern entspricht dem Charakter der Umgebungsbebauung und gewahrleistet eine
lockere Bebauungsstruktur. Diese Bauweise ermdglicht eine ausreichende Belichtung
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und Beluftung der Gebaude sowie die Erhaltung von Grunstrukturen zwischen den Ge-
bauden. Die Beschrankung auf Einzelhduser verhindert eine zu dichte Bebauung und
stellt sicher, dass jedes Gebaude von allen Seiten mit Abstanden zu den Nachbar-
grundstucken errichtet wird. Dies tragt zur Wahrung des dorflichen Charakters bei und
vermeidet stadtebauliche Konflikte durch zu enge Bebauung.

3.3.2 Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Ver-
bindung mit § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen ori-
entieren sich an den bestehenden Gebauden und stellen einen freizuhaltenden Ab-
stand von den dstlich liegenden Baumgruppen sicher.

Die Orientierung der Baugrenzen an der bestehenden Bebauung gewahrleistet eine
harmonische Eingliederung der neuen Gebaude in die vorhandene Siedlungsstruktur.
Durch die Beachtung der Gebaudefluchten der Umgebungsbebauung entsteht ein
stimmiges stadtebauliches Gesamtbild. Der freizuhaltende Abstand zu den 6stlich lie-
genden Baumgruppen dient dem Schutz des vorhandenen Baumbestands und gewahr-
leistet dessen langfristige Erhaltung. Diese grinordnerische Mallnahme tragt zur éko-
logischen Qualitat des Plangebiets bei und berucksichtigt die naturschutzrechtlichen
Belange angemessen.

Die Festsetzung von Baugrenzen anstelle von Baulinien ermoéglicht eine flexible An-
ordnung der Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Dies fuhrt zu
einer aufgelockerten Bebauungsstruktur, die dem doérflichen Charakter des Ortsteils
entspricht.

3.4  Stadtebauliche Gesamtkonzeption

Die planerische Konzeption der Erganzungssatzung verfolgt das Ziel einer behutsamen
Siedlungserweiterung, die sich harmonisch in die bestehende Ortsstruktur einfugt.
Durch die Kombination aus einer moderaten Dichte, angemessener Hé6henbegrenzung
und lockeren Bauweise wird eine Bebauung erméglicht, die sowohl den Wohnraumbe -
darf deckt als auch die charakteristischen Merkmale des Ortsteils Wellerode bewahrt.

Die Festsetzungen berucksichtigen die heterogene Nutzungsstruktur der Umgebung
und schaffen planungsrechtliche Klarheit fur kinftige Bauvorhaben. Sie gewahrleisten
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne des § 34 Abs. 5 BauGB und tra-
gen zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung der Gemeinde Sthrewald bei.

3.5 Abwagung

Im Rahmen der Abwagung wurde festgestellt, dass in der Erganzungssatzung keine
verbindlichen Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur Begrinung von
Dach- und Fassadenflachen getroffen wurden. Diese Entscheidung steht im Einklang
mit den Zielen der Planung und berucksichtigt zugleich, dass die einschlagigen ge-
setzlichen Regelungen — insbesondere § 9 Absatz 1 Hessisches Energiegesetz (HEG)
— fur Bauvorhaben verbindlich gelten. Nach dem HEG besteht fur spatere Bauherren
ab dem 1. Januar 2024 die Verpflichtung, mindestens 65 Prozent der jahrlichen Warme
durch erneuerbare Energien zu erzeugen. Diese Vorgabe wird im Genehmigungsver-
fahren kontrolliert und sichergestellt.
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Die Belange des Klimaschutzes und der Energiewende wurden somit im Abwagungs-
prozess berucksichtigt: Da die gesetzlichen Anforderungen bereits eine Nutzung er-
neuerbarer Energien verbindlich vorgeben, erschien eine weitergehende planerische
Festsetzung im Bebauungsplan nicht notwendig. Die kunftigen Bauherren sind ver-
pflichtet, die gesetzlichen Vorgaben zu erfullen, wodurch der Klimaschutz und die
Energiewende auch ohne zusatzliche Festsetzungen im Bauleitplan gesichert sind.

Die in der Stellungnahme Oberen Wasserbehorde aufgefuhrten wasserwirtschaftlichen
Belange, insbesondere der Schutz des angrenzenden FlieRgewassers einschlielllich
des Uferbereichs und des Gewasserrandstreifens gemall § 38 Abs. 4 WHG und § 23
Abs. 1 HWG, wurden im Rahmen der Abwagung umfassend bertcksichtigt. Das betref-
fende Grundstuck grenzt unmittelbar an das Gewasser dritter Ordnung Wahle-
bach/Fahrenbach an; die Uferstruktur sowie das Gewasserumfeld sind jedoch aufgrund
bestehender technischer Uberformung und des dazwischen verlaufenden asphaltier-
ten Wirtschaftswegs erheblich verandert und dkologisch eingeschrankt.

Die Funktion des auReren Gewasserrandstreifens ist aufgrund dieser physischen Tren-
nung vom Gewasser faktisch nicht mehr in vollem Umfang gegeben, sodass die dko-
logischen Puffer- und Schutzwirkungen deutlich reduziert sind. Im vorliegenden Fall
ist die bauliche Inanspruchnahme des auleren Randbereichs zum Zwecke der zwin-
gend erforderlichen Erschliefung sachlich differenziert zu bewerten: Eine alternative
technische Erschliefung ist nicht méglich, da die Flacheninanspruchnahme auf den
tatsachlich abgetrennten Bereich des Gewasserrandstreifens begrenzt bleibt.

Es wird sichergestellt, dass die planungsrechtlich erforderlichen Darstellungen in den
Planunterlagen und -zeichnungen erfolgen, ohne dabei die Lage oder Erkennbarkeit
des Gewassers zu Uberdecken — wie in der Stellungnahme gefordert. Insgesamt ist
unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Gegebenheiten und der ErschlieBungssitua-
tion vor Ort eine Ausnahme von der Regelung des § 38 Abs. 4 WHG im Lichte von § 1
Abs. 7 BauGB im Einklang mit héherrangigen 6ffentlichen Belangen sachgerecht und
rechtlich vertretbar.

4 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die Erschliefung und technische Infrastruktur stellt eine grundlegende Voraussetzung
for die Entwicklung des Plangebiets dar. Die ErschlieBung umfasst sowohl die ver-
kehrsmallige Anbindung als auch die Versorgung mit allen erforderlichen Medien, die
fur eine ordnungsgemalie Nutzung der geplanten Wohnbebauung erforderlich sind.

4.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des Plangebiets ist durch die unmittelbare Lage zu
den vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflachen des Ortsteils Wellerode gewahrleistet.
Das Plangebiet ist Uber die bestehende Stralleninfrastruktur direkt an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die Anbindung erfolgt Uber die vorhandenen
ErschlieBungsstralRen, die bereits eine ausreichende Leistungsfahigkeit fur die zusatz-
lichen Verkehrsbelastungen durch die geplante Wohnbebauung aufweisen. Die Stralle
liegt innerhalb des Gewasserrandstreifens des angrenzenden FlieRgewassers. Fur eine
ErschlieBung des Grundstiucks ist die Inanspruchnahme des aulleren Gewasserrand-
streifens erforderlich. Dieser weist aufgrund der physischen Trennung durch die
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asphaltierte Stralle in diesem Teilbereich keine typischen Eigenschaften eines Gewas-
serrandstreifens auf.

Die Erschliefung ist gemall § 30 Abs. 1 BauGB als gesichert anzusehen, da das
Grundstick in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache
liegt. Die bestehenden Straen verfugen Uber die erforderliche Dimensionierung und
Ausstattung, um die zusatzlichen Verkehrsstrome aufzunehmen, ohne dass Erweite-
rungsmallnahmen erforderlich werden.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist Gber die bestehenden Hal-
testellen im Ortsteil Wellerode gewahrleistet. Die Anbindung an das regionale Ver-
kehrsnetz ermoglicht eine ausreichende Mobilitat fur die kunftigen Bewohner des Plan-
gebiets.

Die ErschlieBung der einzelnen Baugrundstucke erfolgt tUber private Grundstickszu-
fahrten, die von den Eigentimern zu errichten und zu unterhalten sind.

4.2  Ver- und Entsorgung

4.2.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets ist durch Anschluss an das bestehende 6ffent-
liche Trinkwassernetz der Gemeinde Sohrewald gewahrleistet. Die vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets verfugen Uber aus-
reichende Kapazitaten, um die zusatzlichen Abnehmer zu versorgen. Der Anschluss
erfolgt Uber die bereits in den angrenzenden Stralen verlegten Wasserleitungen. Die
Grundstlucksanschlisse werden von der Grundstlicksgrenze bis zum jeweiligen Haus-
anschluss durch die Grundstuckseigentumer hergestellt.

Die Wasserversorgung entspricht den Anforderungen der Trinkwasserverordnung und
gewahrleistet eine ordnungsgemale Versorgung der geplanten Wohnbebauung. Um-
fangreiche ErweiterungsmaRnahmen am offentlichen Versorgungsnetz sind nicht er-
forderlich.

4.2.2 Abwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende 6ffentliche Ka-
nalnetz der Gemeinde So6hrewald. Die vorhandene Mischwasserkanalisation ist fur die
Aufnahme der zusatzlichen Abwassermengen aus dem Plangebiet ausreichend dimen-
sioniert. Die Hausanschllisse werden von der 6ffentlichen Kanalisation bis zur Grund-
sticksgrenze durch die Gemeinde hergestellt, wahrend die Grundstuckseigentumer
fur die Errichtung der Anschltsse auf ihren Grundsticken verantwortlich sind.

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers ist eine dezentrale Entwasserungsein-
richtung vorzusehen, da die geringe Bodendurchlassigkeit (kf-Wert 107° bis 1078 m/s)
eine Versickerung ausschliel3t. Hierbei ist eine Brauchwasserzisterne zu errichten, de-
ren gespeichertes Wasser zur Bewasserung der Freiflachen verwendet werden soll.
Uberschissiges Niederschlagswasser soll gedrosselt mit einer maximalen Einleit-
menge von 7 I/(s*ha) in das FlieRgewdasser ,Fahrenbach® eingeleitet werden, wobei die
Anforderungen nach § 8 WHG einzuhalten sind.
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Fur Starkregenereignisse ist ein Notuberlauf in die Mischwasserkanalisation vorzuse-
hen. Die Einleitung in das FlieRgewasser ,Fahrenbach® bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gemal § 8 WHG, die bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

4.2.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung fur das Plangebiet ist gesichert und wird Uber das bestehende
Stromnetz des oOrtlichen Energieversorgers EAM-Netz GmbH gewahrleistet. Die vor-
handenen Versorgungsleitungen in der Umgebung sind ausreichend dimensioniert, um
den zusatzlichen Bedarf, der durch moderne Wohngebdude und deren erhdhte Elekt-
rifizierung (wie etwa fur Warmepumpen und Elektromobilitdt) entsteht, abzudecken.

Die Hausanschllisse werden durch Fachbetriebe hergestellt und verlaufen von der &f-
fentlichen Stromleitung bis zum jeweiligen Hausanschlusskasten. Fur alle planungsre-
levanten MaRnahmen, wie Neuverlegungen oder den Austausch von Leitungen, ist eine
enge Absprache mit dem zustandigen Regionalteam der EAM-Netz GmbH erforderlich,
um Stoérungen auszuschlieBen und die gesetzlichen Anforderungen an die Versor-
gungssicherheit zu erfullen. Anderungen am Bestand des EAM-Netzes, die durch das
Bauvorhaben notwendig werden kénnten, sind im Rahmen des Abwagungsprozesses
bereits berucksichtigt und muissen vor Beginn der Baumalnahmen mit dem Netzbe-
treiber verbindlich abgestimmt werden.

Die genaue Lage und Fuhrung der Stromleitungen durfen nicht ohne vorherige Abstim-
mung mit der EAM-Netz GmbH verandert werden; dies gilt insbesondere bei Erdarbei-
ten oder Gelandeveranderungen im Bereich vorhandener Leitungen. Damit ist sicher-
gestellt, dass der storungsfreie Betrieb und die Versorgungsqualitat langfristig ge-
wahrleistet sind.

4.2.4 Telekommunikation

Die Telekommunikationserschlielfung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an das
vorhandene Netz der Netcom Kassel und der Breitband Nordhessen, die im Nahbereich
Glasfaserleitungen verlegt haben. Moderne Breitbanddienstleistungen — insbesondere
High-Speed-Internet Uber Glasfaser — sind unmittelbar Gber diese Leitungen verfugbar
und die Grundstlicksanschlisse werden gemaR den technischen Anforderungen der
Telekommunikationsunternehmen erstellt.

Im Zuge der Planung gilt die Gemeinde So6hrewald als verpflichtet, hochwertige Tele-
kommunikationsinfrastruktur wie Glasfaser oder vergleichbare Hochgeschwindigkeits-
anschlUsse bereitzustellen, um eine optimale digitale Versorgung sicherzustellen. Die
Lage und Fuhrung der Glasfaserleitungen wurden im Planungsprozess bericksichtigt
und geschitzt — baubedingte Beeintrachtigungen der Telekommunikationsinfrastruktur
sind daher nicht zu erwarten. Sollte es im Verlauf der BaumaBnahme zu konkreten
Eingriffen in den Nahbereich der vorhandenen Leitungen kommen, ist vorab eine er-
neute Trassenanfrage beim Netzbetreiber einzureichen, um technische Sicherheit und
Funktion der Infrastruktur zu gewahrleisten.

Somit ist gewahrleistet, dass der Bedarf an modernen, performanten Telekommunika-
tionsdiensten gedeckt und der Bestand der Leitungen geschutzt bleibt; Einschrankun-
gen oder Storungen sind nicht zu erwarten.
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4.2.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber das bestehende Entsorgungssystem der Gemeinde
Sohrewald. Die Abfallsammlung wird durch die beauftragten Entsorgungsunternehmen
durchgefuhrt, die das Plangebiet Uber die vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflachen
erreichen kdnnen. Die Entsorgung erfolgt entsprechend dem Abfallwirtschaftskonzept
des Landkreises Kassel, das eine getrennte Sammlung der verschiedenen Abfallfrak-
tionen vorsieht.

Die Erschlielung des Plangebiets ist insgesamt als gesichert anzusehen, da alle er-
forderlichen Infrastrukturen in der unmittelbaren Umgebung vorhanden sind und tber
ausreichende Kapazitaten verfugen. Erhebliche ErweiterungsmalRnahmen sind nicht
erforderlich, wodurch die Erschliefungskosten geringgehalten werden kénnen.

5 Umweltbelange

Die Behandlung der Umweltbelange in der Erganzungssatzung erfolgt unter Berlck-
sichtigung der besonderen Verfahrensvorschriften far vereinfachte Verfahren nach §
13 BauGB und der spezifischen naturschutzrechtlichen Anforderungen fur Ergan-
zungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

5.1 Umweltprafung

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist ein zentrales Instrument zur Beruck-
sichtigung der Umweltbelange in der Bauleitplanung. Sie dient der Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Die Umweltprufung
umfasst dabei alle umweltrelevanten Auswirkungen der Planung und erstreckt sich
sowoh!l auf direkte als auch auf indirekte, sekundare, kumulative, grenzuberschrei-
tende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und vorubergehende sowie
positive und negative Auswirkungen.

Grundséatzlich ist fur alle Bauleitplane eine Umweltprafung durchzufuhren, deren Er-
gebnisse in einem Umweltbericht nach § 2a BauGB darzustellen sind. Die Umweltpru-
fung stellt sicher, dass Umwelterwagungen bei der Ausarbeitung und Annahme von
Planen angemessen bericksichtigt werden und tragt damit zur Férderung einer nach-
haltigen Entwicklung bei.

5.2 Umweltprufung bei Erganzungssatzungen

Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB unterliegen grundsatzlich der
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltpriufung, da sie planungsrechtliche Veranderun-
gen bewirken, die erhebliche Umweltauswirkungen haben kénnen. Dies ergibt sich aus
der besonderen Stellung der Erganzungssatzung als einzige der Innenbereichssatzun-
gen, die gemall § 34 Abs. 5 Satz 4 zweiter Halbsatz BauGB einer Begrindung ent-
sprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bedarf.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB ist fur
Erganzungssatzungen entsprechend anzuwenden. Dies bedeutet, dass Eingriffe in Na-
tur und Landschaft im Rahmen der Planung zu prufen und entsprechende Ausgleichs -
oder  Ersatzmallnahmen  vorzusehen  sind. Das Vermeidungsgebot, das
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Verursacherprinzip und das Folgenbewaltigungsprinzip der Eingriffsregelung sind da-
bei zu beachten.

5.3 Zusammenfassung der Ergebnisse Umweltprifung

5.3.1 Ortliche Gegebenheiten und Bestandsituation

Das Plangebiet besteht aus einer intensiv genutzten Griunlandflache mit einer einseitig
arrondierenden Baumgruppe. Es ist an den drei anderen Seiten von Bebauung umge-
ben, wobei im westlich zwischen der angrenzenden Bebauung und dem Wirtschaftsweg
das Flielgewasser ,Fahrenbach® verlauft. Das Gebiet ist bereits durch menschliche
Nutzung gepragt und stellt keinen besonders schutzwurdigen oder seltenen Biotoptyp
dar.

Die vorhandene Wirtschaftswiese ist als intensiv bewirtschaftete Granlandflache ein-
zustufen, die in der Biotopbewertung nach der hessischen Kompensationsverordnung
einen entsprechend geringen Biotopwert aufweist. Solche Flachen sind in der Regel
durch regelmaBige landwirtschaftliche Nutzung gepragt und weisen eine vergleichs-
weise geringe 0kologische Wertigkeit auf.

Sicherung vorhandener Gehdélzstrukturen

Im 6stlichen Bereich des Plangebiets ist eine Baumgruppe vorhanden, welche durch
die Planung gesichert wird. Diese Sicherung erfolgt durch die Festsetzung entspre-
chender Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie der Baugrenzen, die einen ausreichenden Abstand zu den
vorhandenen Strukturen gewahrleisten. Die Baume bleiben somit in seinem Bestand
erhalten und kdénnen ihre 6kologischen Funktionen weiterhin erfullen.

Die Sicherung der Baume tragt zur Erhaltung der vorhnandenen Grunstrukturen bei und
gewdhrleistet die Kontinuitat der 6kologischen Vernetzung. Durch den Erhalt dieser
Struktur werden negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die lokale Bio-
diversitat vermieden.

Fehlen relevanter Biotope

Eine detaillierte Prafung der ortlichen Gegebenheiten hat ergeben, dass keine rele-
vanten Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG oder nach der Hessischen Biotopverord-
nung im Plangebiet vorhanden sind oder durch die Planung beeintrdchtigt werden. Die
vorhandene Wirtschaftswiese stellt keinen gesetzlich geschutzten Biotop dar und weist
keine besonderen floristischen oder faunistischen Werte auf, die eine erhdhte Schutz-
wilrdigkeit begrunden wurden.

5.3.2 Umweltauswirkungen

Die durch die Erganzungssatzung ermoglichte Bebauung fuhrt zu keinen erheblichen
Umweltauswirkungen. Die Inanspruchnahme einer bereits anthropogen Uberpragten
Wirtschaftswiese fur eine malivolle wohnbauliche Entwicklung bei gleichzeitiger Siche-
rung vorhandener Geholzstrukturen entspricht den Grundsatzen einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung. Der Gewasserrandstreifen des FlieRgewassers ,Fahrenbach®
wird nicht nachteilig beeintrachtigt.
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Die Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
sind als gering einzustufen. Durch die Festsetzungen der Ergédnzungssatzung wird eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet, die negative Umweltauswirkun-
gen minimiert und gleichzeitig zur Deckung des ortlichen Wohnraumbedarfs beitragt.

Umweltbelang

Bestandsauspragung und
Bewertung

Prognose der Auswirkungen

mit uneingeschranktem Wirken
der naturlichen Bodenfunktionen

» Intensiv genutzte Frischwiese
(Biotopwert: 21 BWP/m?2)

» Lage in Trinkwasserschutzzone
1B

»  Keine besonderen oder seltenen
Bodenformen

»  Bewertung: geringe Bedeutung
aufgrund uneingeschrankter Bo-
denfunktionen

Flache »  Plangebiet aktuell unversiegelt | » Zunahme der Flacheninanspruch-
(Wirtschaftswiese) nahme durch Bebauung um 350 m?
» Plangebiet am Rand des vorhan- Vollversiegelung
denen Siedlungsraums von Wel- | »  Flachenversiegelung erzeugt auf-
lerode grund der Kleinflachigkeit keine Fla-
»  Gesamtflache: 2.130 m? chenzerschneidungswirkung
» Bewertung: geringe Bedeutung |» erhebliche, jedoch kleinflachige Be-
aufgrund bereits vorhandener eintrachtigung des Schutzgutes Fla-
Siedlungsrandlage che im Vergleich zum derzeitigen Zu-
stand
Boden ) Unversiegelte Wirtschaftswiese | ) Zunahme der Versiegelung um 350

m2 mit Verlust der Bodenfunktionen

> In Uberwiegendem Teil bleiben die
naturlichen Bodenfunktionen unein-
geschrankt wirksam

» erhebliche, jedoch kleinflachige Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Bo-
den durch Zunahme der Versiegelung

Oberflachen-/

) Planbereich innerhalb des Was-

»  Kleinflachige Reduktion der naturli-

mit lokaler Funktion der Kaltluf-
tentstehung

»  Ostliche Baumgruppe sorgt fir
Verbesserung des Mikroklima

) Lage am Siedlungsrand mit guter
bioklimatischer Situation

»  Bewertung: geringe bis mittlere
Bedeutung

Grundwasser serschutzgebiets (Zone [lIB) chen Niederschlagsversickerung im
"WSG TB I+Il am Herchenbach u. Bereich der vollversiegelten Flache
TB 1141V Wellerode" (350 m?)
»  Keine Oberflachengewasser im |» Dezentrale Niederschlagswasserbe-
Plangebiet wirtschaftung
) Dezentrale Niederschlagswas- |» Einhaltung der Wasserschutzgebiets-
serbewirtschaftung verordnung
» Bewertung: mittlere Bedeutung |» keine erhebliche Beeintrachtigung
durch Lage im Wasserschutzge- des Schutzgutes Wasser
biet
Klima / Luft »  Plangebiet als Wirtschaftswiese |» Zunahme der Versiegelung um 350

m2 — aufgrund der Kleinflachigkeit
und Lage am Siedlungsrand keine
deutliche Verschlechterung der bi-
oklimatischen Situation

»  Keine Beeintrachtigung des grofirau-
migen Frischluftgebiets

»  Erhalt der klimawirksamen Baum-
gruppe

»  keine erheblichen klimatischen Be-
eintrachtigungen

Bevdlkerung und
menschliche Ge-
sundheit

» Angrenzende Wohnnutzung
(sudlich)

»  Gastwirtschaft (westlich) und
Hobbytierhaltung (nérdlich)

» Keine besonderen Erholungs-
funktionen

»  Bewertung: mittlere Bedeutung
durch angrenzende Wohnnut-
zung

» Geplantes Vorhaben sieht Erweite-
rung der Wohnfunktion vor

y  Keine Immissionskonflikte  durch
Hobbytierhaltung zu erwarten

»  Verbesserung der Wohnraumversor-
gung

» keine erhebliche Beeintréachtigung,
positive Effekte durch zusatzlichen
Wohnraum

Arten und Bio-
tope

» intensiv genutzte Frischwiese
(Biotopwert: 21 BWP/m?2)

»y  Verlust von 350 m? Wirtschaftswiese
»  Vollstandiger Erhalt der o6stlich lie-
genden Baumgruppe
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Ostliche Baumgruppe als wert-
volle Struktur

Keine gesetzlich geschutzten Bi-
otope

Geringe Habitatvielfalt auf der
Wiese

Bewertung: geringe bis mittlere
Bedeutung

Neupflanzung von 4 Laubb&umen
Vollstdndige Kompensation durch
Grunlandextensivierung
kleinflachige Beeintrachtigung, voll-
stdndig kompensiert

Landschaftsbild

Plangebiet am Siedlungsrand mit
Ubergang zur freien Landschaft
Ostlich liegende Baume mit
landschaftsbildpragender  Wir-
kung

Heterogene Nutzungsstruktur im
Umfeld

Bewertung: mittlere Bedeutung
aufgrund der Ubergangslage

Zunahme der anthropogenen Uber-
pragung durch Einzelhausbebauung
Begrenzung der Gebaudehohe auf 2
Vollgeschosse

Erhalt der landschaftsbildpragenden
Baume

Landschaftliche Einbindung durch
Geholzpflanzungen

keine erhebliche Beeintrédchtigung
durch landschaftsgerechte Einbin-
dung

Kultur- und
Sachguter

Keine bekannten Kultur- und
Sachguter oder Bodendenkmaler
im Geltungsbereich

Keine archéologischen Fundstel-
len bekannt

Bewertung: geringe Bedeutung

Meldepflicht bei archéaologischen
Funden wahrend der Bauarbeiten
keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes

Wechselwirkun-
gen

)

Ubliche Wechselwirkungen zwi-
schen Boden, Vegetation und
Nutzung

Keine besonderen oder seltenen
Wechselwirkungen

Bewertung: geringe Bedeutung

Keine relevanten Wirkungen Uber die
allgemein bekannten Wechselwirkun-
gen hinaus

keine erhebliche Beeintrachtigung im
Vergleich zum derzeitigen Zustand

Tabelle 1: Bestandsauspragung und Bewertung der Umweltbelange, Prognose der Auswirkungen

Die Erganzungssatzung fuhrt zu kleinflachigen, jedoch kompensierbaren Eingriffen in
die Schutzguter Flache, Boden und Biotope. Durch den vollstandigen Erhalt der dstlich
liegenden Baume und die vollstandige Kompensation des Biotopwertverlusts (siehe
Kapitel 5.5 und 5.6) kébnnen die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.

5.3.3 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Obwohl von einer férmlichen Umweltprifung abgesehen wird, ist die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Dies
bedeutet, dass die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
in Anlehnung an die hessische Kompensationsverordnung zu bewerten und entspre-
chende Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt in Anlehnung an das Biotopwertverfahren der
hessischen Kompensationsverordnung, wobei der Ausgangszustand der Frischwiese
maRiger Nutzungsintensitat dem geplanten Zustand nach der Bebauung gegenuber-
gestellt wird. Erforderliche KompensationsmaBnahmen werden entsprechend dem er-
mittelten Kompensationsbedarf festgelegt und umgesetzt.

5.4  Eingriffsregelung
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5.4.1 Anwendbarkeit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB ist gemal
§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB auf Erganzungssatzungen entsprechend anzuwenden. Diese
Regelung verpflichtet zur Vermeidung, zum Ausgleich und bei unvermeidbaren Beein-
trachtigungen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Im vorliegen-
den Fall ist die Eingriffsregelung anzuwenden, da durch die Bebauung der bisherigen
Wirtschaftswiese ein Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt.

5.4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft basiert auf folgenden fachlichen
Grundlagen:

Als Bilanzierungsflache wird das intensiv genutzte Gridnland mit einer Gesamtgréfle
von 1.840 Quadratmeter herangezogen. Die 0Ostlich angrenzenden B&ume bleiben
durch die planerischen Festsetzungen dauerhaft erhalten und wird daher nicht in die
Bilanzierung einbezogen.

Der Bestandszustand der zu bilanzierenden Flache ist als intensiv genutzte Wirt-
schaftswiese (Kennung 06.350 nach hessischer Kompensationsverordnung) zu cha-
rakterisieren. Dieser Biotoptyp weist folgende Merkmale auf:

e Typische Nutzungsfrequenz: 3 bis 5 Mahden pro Jahr
e artenarme Vegetationsausbildung
o Biotopwert: 21 Biotopwertpunkte pro Quadratmeter

Fur die gesamte Bilanzierungsflache von 1.840 Quadratmeter ergibt sich daraus ein
Gesamtbiotopwert von 38.640 Biotopwertpunkten (BWP), berechnet als Produkt aus
Flache und spezifischem Biotopwert (1.840 m? x 21 BWP/m?).

Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das standardisierte Biotopwertverfahren der
Hessischen Kompensationsverordnung. Dieses Verfahren sieht einen systematischen
Vergleich zwischen dem aktuellen Bestandszustand und dem geplanten Zustand nach
Durchfuhrung der baulichen MaBnahmen vor. Die Differenz zwischen diesen Zustanden
bildet die Grundlage fur die Ermittlung des EingriffsausmaRes und des daraus resul-
tierenden Kompensationsbedarfs. Die Anlehnung an diese Methodik gewahrleistet eine
objektive und nachvollziehbare Quantifizierung der Eingriffsfolgen unter Bertucksichti-
gung der spezifischen 6kologischen Wertigkeiten.

5.4.3 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Der planerische Erhalt der 6stlich gelegenen Baume stellt eine zentrale Vermeidungs-
malnahme im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB dar. Durch die Festsetzung zum Erhalt
der Strukturen und einer zusatzlichen Festsetzung von Baugrenzen, die einen ausrei-
chenden Abstand zu den vorhandenen Baumen gewahrleisten, wird der Baumbestand
dauerhaft gesichert und vor Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung ge-
schutzt. Diese planerische Vorsorge vermeidet Eingriffe in dieses hoherwertige Land-
schaftselement vollstandig und entspricht damit dem gesetzlichen Vorrang der Ver-
meidung vor Ausgleich und Ersatz.
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Zur 6kologischen Aufwertung ist eine Baumreihe mit heimischen Laubgehdlzen (z. B.
Feldahorn, Hainbuche) anzulegen. Hierfur sind mindestens vier Laubbdume zweiter
Ordnung in der Qualitat Héhenstufenbaum (H./StBU) mit einem Stammumfang von 16—
18 Zentimetern zu pflanzen. Die Baume sind in einem Abstand von mindestens 8,0
Metern zueinander anzuordnen und dauerhaft zu erhalten. Diese MalRinahme dient der
klimatischen Verbesserung des Mikroklimas.

Nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen sind als strukturreiche Grunflachen zu entwi-
ckeln. Die Anlage von Schottergarten ist gemal § 8 Abs. 1 HBO unzulédssig. Boden-
versiegelungen sind gemal § 1a BauGB auf das notwendige Mindestmall zu beschran-
ken, wobei der Anteil versiegelter Flachen einen Anteil von 350 Quadratmeter nicht
Uberschreiten darf.

Befestigte Flachen (Wege, Stellplatze, Zufahrten) sind mit versickerungsfahigem Ma-
terial (z. B. Rasengittersteine, wasserdurchlassigem Pflaster) oder in wassergebunde-
ner Bauweise herzustellen. Dies gewahrleistet eine dezentrale Versickerung von Nie-
derschlagswasser und reduziert den Abfluss in die Kanalisation.

Die Aullenbeleuchtung ist nach folgenden Kriterien auszugestalten:

e Energieeffizienz: Verwendung stromsparender LED-Leuchten

Lichtspektrum: Bernsteinfarbenes bis warmweilles Licht

Insektenvertraglichkeit: Spezifische Spektralzusammensetzung ohne UV-Anteile
e Reduktionsgebot: Beschrankung auf das notwendige Mal}

Diese Mallnahmenkombination minimiert Eingriffe in den Naturhaushalt, gewahrleistet
eine wassersensible Flachenentwicklung und reduziert ¢kologische Folgebelastungen
auf ein unvermeidbares Minimum.

5.4.4 Bilanzierung der Eingriffe in Anlehnung an die hessische Kompensati-
onsverordnung

Flachentyp Grole BWP/m? Gesamt-BWP

10.510 sehr stark oder véllig ver-
siegelte Flachen (Ortbeton, As-
phalt), Mull-Deponie in Betrieb oder||350 m? 3 1.050
nicht abgedeckt, unbegrunte Keller,
Fundamente etc.

10.540 Befestigte und begrinte
Flachen Rasenpflaster, Rasengitter-||175 m? 6 1.050
steine 0.4.

11.221 gartnerisch gepflegte Anla-
gen im besiedelten Bereich, arten-
und strukturarme Hausgarten kleine
offentliche Grunanlagen, innerstad-|[1.315 m? 14 18.410
tisches Stralenbegleitgriun etc.,
strukturarme Grunanlagen, Baum-
bestand nahezu fehlend
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Flachentyp GroRe BWP/m? Gesamt-BWP

Summe nach Eingriff 1.840 m? 20.510 BWP

Tabelle 2: Bilanzierung der Eingriffe in Anlehnung an die KV 2018

Der signifikante Verlust von 18.130 BWP resultiert aus:
1. Hoher Wertverlust bei versiegelten Flachen (Reduktion von 21 auf 3 BWP/m?2)

2. Mittlere Wertminderung bei gartnerischen Flachen (Reduktion von 21 auf 14
BWP/m?2)

Die Differenz von 18.130 BWP ist durch Kompensationsmalinahmen gemall § 1a Abs.
2 BauGB und der Hessischen Kompensationsverordnung auszugleichen.

5.5 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung Sachsenhausen (Waldeck), Flur
40, Flurstuck 12, unmittelbar an der Grenze zur Gemarkung Meineringhausen der
Kreis- und Hansestadt Korbach sowie zur Gemarkung Alraft (Waldeck) und umfasst
eine Flache von insgesamt 33.073 Quadratmeter. Die Mallnahmenflache liegt im be-
nachbarten Landkreis wie der Eingriffsort und in einer Entfernung von ca. 42 Kilome-
tern Luftlinie. Damit sind die gesetzlichen Anforderungen an den raumlichen Bezug
der Ausgleichsmallnahme gemaR den einschlagigen naturschutzrechtlichen Bestim-
mungen erfullt.

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um ein beweidetes Grinland mit heterogener
Vegetationsstruktur. Zum Zeitpunkt der Begehung konnte im Zuge einer floristischen
Ansprache dass Hasenbrot (Luzula campestris) mit groBer Stetigkeit festgestellt wer-
den. Daruber hinaus konnten typische Begleitarten wie WeilRklee (Trifolium repens),
Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) sowie Rotschwingel (Festuca rubra) beobachtet
werden. In Einzelnen, durch starkeres Pflanzenwachstum gekennzeichneten Bereichen
dominieren Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und Wiesenkerbel (Anthris-
cus sylvestris). Diese Dominanz ist mutmafllich auf Geilstellen beziehungsweise Fut-
terstellen des Weideviehs zurtckzufuhren, an denen durch konzentrierten Nahrstoffe-
intrag das Wachstum nahrstoffliebender Arten beglnstigt wird. Besondere natur-
schutzfachliche Bedeutung erlangt die Flache durch das Vorkommen der Wiesenprimel
(Primula veris). Diese Art ist in der Vorwarnliste der Roten Liste der Farn- und Bluten-
pflanzen Hessens aufgefuhrt und unterliegt gemall Bundesnaturschutzgesetz einem
besonderen Schutzstatus. Das Vorkommen dieser Art erhéht die Wertigkeit der Flache
im Hinblick auf den Naturschutz erheblich.

Das vorrangige Ziel der 6¢kologischen Aufwertung einer 907 Quadratmeter umfassen-
den Teilflache des gesamten Grundsticks besteht in der Entwicklung eines extensiv
genutzten Griunlandes. Idealerweise soll die Ausbreitung der angrenzenden, bereits
kartierten mageren Flachland-Mahwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510) auf die Aus-
gleichsflache gefordert werden.

Zur Zielerreichung ist eine extensive Bewirtschaftung vorgesehen, welche eine boden-
schonende Pflege durch ein bis zwei Mahden pro Jahr — frUhestens ab Mitte Juni —
einschlieft. Auf den Einsatz von Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln wird
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vollstandig verzichtet. Zur gezielten Forderung der Artenvielfalt kann zu Beginn der
MalRnahme eine MahdgutUbertragung erfolgen. Das Ubergeordnete Entwicklungsziel
fur die Flache besteht darin, ein Biotop zu schaffen, das mindestens als ,sonstiges
extensives Grunland® eingestuft werden kann.

Fur die Erreichung des angestrebten Zielbiotops ist ein kurz- bis mittelfristiger Ent-
wicklungszeitraum zu veranschlagen. Zur rechtlichen Absicherung der Umsetzung der
AusgleichsmaRnahme wird vor dem Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen. Im Anschluss daran erfolgt die dingliche Sicherung der MaRnahme auf
dem gesamten Grundstuck durch einen entsprechenden Eintrag im Grundbuch. Nach
Abschluss des Vertrags wird die Flachenabgrenzung an die Untere Naturschutzbe-
hérde (UNB) Ubermittelt, damit diese die entsprechenden Daten in die 6ffentlich zu-
ganglichen Informationssysteme eintragen kann. Diese Vorgehensweise gewahrleistet
die dauerhafte rechtliche Bindung der Ausgleichsflache an die festgelegten natur-
schutzfachlichen Ziele.

Die Entwicklung der Wiesenflache ist im Rahmen eines standardisierten Monitorings
zu dokumentieren. Hierzu sind Erhebungen nach drei, funf und zehn Jahren durchzu-
fuhren, um den Entwicklungsstand der Flache sowie die Zielerreichung nachvollzieh-
bar zu Uberprufen. Sollte sich im Zuge der MonitoringmalRnahmen herausstellen, dass
die angestrebten Entwicklungsziele nicht erreicht werden, sind zusatzliche, geeignete
MalRnahmen zur Zielerreichung einzuleiten.

Abbildung 4 - Raumliche Zuordnung der Kompensationsmallnahme
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Durch die Umsetzung der beschriebenen Ausgleichsmallnahme wird nicht nur das be-
stehende Biotop gesichert und 6kologisch aufgewertet, sondern zugleich ein wesent-
licher Beitrag zur Forderung der Biodiversitat geleistet. Extensiv bewirtschaftete Wie-
senflachen zeichnen sich durch eine hohe Artenvielfalt aus und bieten zahlreichen
Tier- und Pflanzenarten einen wertvollen Lebensraum. Die beschriebenen MaRnahmen
gewahrleisten einen vollstandigen Ausgleich des bestehenden Biotopwertdefizits und
tragen darUber hinaus in erheblichem Malle zum Schutz von Natur und Landschaft bei.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m?2 thli;Ztepreir’:luntw; Biotopwert
Typ-Nr. IBezeichnung vorher |nachher vorher |nachher
Be-
stand
06.330 | Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen 55 0 907 0 -49.885
06.340 | Frischwiesen maBiger Nutzungsinten- 35 907 0 31.745 0

sitdt meist 2-3 malige Nutzung mit

deutlichem DuUngungseinfluss, maRig

artenreich
Summe | 907 | 907 ] 31.745] - 49.885
Biotopwertdifferenz - 18.140

Tabelle 3 - Bilanzierung des Aufwertungspotentials in Anlehnung an die KV 2018

Gemal der erlauternden Beschreibung in der KV sind Frischwiesen maliger Nutzungs-
intensitat durch eine in der Regel zwei- bis dreimalige Nutzung unter deutlichem Dun-
gungseinfluss sowie einem mittleren Artenreichtum charakterisiert. Der Kompensati-
onsverordnung zufolge sind ,sonstige extensiv genutzte Mahwiesen® nicht weiter kon-
kretisiert; im Allgemeinen ist unter diesem Nutzungstyp jedoch eine Wiesenflache
ohne Dungungseinfluss bei entsprechendem, extensivem Pflegeregime zu verstehen.
Aus der Kartieranleitung zur HLBK kénnen erganzend die maligeblichen Eigenschaften
der sonstigen extensiv genutzten Mahwiese abgeleitet werden. Da sowohl das erfor-
derliche Pflegeregime als auch die im Rahmen der HLBK definierten Anforderungen
an extensiv genutzte Mahwiesen erfullt werden kénnen, erscheint eine positive Bilan-
zierung mit zwanzig Wertpunkten je Quadratmeter sachgerecht und naturschutzfach-
lich vertretbar.

Vor Satzungsbeschluss schliel’t die Gemeinde Séhrewald mit den Grundstickseigen-
timern der betroffenen Flache einen stadtebaulichen Vertrag ab. In diesem Vertrag
wird u.a. die Durchfihrung eines Monitorings zur fachlichen Uberwachung der Ent-
wicklung der vorgesehenen Wiesenflache verbindlich geregelt. Das Monitoring dient
der Sicherstellung, dass die angestrebten naturschutzfachlichen Ziele der Kompensa-
tionsmaflRnahme erreicht werden. Sollten im Rahmen des Monitorings Fehlentwicklun-
gen festgestellt werden, ist der Grundstlickseigentimer verpflichtet, unverzuglich ge-
eignete und zweckdienliche MaBnahmen zur Beseitigung und Korrektur der festgestell-
ten Abweichungen entsprechend den Anforderungen des Vertrags und unter Beruck-
sichtigung der jeweiligen naturschutzfachlichen Situation zu ergreifen.

Die AusgleichsmaRnahme wird dem verfahrensgegenstandlichen Vorhaben flachen-
scharf zugeordnet. Zu diesem Zweck wird dem Landkreis Kassel eine elektronische,
georeferenzierte Datei Ubermittelt, welche die exakte Lage und Abgrenzung der Kom-
pensationsflache dokumentiert. Diese Vorgehensweise gewahrleistet, dass der Fla-
chenausgleich flachenscharf und in Bezug auf potenzielle weitere Vorhaben innerhalb
des Grundstucks abgestimmt erfolgen kann.
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5.6 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz stellt einen wesentlichen Aspekt bei der Aufstellung der Ergan-
zungssatzung dar, da durch die geplante Wohnnutzung neue schutzwirdige Nutzun-
gen entstehen, die vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen sind. Gleichzeitig
sind die von den angrenzenden Nutzungen ausgehenden Immissionen zu bewerten und
hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit mit der geplanten Wohnbebauung zu beurteilen.

56.1 Larmimmissionen

Die nordlich angrenzende Hofstelle wird ausschliel’lich zur Hobbytierhaltung genutzt,
wobei es sich um reine Pferdehaltung handelt. Auf der angrenzenden Hofstelle wird
daher lediglich Hobbytierhaltung ohne landwirtschaftlichen Betriebscharakter betrie-
ben.

Die Unterscheidung zwischen landwirtschaftlicher Tierhaltung und Hobbytierhaltung
ist fur die immissionsschutzrechtliche Beurteilung von entscheidender Bedeutung. Bei
der vorliegenden Pferdehaltung handelt es sich um Hobbytierhaltung, da keine kom-
merzielle Landwirtschaft betrieben wird und die Flachen ausschlielllich der Futterer-
zeugung oder als Weide fur die eigenen Pferde dienen.

Pferdehaltung verursacht typischerweise geringere Larmemissionen als andere Tier-
haltungsformen. Die zu erwartenden Gerausche beschranken sich auf gelegentliches
Wiehern, Hufgerdusche und Bewegungsgerausche der Tiere. Nach der Rechtspre-
chung ist selbst das Wiehern von Pferden in der Nacht bei ordnungsgemalier Haltung
in der Regel als zumutbar anzusehen.

Aufgrund der Hobbytierhaltung mit einer sehr geringen Anzahl von Pferden und dem
Abstand zur geplanten Wohnbebauung sind keine erheblichen Larmbelastigungen zu
erwarten.

5.6.2 Geruchliche Immissionen

Pferde verursachen im Vergleich zu anderen Nutztieren deutlich geringere Ge-
ruchsemissionen. In der GIRL wird fur Pferde ein Gewichtungsfaktor von 0,5 ange-
setzt, der dem von Rindern entspricht und deutlich unter dem von Schweinen (Faktor
1,0) liegt. Dies bedeutet, dass Pferdegertche als weniger belastigend eingestuft wer-
den als Geruche von Schweinen oder Geflugel.

Bei der vorliegenden Hobbytierhaltung mit einer begrenzten Anzahl von Pferden ist die
Geruchsbelastung als sehr gering einzustufen. Nach den Abstandsempfehlungen fur
Pferdehaltungen sind bei kleineren Bestandsgréflen nur im Nahbereich gegentber
Wohngebieten erhebliche Geruchsbelastigungen zu vermuten.

Der Abstand zwischen der Hofstelle und der geplanten Wohnbebauung ist ausrei-
chend, um Geruchsbelastigungen zu vermeiden. Zudem handelt es sich um eine Uber-
gangszone zwischen Siedlung und Aullenbereich, in der eine gewisse Vorbelastung
durch landwirtschaftliche Nutzungen typisch und zu erwarten ist.
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5.6.3 Staubemissionen

Staubemissionen durch Pferdehaltung entstehen hauptsachlich durch die Bewegung
der Tiere, Futterhandhabung und Einstreuwechsel. Bei der vorliegenden Hobbytierhal-
tung mit einer sehr geringen Anzahl von Pferden sind nur geringe Staubemissionen zu
erwarten. Die Staubbelastung ist aufgrund des ausreichenden Abstands zur geplanten
Wohnbebauung als zumutbar einzustufen.

5.6.4 Sonstige Immissionen

Pferdehaltung verursacht im Vergleich zu anderen Tierhaltungsformen deutlich gerin-
gere Ammoniakemissionen. Bei der vorliegenden Hobbytierhaltung sind keine relevan-
ten Ammoniakbelastungen zu erwarten.

Eine verstarkte Insektenbeldstigung durch die Pferdehaltung ist aufgrund der ord-
nungsgemalien Stallhygiene und des ausreichenden Abstands nicht zu erwarten.

6 Schutzgebiete und geschitzte Biotope

6.1 Prifung von Schutzgebietsbetroffenheiten

Im Rahmen der Ergéanzungssatzung wurde eine umfassende Pridfung aller relevanten
Schutzgebiete durchgefuhrt, um mogliche Beeintrachtigungen zu identifizieren. Das
Plangebiet liegt weder innerhalb noch im direkten Einwirkungsbereich von Natura
2000-Gebieten, Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten oder anderen férm-
lich ausgewiesenen Schutzgebieten nach Bundesnaturschutzgesetz oder Hessischem
Naturschutzgesetz. Eine Betroffenheit von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten,
die eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprufung erforderlich machen wurde, ist nicht ge-
geben. Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in ausreichender Entfernung
zum Plangebiet, sodass auch mittelbare Auswirkungen durch die geplante wohnbauli-
che Entwicklung ausgeschlossen werden kénnen.

6.2 Kartierte Biotope im Umfeld

Die Auswertung der verfigbaren Biotopkartierungen und des hessischen Biotopkatas-
ters ergab, dass sich im Plangebiet selbst keine nach § 30 BNatSchG oder der Hessi-
schen Biotopverordnung geschutzten Biotope befinden. Die 06stlich angrenzenden
Baume sind als wertvolle Geholzstruktur einzustufen, jedoch nicht als gesetzlich ge-
schutztes Biotop kartiert. Diese Baumgruppe wird durch die planerischen Festsetzun-
gen dauerhaft gesichert und bleibt in seinem Bestand erhalten. Im weiteren Umfeld
des Plangebiets sind keine kartierten Biotope vorhanden, die durch die Erganzungs-
satzung beeintrachtigt werden kénnten. Das vorhandene Grunland stellt keinen ge-
schutzten Biotoptyp dar und weist keine besonderen naturschutzfachlichen Wertigkei-
ten auf, die eine erhdhte Schutzwurdigkeit begrinden wirden. Das westlich anschlie-
Rende FlieBgewasser wird als Biotopkomplex (Kennung 4723, Schlussel, 4723K0014)
.FlieBgewasser-Geholz-Komplex sudlich Vollmarshausen® abgebildet. Der Komplex
wird durch die Planungen nicht beeintrachtigt.

- 24 -



Begrindung
zur Ergadnzungssatzung ,UntermUhlenweg”

7 Sonstige Belange

7.1 Denkmalschutz

7.1.1 Baudenkmaler im Umfeld

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich keine eingetragenen Baudenk-
maler nach dem Hessischen Denkmalschutzgesetz. Eine Prufung der Denkmalliste des
Landkreises Kassel sowie der Kulturdenkmaler der Gemeinde Séhrewald ergab keine
Hinweise auf denkmalgeschitzte Gebadude oder Anlagen, die durch die geplante Be-
bauung beeintrachtigt werden kénnten. Die angrenzende Bebauung weist keinen be-
sonderen historischen oder architektonischen Wert auf, der eine denkmalrechtliche
Unterschutzstellung rechtfertigen wurde. Sollten im Rahmen der Bauausfuhrung wider
Erwarten Hinweise auf bisher unbekannte Baudenkmaler auftreten, sind diese der zu-
standigen Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu melden.

7.1.2 Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf archaologische Fundstellen oder Bodendenkmaler im Plange-
biet liegen derzeit nicht vor. Das Plangebiet ist nicht als archaologisch bedeutsam
eingestuft und befindet sich nicht in einem Bereich mit erh6hter archaologischer Er-
wartung. Dennoch ist grundsatzlich bei allen Erdarbeiten mit der Méglichkeit archéo-
logischer Funde zu rechnen, da sich das Plangebiet in einem kulturhistorisch geprag-
ten Siedlungsraum befindet. Bei der Durchfihrung von Erdarbeiten sind daher die
Bestimmungen des Hessischen Denkmalschutzgesetzes zu beachten, insbesondere
die Meldepflicht bei archaologischen Funden.

7.1.3 Auswirkungen der Planung

Die geplante wohnbauliche Entwicklung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf Kul-
tur- oder Baudenkmaler, da solche im Einwirkungsbereich der Planung nicht vorhan-
den sind. Die malivolle Bebauung fugt sich harmonisch in die bestehende Siedlungs-
struktur ein und beeintrachtigt nicht das Erscheinungsbild des Ortsteils Wellerode.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist gemall § 21 HDSchG eine unverzugliche Meldung an die zustandige Denkmal-
schutzbehdérde erforderlich. Die Bauarbeiten sind in diesem Fall bis zur denkmal-
schutzrechtlichen Klarung einzustellen.

7.2 Wasserwirtschaft

7.2.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines formlich festgesetzten oder vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiets nach Wasserhaushaltsgesetz.
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7.2.2 Wassersensible Bereiche

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept sieht eine dezentrale Verwertung
vor, wodurch Abflussspitzen vermieden und eine naturnahe Wasserbewirtschaftung
gewahrleistet wird. Die Topographie des Plangebiets begunstigt eine oberflachige Ent-
wasserung in Richtung der angrenzenden Grunflachen. Durch die Festsetzungen zur
Verwendung versickerungsfahiger Materialien wird zusatzlich zur Entlastung der Ka-
nalisation und zum Schutz vor lokalen Uberflutungen beigetragen.

7.2.3 Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets
"WSG TB I+Il am Herchenbach u. TB IllI+IV Wellerode" mit der WSG-ID 633-066 und
liegt in der Schutzzone IIIB. Diese Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet erfordert
besondere Beachtung der wasserwirtschaftlichen Belange und die Einhaltung spezifi-
scher Schutzbestimmungen gemall der entsprechenden Wasserschutzgebietsverord-
nung.

Die Schutzzone IIIB stellt die duBere Unterzone der weiteren Schutzzone Ill dar und
dient dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder
schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen. Die weitere
Schutzzone Ill wird bei groRen Wasserschutzgebieten haufig in die Schutzzonen IlIA
und IlIB unterteilt, wobei fur jede Zone unterschiedliche Gebote und Auflagen gelten.
Die Schutzzone IIIB unterliegt dabei geringeren Nutzungseinschrankungen als die na-
her zur Wasserfassung gelegene Zone IlIA, erfordert jedoch weiterhin besondere
SchutzmaBnahmen zum Erhalt der Grundwasserqualitat.

Das Trinkwasserschutzgebiet "WSG TB I+Il am Herchenbach u. TB III+I1V Wellerode" ist
rechtskraftig festgesetzt und umfasst das Einzugsgebiet der Tiefbrunnen, die zur Was-
serversorgung der Gemeinde Sohrewald dienen. Die Wasserschutzgebietsverordnung
legt gemal § 52 WHG die erforderlichen Schutzbestimmungen fur das jeweilige Gebiet
fest und kann bestimmte Handlungen als verboten oder fur beschrankt zulassig erkla-
ren.

7.3 Altlasten und Kampfmittel

7.3.1 Altlastenverdachtsflachen

Konkrete Hinweise auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor. Das Plangebiet wurde bisher ausschlielilich
landwirtschaftlich als Wirtschaftswiese genutzt und weist keine Vornutzungen auf, die
typischerweise zu Bodenverunreinigungen fuhren. Eine Uberpriufung des Altlastenka-
tasters des Landkreises Kassel ergab keine Eintragungen fur das Plangebiet oder des-
sen unmittelbare Umgebung. Sollten im Rahmen der Bauarbeiten wider Erwarten Hin-
weise auf Bodenverunreinigungen auftreten, sind diese unverzuglich der zustandigen
Behorde zu melden und eine fachgerechte Untersuchung und gegebenenfalls Sanie-
rung durchzufthren.

- 26 -



Begrindung
zur Ergadnzungssatzung ,UntermUhlenweg”

7.3.2 Kampfmittelverdacht

Ein konkreter Kampfmittelverdacht fur das Plangebiet besteht nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht. Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich, der wahrend des Zweiten
Weltkriegs als militarisches Ziel oder Kampfgebiet bekannt ist. Dennoch kann aufgrund
der geografischen Lage in Deutschland ein genereller Kampfmittelverdacht nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Bei Verdacht auf Kampfmittel oder entsprechenden
Funden sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandigen Beh6rden zu ver-
standigen.

8 Planverfahren

8.1 Verfahrensart

8.1.1 Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

Die Erganzungssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.
Dieses Verfahren ermaoglicht erhebliche Verfahrenserleichterungen gegentber dem
Regelverfahren der Bauleitplanung und tragt zu einer Beschleunigung des Planungs-
prozesses bei. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriafung nach § 2 Abs.
4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Die fruhzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Behorden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
entfallt ebenfalls.

8.1.2 Begrundung der Verfahrenswahl

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist rechtlich zuldssig und sachlich ge-
rechtfertigt, da die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erfullt sind. Die Grund-
zuge der Planung werden durch die Erganzungssatzung nicht beruhrt, da lediglich eine
einzelne Aullenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
wird, ohne dass sich der aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung erge-
bende Zulassigkeitsmalistab wesentlich verandert. Die Erganzungssatzung begrundet
keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben und es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten. Storfallrelevante Aspekte sind
ebenfalls nicht betroffen. Die Verfahrenswahl entspricht damit dem Beschleunigungs-
gebot des Baugesetzbuchs und erméglicht eine zlugige Realisierung der stadtebauli-
chen Ziele.

9 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Erganzungssatzung fur den Ortsteil Wellerode wird verschiedene Auswirkungen
haben. Diese Auswirkungen sind im Rahmen der planerischen Abwagung zu bewerten
und zu gewichten, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.
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9.1 Soziale Auswirkungen

Wohnraumversorgung und demografische Entwicklung

Die Erganzungssatzung tragt zur Verbesserung der 6rtlichen Wohnraumversorgung bei
und ermoglicht die Ansiedlung neuer Bewohner im Ortsteil Wellerode. Durch die Er-
ganzungssatzung wird eine malivolle Siedlungserweiterung ermoglicht, die zur demo-
grafischen Stabilisierung der Gemeinde beitragen kann.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit ausschliel8licher Zulassigkeit von Einzel-
hausern entspricht den Wohnbeddirfnissen und Wohnformen. Dies fordert die Wohnzu-
friedenheit und tragt zur langfristigen Bindung der Bewohner an den Ort bei. Die lo-
ckere Bebauungsstruktur ermoglicht zudem ausreichend private Freiflachen fur Gar-
ten- und Freizeitnutzung.

9.2  Stadtplanerische Auswirkungen

Siedlungsstruktur und Ortsbildentwicklung

Die Erganzungssatzung erméglicht eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungskdrpers
und tragt zur Ausbildung eines klar strukturierten Ortsrandes bei. Die Einbeziehung
der Aullenbereichsflache stellt eine logische Weiterentwicklung der bestehenden Sied-
lungsstruktur dar, die sich harmonisch in die vorhandene Bebauung einfugt. Die Fest-
setzung von Baugrenzen unter BerUcksichtigung der ¢stlich liegenden Baume gewahr-
leistet eine landschaftsvertragliche Bebauung.

Die zweigeschossige Bauweise mit einer maximalen Grundflache von 350 Quadratme-
tern entspricht dem MalRstab der Umgebungsbebauung und vermeidet stadtebauliche
Briche. Die offene Bauweise mit Einzelhdusern wahrt den doérflichen Charakter des
Ortsteils und verhindert eine zu dichte Bebauung. Dies tragt zur Bewahrung der cha-
rakteristischen Siedlungsform bei und starkt die Identitat des Ortsteils Wellerode.

Flachenmanagement und Innenentwicklung

Die Ergéanzungssatzung entspricht den Grundsatzen einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung durch die Nutzung bereits erschlossener und infrastrukturell angebundener
Flachen. Die mallvolle Erweiterung vermeidet eine Zersiedelung der Landschaft und
konzentriert die bauliche Entwicklung auf bereits gepragte Bereiche.

Planungsrechtliche Ordnung

Durch die Erganzungssatzung wird planungsrechtliche Klarheit fir eine bisher recht-
lich unklare Situation geschaffen. Die eindeutige Zuordnung zum im Zusammenhang
bebauten Ortsteil beseitigt Rechtsunsicherheiten und schafft verlassliche Rahmenbe-
dingungen fur Investitionen und Bauvorhaben. Dies tragt zur Rechtssicherheit bei und
erleichtert kinftige Genehmigungsverfahren.

9.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

9.3.1 Technische Infrastruktur

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die bestehenden Versorgungsnetze verfligen Uber ausreichende Kapazitaten zur Ver-
sorgung der zusatzlichen Abnehmer. ErweiterungsmaBnahmen an den Hauptleitungen
sind nicht erforderlich, lediglich die Herstellung der Hausanschllsse ist notwendig.
Die Kosten hierfar  tragt der  jeweilige Grundstickseigentimer. Die

- 28 -



Begrindung
zur Ergadnzungssatzung ,UntermUhlenweg”

Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das bestehende Kanalnetz, das ebenfalls Uber aus-
reichende Kapazitaten verfugt.

Stromversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Netz gewéahrleistet, wo-
bei die zunehmende Elektrifizierung (Warmepumpen, Elektromobilitat) bertcksichtigt
werden muss. Die Telekommunikationserschliefung erfolgt nach den aktuellen Stan-
dards mit Breitbandanbindung. Zusatzliche Investitionen in die Netzinfrastruktur sind
nur in geringem Umfang erforderlich.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die dezentrale Behandlung des Niederschlagswassers entlastet die ¢ffentliche Kana-
lisation und reduziert die Kosten fur die Gemeinde. Die Festsetzungen entsprechen
modernen wasserwirtschaftlichen Standards und tragen zur nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung bei.

9.3.2 Soziale Infrastruktur

Bildungseinrichtungen

Die 6rtlichen Bildungseinrichtungen verfugen Uber ausreichende Kapazitaten. Die Kin-
dergartenversorgung ist durch die bestehenden Einrichtungen in der Gemeinde ge-
wahrleistet.

Medizinische Versorgung

Die medizinische Grundversorgung erfolgt Uber die bestehenden Praxen und Einrich-
tungen in der Gemeinde und den Nachbargemeinden. Eine Verstarkung der medizini-
schen Infrastruktur ist aufgrund der sehr geringen zusatzlichen Bevdlkerungszahl nicht
erforderlich.

Freizeitinfrastruktur
Die bestehenden Freizeit- und Sporteinrichtungen der Gemeinde kdnnen die zusatzli-
chen Bewohner aufnehmen.

9.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

ErschlieBung und Verkehrsaufkommen

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die geplante Wohnbebauung ist als sehr
gering einzustufen und fuhrt zu keiner Uberlastung des bestehenden Stralennetzes.
Die Erschliefung erfolgt Uber die vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen, die Uber
ausreichende Kapazitaten verfugen. AusbaumaBnahmen an den Erschliefungsstraflen
sind nicht erforderlich.

Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf wird auf den privaten Grundsticken gedeckt, sodass keine zu-
satzliche Belastung des offentlichen Strallenraums durch parkende Fahrzeuge ent-
steht. Die Festsetzungen ermdglichen eine ausreichende Dimensionierung der priva-
ten Stellplatze und Zufahrten.

Offentlicher Personennahverkehr
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Die Anbindung an den OPNV ist tber die bestehenden Haltestellen gewéahrleistet. Eine
Verstarkung des Fahrplanangebots ist aufgrund der geringen zusatzlichen Nachfrage
nicht erforderlich.

9.3.4 Umweltrelevante Auswirkungen

Boden: Durch die Bebauung und Versiegelung von 400 Quadratmetern gehen Boden-
funktionen dauerhaft verloren. Der Eingriff beschrankt sich jedoch auf eine bereits
anthropogen Uberpragte Wirtschaftswiese mittlerer 6kologischer Wertigkeit. Die Mini-
mierungsmallinahmen durch versickerungsfahige Befestigung reduzieren die Beein-
trachtigungen.

Wasser: Die dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung wirkt sich positiv auf den
Wasserhaushalt aus. Die Lage in der Trinkwasserschutzzone IlIB erfordert besondere
Schutzvorkehrungen, die durch entsprechende Festsetzungen gewahrleistet werden.
Negative Auswirkungen auf das Grundwasser sind bei Einhaltung der Schutzbestim-
mungen nicht zu erwarten.

Klima und Luft: Die zusatzliche Versiegelung fuhrt zu einer geringfiigigen Erhéhung
der Oberflachentemperaturen und reduzierten Verdunstung. Diese Auswirkungen sind
jedoch aufgrund der geringen Flachengréfle als unerheblich einzustufen. Die Siche-
rung der Baume erhalt wichtige klimawirksame Strukturen.

Arten und Biotope: Der Verlust der Wirtschaftswiese wird durch die Ausgleichsmal-
nahme vollstandig kompensiert. Die Baumgruppe bleibt als héherwertiges Biotop er-
halten und wird durch Baugrenzen geschutzt. Die Baumpflanzungen schaffen neue
Habitatstrukturen und fordern die Biodiversitat. Das westlich anschliefende FlielRge-
wasser wird als Biotopkomplex ,FlieRgewasser-Geholz-Komplex sudlich Volimarshau-
sen” (Kennung 4723, Schlussel, 4723K0014) abgebildet. Der Komplex wird durch die
Planungen nicht beeintrachtigt.

Kumulative Auswirkungen

Die Erganzungssatzung fugt sich in die bestehende Siedlungsstruktur ein und verur-
sacht keine erheblichen kumulativen Umweltauswirkungen. Die Kombination mit ande-
ren Planvorhaben in der Gemeinde fuhrt nicht zu einer Uberschreitung von Umwelt-
qualitatszielen oder Belastungsgrenzen.

Monitoring und Erfolgskontrolle

Die Umsetzung der Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen wird durch die zustan-
digen Behorden Uberwacht. Insbesondere die Entwicklung der AusgleichsmaRnahme
unterliegt einer regelmafigen Erfolgskontrolle. Bei Abweichungen von den Planungs-
zielen sind Nachbesserungen moglich.

Die Gesamtbewertung der Planungsauswirkungen zeigt, dass die Erganzungssatzung
neutrale bis positive Wirkungen auf die soziale und stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde hat, wahrend die infrastrukturellen und umweltrelevanten Auswirkungen
durch entsprechende MafRnahmen auf ein vertragliches Mall begrenzt werden. Die Pla-
nung entspricht damit den Anforderungen einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

9.4  Wirtschaftliche Auswirkungen
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Die wirtschaftlichen Auswirkungen der Erganzungssatzung fur die Gemeinde Sbéhre-
wald sind unter der Berucksichtigung zu bewerten, dass die wesentlichen Planungs-
und ErschlieBungskosten auf die Grundstuckseigentimer umgelegt werden. Diese
Kostenverteilung fuhrt zu einer erheblichen Entlastung der Gemeindefinanzen und ver-
bessert die wirtschaftliche Bilanz des Vorhabens deutlich.

Planungsverfahren und Gutachten
Die Kosten fur die Aufstellung der werden auf die Grundstickseigentimer umgelegt.

Vermessung und Katasterarbeiten
Mogliche Vermessungskosten werden ebenfalls auf die Grundstuckseigentimer ver-
teilt.

KompensationsmaBnahmen
Die Umsetzung der mit Kosten von ca. 11.000 Euro wird auf die Grundstluckseigentu-
mer umgelegt.

Minimale Verwaltungskosten
Der Gemeinde entstehen lediglich geringe Verwaltungskosten fur die Koordination und
Abwicklung der Ergadnzungssatzung.

Infrastrukturelle Folgekosten
Die technische Infrastruktur erfordert keine erheblichen Gemeindeinvestitionen, da
die bestehenden Versorgungsnetze Uber ausreichende Kapazitaten verfugen.

10 Sonstige Inhalte

10.1 Umwidmungssperrklausel

Die Inanspruchnahme der urspringlich als Wiesenflache landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist fachlich gesondert zu begrunden. Im vorliegenden Fall liegt keine beson-
dere Eignung der Flache fur eine fortgefuhrte landwirtschaftliche Nutzung vor, da so-
woh! die geringe FlachengroBe als auch der Zuschnitt einen effizienten oder nachhal-
tigen landwirtschaftlichen Betrieb erheblich einschréanken. Dartber hinaus befindet
sich die Flache in unmittelbarer Lage zwischen bestehenden Bebauungen und ist von
der erforderlichen technischen und sozialen Infrastruktur vollstandig erschlossen. Die
Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur und die bereits verwirklichten Versor-
gungsnetze begrunden eine stadtebauliche Eignung, die die Umwidmung der Flache
zu Wohnzwecken in rechtlicher und fachlicher Hinsicht insbesondere im Hinblick auf §
1 Abs. 3 sowie § 34 Abs. 5 BauGB rechtfertigt. Bestehende Belange der Landwirt-
schaft werden dadurch nicht in unzumutbarer Weise beruhrt.

10.2 Bodenschutzklausel

Die bereits bestehende technische Erschliefung des Plangebiets tragt malgeblich
dazu bei, zusatzliche Bodenversiegelungen sowie tiefgreifende Bodeneingriffe zu ver-
meiden. Samtliche Baumallnahmen sind darauf auszurichten, dass der Status der vor-
handenen Infrastruktur erhalten bleibt und im Zuge der Realisierung neuer Bauvorha-
ben keine zusatzlichen Belastungen des Bodens entstehen. Im Falle des Auftretens
von Indizien auf schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder Kontaminationen im
Sinn des Bundes-Bodenschutzgesetzes sind die Bauarbeiten unverziglich zu unter-
brechen und die zustandige Behotrde zu informieren. Weitere Mallnahmen durfen erst
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nach behdrdlicher Genehmigung vorgenommen werden. Die Gemeinde Uberwacht im
Rahmen der Genehmigungs- und Kontrollverfahren die Einhaltung samtlicher boden-
schutzrechtlicher Vorgaben. Durch die vorgenannten Malnahmen wird sichergestellt,
dass die nachhaltige Bewahrung und die Schutzfunktion des Bodens auf dem Plange-
biet dauerhaft gewahrleistet bleiben.

11  Zusammenfassung der Erganzungssatzung ,Unterm0h-
lenweg” - Einfach erklart

Was ist geplant?

Die Gemeinde So6hrewald mochte in Wellerode eine neue Wohnmaglichkeit schaffen.
Daflr soll eine Wiese, die bisher zum AuRenbereich gehért, zu einem Baugebiet wer-
den. Auf dieser Flache von etwa 1.840 Quadratmetern kdnnen dann ein oder zwei
Einfamilienhauser gebaut werden.

Wo befindet sich das Gebiet?

Das geplante Baugebiet liegt am Rand von Wellerode zwischen bereits bestehenden
Gebauden:

e Im Westen grenzen eine Gastwirtschaft und ein FlieBgewasser an

e Im Norden befindet sich ein Hof mit Pferdehaltung (Hobby, keine Landwirtschaft)
e Im Suden stehen Wohnhauser

e Im Osten gibt es Baume und Straucher, die erhalten bleiben.

Was darf gebaut werden?
Die neuen Hauser mussen bestimmte Regeln einhalten:

e Nur Einfamilienhauser sind erlaubt

e Maximal 2 Stockwerke hoch

e Hochstens 350 Quadratmeter Grundflache pro Haus

e Die Hauser mussen freistehend sein (nicht aneinandergebaut)

e Ausreichend Abstand zu den Nachbarn und zu den Baumen im Osten

Wie wird das Gebiet erschlossen?
Die ErschlieBung ist bereits vorhanden:

e StraBenanschluss: Die Zufahrt erfolgt Uber die bestehenden Strallen
e Wasser und Abwasser: Anschluss an die vorhandenen Leitungen

e Strom und Internet: Versorgung Uber bestehende Netze

e Muallabfuhr: Wird wie bisher organisiert
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Besonderheiten beim Regenwasser
Das Regenwasser muss umweltfreundlich behandelt werden:

e Dezentrale Verwertung auf dem Grundstuck durch Sammlung in Tanks, Gartenb-
wasserung und langsame Ableitung

e Versickerung ist nicht moglich

e Wasserdurchlassige Materialien fur Wege und Stellplatze verwenden

Umwelt und Naturschutz
Was wird geschutzt?

e Die Baume im Osten bleiben erhalten

e Neue Baume werden gepflanzt (mindestens 4 Stuck)

e Gewasserrandstreifen und Biotopkomplex bleiben unverandert
e Schottergarten sind verboten

e Insektenfreundliche Beleuchtung ist vorgeschrieben

AusgleichsmaRnahmen

Weil die Wiese bebaut wird, muss als Ausgleich eine intensiv genutzte Wiese weniger
genutzt werden.

Besondere Schutzbestimmungen

Das Baugebiet liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet. Deshalb gelten besondere Re-
geln:

e Keine schadlichen Stoffe verwenden
e Besondere Vorsicht bei Bauarbeiten

Larmschutz
Von den Nachbarn sind keine stérenden Gerdusche zu erwarten:

e Die Pferdehaltung (Hobbytierhaltung) im Norden ist nur Hobby (wenige Pferde)
e Der Abstand zu allen Nachbarn ist ausreichend
e Pferde verursachen weniger Larm als andere Tiere

Verfahren und Kosten

Die Erganzungssatzung wird im vereinfachten Verfahren aufgestellt, weil:
e Keine groBen Umweltauswirkungen entstehen

e Keine Naturschutzgebiete betroffen sind

e Nur eine kleine Flache bebaut wird

- 33 -



Begrindung
zur Ergadnzungssatzung ,UntermUhlenweg”

Wer tragt die Kosten?

e Planungskosten: Werden auf die Grundstickseigentimer umgelegt
e ErschlieBung: Ist bereits vorhanden, nur Hausanschllisse nétig

e AusgleichsmaBnahmen: Zahlen die Grundstickseigentumer

e (Gemeinde: Hat somit nahezu keine Kosten

Zeitplan

Das Verfahren lauft derzeit. Nach Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Séhrewald kdnnen die Grundstlucke bebaut werden.

Diese Planung ermoglicht es, behutsam und umweltvertraglich neuen Wohnraum in
Wellerode zu schaffen, ohne die dérfliche Struktur zu beeintrachtigen.
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Die Ergéanzungssatzung ,Untermihlenweg” der Gemeinde S6hrewald verfolgt das Ziel,
eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache (Wirtschaftswiese) in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Wellerode einzugliedern und planungsrechtlich Wohnbau-
recht zu schaffen. Die Festsetzungen erlauben Einfamilienhduser auf einer Flache von
rund 2.130 Quadratmetern bei maximaler Gebaudegrundflache von 350 Quadratme-
tern und hochstens zwei Geschossen. Die Flache ist voll erschlossen; weitere Versie-
gelungen durch InfrastrukturmalRnahmen sind nicht vorgesehen.

Die wichtigsten Ziele des Bauleitplans sind die behutsame Erweiterung des Siedlungs-
bereichs, Sicherung des dorflichen Charakters und Deckung des ortlichen Wohnraum-
bedarfs.

1.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Absatz 6 BauGB die Belange
des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
umfassend und vorrangig zu berucksichtigen. Hierzu zahlen gemaR § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 BauGB insbesondere die Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiuge zwischen diesen Kompo-
nenten, ebenso wie Landschaft und biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, um-
weltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolke-
rung insgesamt, umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgu-
ter, die Vermeidung von Emissionen sowie einen sachgerechten Umgang mit Abféllen
und Abwassern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie, die Bertcksichtigung landschaftsplanerischer Darstellungen so-
wie sonstiger einschlagiger Plane, insbesondere aus dem Wasser-, Abfall- und Immis-
sionsschutzrecht, die Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat in denjenigen Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europa-
ischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes sowie, un-
beschadet des § 50 Satz 1 BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der besonderen
Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die vorgenannten Belange.

Im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB werden samtliche auf Grund-
lage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch erheblichen Umweltauswirkungen systematisch
ermittelt, beschrieben und bewertet. Der gemaR § 2a BauGB zu fertigende Umweltbe-
richt enthalt zugleich eine gesonderte Darstellung dieser Ergebnisse im Kontext der
Begrundung zum Bauleitplan. DemgemaRB ist das Ergebnis der Umweltprtfung nach §
2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung samtlicher Belange im Planungsverfahren
angemessen zu beridcksichtigen.
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Fur die in der Planung abzuwagenden Schutzguter sind die jeweiligen fachgesetzlichen
Vorschriften, in denen die allgemeinen — nicht abschlieRenden — Grundséatze und Ziele
fur den einzelnen Natur- und Umweltschutzbereich definiert sind, malRgebend. Damit
wird sichergestellt, dass alle einschlagigen rechtlichen Vorgaben — insbesondere aus
dem Naturschutzrecht, Wasserhaushaltsrecht, Immissionsschutzrecht, Bodenschutz-
recht und weiteren einschlagigen Fachgesetzen — in einer transparenten und pruffahi-
gen Weise bei der Planaufstellung Bertcksichtigung finden und der Grundsatz einer
umfassenden fachubergreifenden Umweltvorsorge den gesamten Bauleitplanungspro-

zess durchdringt.

Schutzgut

{ Fachgesetz

| Grundséatze und Zielaussagen

Boden

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesboden-
schutzgesetz
[BBodSchG]

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutz-
klausel).

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.
Schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten so-
wie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Flache

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesnatur-
schutzgesetz
[BNatSchG]

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor wei-
terer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grunflachen vorgese-
hen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBen-
bereich. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht gefuhrt, gestaltet und gebundelt werden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz [WHG]

Hessische Was-
sergesetz [HWG]

Sicherung der Gewaésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer
okologischen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft,
Klima

Bundesimmissi-
onsschutzgesetz
[BImSchG]

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnlichen Erscheinungen).

Pflanzen,
Tiere,
Biologische
Vielfalt

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesnatur-
schutzgesetz
[BNatSchG]

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlielflich des Naturhaushaltes und der Landschafts-
pflege insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und das Wirkungsgefluge zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européaischen Vogel-
schutzgebiete, sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Ab-
satz 6 Nummer 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bun-
desnaturschutzgesetzes) zu bertcksichtigen.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung kinftiger Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schitzen, zu pflegen, zu
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FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit
und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier und Pflan-
zenwelt einschliellich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie der der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung
einer biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender
Vogelarten.

Hessisches Denk-
malschutzgesetz
[HDSchG]

Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaft [BauGB] Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes.
Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
[BauGB] Bauleit-plane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
Mensch onsschutzgesetz der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
[BImSchG] einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnlichen Erscheinungen).
Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch
Kultur- und schutzgesetz mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zer-
Sachguter [BNatSchG] siedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
Entwicklung zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass
sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der
historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden.

Tabelle 4 Umweltbericht // Rechtliche Grundlagen

Fachplanungen

Grundséatze und Zielaussagen

Regionalplan Nordhessen 2009

Vorranggebiet Siedlung Bestand

2020

Landesentwicklungsplan Hessen

Keine relevanten Aussagen

Nordhessen 2000

Landschaftsrahmenplan

Keine relevanten Aussagen

Sohrewald

Flachennutzungsplan der Gemeinde

Gemischte Bauflache

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf

2.1

Bestandsaufnahme

Flache:

Boden:

die Schutzguter Flache und Boden

Die Flache ist eine intensiv bewirtschaftete Wiese am Siedlungsrand, umgeben
von bereits bestehender Bebauung.
Gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie § 1 Hessisches Alt-
lasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) sind die Funktionen des Bo-
dens durch die Vermeidung schadlicher Einwirkungen dauerhaft und nachhal-
tig zu sichern oder — soweit diese bereits beeintrachtigt wurden — wiederher-
zustellen. Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sind nach § 1 Absatz 3 Nummer 1 und 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) insbesondere die prédgenden biologischen Funktio-
nen des Bodens, die wesentlichen Stoff- und Energieflisse sowie die land-
schaftlichen Strukturen zu schitzen. Es ist sicherzustellen, dass die Béden im
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Prognose Uber die
Entwicklung
Baubedingt

Betriebsbedingt
Anlagenbedingt

Geltungsbereich des Bauleitplans so erhalten werden, dass sie ihre Rolle im
Naturhaushalt in vollem Umfang wahrnehmen kénnen. Nicht mehr genutzte,
versiegelte Flachen sind, soweit moéglich, zu renaturieren oder, sofern eine
Entsiegelung aus tatsachlichen oder wirtschaftlichen Grinden nicht maéglich
beziehungsweise nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tUberlas-
sen.
Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgt in methodischer Anlehnung an die
~Arbeitshilfe zur Berldcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung
und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen® (HMUELV, 2011). Als mal-
gebliche Datengrundlage dient der BodenViewer Hessen (HLNUG, 2020).
Der in Rede stehende Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 2.130 Quad-
ratmetern und wird derzeit als intensiv bewirtschaftete Wiese am Siedlungs-
rand genutzt. Die Béden im Gebiet lassen sich gemé& BodenViewer Hessen
der Bodenhauptgruppe 6 ,Bdden aus solifluidalen Sedimenten® zuordnen, wei-
ter differenziert als Gruppe 6.3 ,Bdden aus l6sslehmhaltigen Solifluktionsde-
cken® und Untergruppe 6.3.4 ,Bd6den aus l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken
mit sauren Gesteinsanteilen“. Die Bodeneinheit wird als ,Braunerden® be-
schrieben. Das Grundmaterial (Substrat) besteht aus zwei bis sechs Dezime-
tern FlieBerde (Hauptlage) Uber FlieRschutt (Basislage) mit einem Anteil an
Sand- bis Tonstein (Buntsandstein).
Fur die planerische Bewertung werden die bodenfunktionalen Eigenschaften
nach den im BodenViewer Hessen aggregierten Funktionen (u. a. Nitratruck-
haltevermdgen, Feldkapazitat, Ertragspotenzial, Lebensraumfunktion) bertck-
sichtigt. Die Standorttypisierung, die Feldkapazitat sowie das Nitratruckhalte-
vermdgen werden als bodenfunktionale Parameter jeweils mit einer mittleren
Bedeutung eingestuft, das Ertragspotenzial ist als hoch zu bewerten. Die bo-
denfunktionale Gesamtbewertung des Plangebietes betragt demnach mittlere
Bedeutung.
Nach aktuellem Stand der Altflachendatei des Landes Hessen liegen im néahe-
ren Umfeld des Geltungsbereiches keine altlastenverdachtigen Flachen vor.
Seltene oder gefahrdete Bodenarten wie Moore sind im Planbereich nicht vor-
handen, ein besonderes bodenfunktionales Entwicklungspotenzial besteht
nicht. Der Boden besitzt im Plangebiet kein relevantes Archiv zur Natur- und
Kulturgeschichte.
Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und
anlagenbedingt verursacht:
e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge in Form von Bo-
denverdichtungen und Erschitterungen
e Verluste von Bodenfunktionen durch Abgrabungen und Aufschittungen (Bo-
denbewegungen und Bodenzwischenlagerungen)
e In Abhangigkeit von den zum Einsatz kommenden Baumaschinen kann es bei
feuchten Witterungsverhaltnissen zu einer unglnstigen Verdichtung des Bo-
dens kommen

Keine

Verlust naturlicher Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum-, Puffer-, Filter- und
Speicherfunktion, Funktion zur Regulierung der Temperaturbildung, zum Ab-
bau von organischen Stoffen und mineralischen Nahrstoffen durch Bodenor-
ganismen usw.) durch Versiegelung oder Teilversiegelung der Flache

e Auf teilversiegelten Flachen kann Niederschlagswasser nur bedingt versi-
ckern, die Grundwasserneubildung wird in der Folge verringert und der Bo-
denwasserhaushalt verandert

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Flache und Boden sowie der Berlcksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse) legt die Gemeinde Séhrewald verbindliche Mallnahmen zur
Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
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Vermeidung e Kein Ausbau vorhandener ErschlieBungsanlagen erforderlich
Fur die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes sind keine weiteren
Anlagen erforderlich.

Minimierung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache
Durch die Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache wird der Eingriff auf das
Mindestmall reduziert.

e Gestaltung der Gehwege in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
Durch die Festsetzung kann anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versi-

ckern. Hierdurch kénnen Teilfunktionen des Bodens als Lebensraum, Puffer,
Filter oder Speicher aufrecht erhalten bleiben.

Die geplante wohnbauliche Entwicklung auf der intensiv bewirtschafteten Wiese fuhrt baubedingt
und anlagenbedingt zu einem maRvollen, flachenhaft begrenzten Eingriff in die Schutzgtter Flache
und Boden. Durch Ausschluss einer zusatzlichen Erschliefung, die Begrenzung der maximal Uber-
baubaren Grundflache sowie den Einsatz wasser- und luftdurchlassiger Belage erfolgt die Eingriffs-
minimierung nach vollziehbaren Grundsatzen des vorsorgenden Bodenschutzes.
Die teilweise Versiegelung des Bodens reduziert dessen naturliche Funktionen, insbesondere hin-
sichtlich Lebensraum-, Puffer-, Filter- und Speicherfunktion, und fahrt lokal zu einer Verringerung
des Bodenwasserhaushalts und der Grundwasserneubildung. Dieser Eingriff bleibt wegen der Klein-
flachigkeit, der bestehenden anthropogenen Pragung und der Begrenzung der intensiven Nutzungs-
formen auf das erforderliche MaR jedoch auf das absolut notwendige Minimum beschrankt.
Zu den wesentlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zahlen:

e Ausschluss eines Ausbaus bestehender Erschliefungsanlagen (keine Ausweitung der versie-

gelten Flachen durch Verkehrs- oder Entsorgungseinrichtungen).
e Flachenbegrenzung der Bebauung auf maximal 350 Quadratmeter Grundflache.
e Festsetzung von durchlassigen Oberflachen zur Sicherung bodendkologischer Teilfunktionen
und ortsnahen Wasserhaushalt.

Die durch den Bebauungsplan verursachten Beeintrachtigungen werden im Rahmen eines schutzgut-
Ubergreifenden Kompensationskonzeptes vollstandig ausgeglichen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.2 die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Vegetation: Es handelt sich um eine intensiv genutzte Grunlandfld&che am Siedlungsrand,
die Uberwiegend von artenarmer Wiesenvegetation gepragt ist. Die Flache
wird als Wirtschaftswiese regelméaBig genutzt, weshalb eine hohe Nutzungs-
intensitat und eine uberwiegend durch h&ufige Mahd und N&hrstoffeintrag
gepragte Vegetationsstruktur vorliegt. Charakteristische Arten dieser Vege-
tation sind robuste Graser und krautige Pflanzen mit geringer Standort- und
N&hrstoffanspruchslosigkeit; ein besonderer 6kologischer Wert ist daher
nicht festzustellen.
Strukturelle Vegetationselemente finden sich am ¢stlichen Rand des Plange-
bietes in Form einer Baum- und Strauchgruppe. Diese Geho¢lzformation ist
landschaftsbildpragend und wird im Rahmen der Planung dauerhaft erhalten
und durch entsprechende Festsetzungen geschitzt. Weitere landschaftsbil-
dende oder 6kologisch bedeutsame Einzelgehd6lze oder Biotope sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Die Grunlandnutzung findet auf der gesamten Flache
ohne gliedernde Hecken, Einzelbdume oder Sonderstandorte statt.
Insgesamt ist das Vegetationsbild des Plangebietes durch die landwirtschaft-
liche Nutzung einfach strukturiert und weist eine geringe floristische Diver-
sitat auf. Schutzwiardige Pflanzenarten oder naturschutzrechtlich geschutzte
Vegetationseinheiten nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz oder Landesrecht
sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.
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Tiere: Das Plangebiet stellt als intensiv bewirtschaftete Wiese am Siedlungsrand
derzeit nur eingeschrankte Habitatfunktionen fur die heimische Fauna bereit.
Die regelmé&aBige Mahd und Nutzung als Wirtschaftswiese fuhren zu einer ar-
tenarmen und strukturell wenig vielfaltigen Tiergemeinschaft. Besonders
wertgebende oder streng geschutzte Arten sind im Bestand nicht zu erwar-
ten; die Flache bietet Uberwiegend Lebensraum fur haufige und anpassungs-
fahige Arten der offenen Kulturlandschaft, wie Kleinvogel, Kleinsauger und
Insekten.
Strukturelle Bedeutung fur Tierarten kann die am 6stlichen Rand befindliche
Baum- und Strauchgruppe bieten, die als Ruckzugs-, Brut- und Nahrungs-
raum fur Voégel sowie Lebensraum fur verschiedene Kleintierarten dienen
kann. Diese Gehodlzstruktur bleibt im Zuge der Planung vollstandig erhalten
und wird durch entsprechende Festsetzungen dauerhaft gesichert. Lebens-
raumverluste fur Baum- und Heckenbewohner sind somit nicht zu erwarten.
Aufgrund der Nutzung und Struktur bietet die Fldche insbesondere fur emp-
findliche oder stérungssensible Arten keine geeigneten Habitate.

Prognose uber die Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-,

Entwicklung und anlagenbedingt verursacht:

Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, La&rm- und Lichtemissionen,
ausgehend von Baumaschinen und dem Baustellenverkehr
e |Inanspruchnahme von Flédchen, die als Habitat dienen k&énnen, durch
Baustelleneinrichtungen, Bodenmieten und Materiallagerung

Betriebsbedingt Beeintrachtigungen durch Larm

Anlagenbedingt

Verlust von Biotopfunktionen aufgrund von Versiegelungen sowie Teilversie-
gelungen
e Silhouettenwirkung von Geb&uden

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sowie der Berlcksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Séhrewald verbindliche MaRnahmen
zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Standortwahl, keine Inanspruchnahme gesetzlich geschutzter Biotope
oder Schutzgebiete
Durch die Standortwahl kann eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten oder
gesetzlich geschutzten Biotopen (§ 30 BNatSchG) vermieden werden.
e Erhalt vorhandener Gehdlzbestande
Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten. Zu jeder Bauphase ist darauf
zu achten, dass Schadigungen oder negative Beeintrachtigungen unterblei-
ben.
Minimierung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache
Durch die Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache wird der Eingriff auf
das Mindestmall reduziert.
Die geplanten MaBnahmen fuhren im Plangebiet zu begrenzten, aber zielgerichtet minimierten Ein-
griffen in die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Die Flache ist durch ihre Nutzung
als intensiv bewirtschaftete Wiese gekennzeichnet und weist nur ein geringes Potenzial fur arten-
reiche Vegetations- und Tiergemeinschaften auf; besonders wertgebende Arten oder gesetzlich
geschutzte Biotoptypen sind nicht vorhanden.
Die Umweltauswirkungen resultieren im Wesentlichen aus dem Verlust vegetationsarmer Grianland-
flachen und den damit einhergehenden temporaren und dauerhaften Beeintrachtigungen fur Flora
und Fauna in Folge der baulichen Nutzung. Temporéare Effekte wahrend der Bauphase werden durch
Emissionen und Flacheninanspruchnahme verursacht, anlagenbedingt kommt es zur Reduzierung
von Habitatflachen und Biotopfunktionen (insbesondere wegen Versiegelung). Die strukturgebende
und okologisch bedeutsame Geholzgruppe am oOstlichen Rand bleibt jedoch vollstandig erhalten
und wird dauerhaft gesichert, wodurch ein wichtiger Rickzugsraum fur Vogel und Kleintiere im
Plangebiet bewahrt wird.
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Insgesamt werden erhebliche Umweltauswirkungen durch gezielte Vermeidungs-, Minimierungs-
und umfassende Kompensationsmallnahmen nachhaltig und schutzgutibergreifend ausgeglichen.
Die Planung stellt sicher, dass die 6kologischen Funktionen fur Pflanzen, Tiere und die biologische
Vielfalt nicht nur bilanziell erhalten, sondern regional sogar verbessert werden, sodass die Eingriffe
unter Berlcksichtigung der Belange des Arten- und Biotopschutzes als ausgeglichen bewertet wer-
den koénnen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.3 das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Wasser: Fur das Schutzgut Wasser ist festzustellen, dass der raumliche Geltungsbe-
reich der Planung den festgesetzten Gewasserrandstreifen des FlieRgewas-
sers Fahrenbach in einer Breite von 2,5 Metern im westlichen Teil des Plan-
gebietes Uberdeckt. In diesem Bereich weist der Fahrenbach, entsprechend
der vorliegenden Bestandsbewertung, erhebliche physisch-morphologische
Beeintrachtigungen auf: Die Laufentwicklung ist sehr stark verandert, Langs-
und Sohlprofil sowie Ufer- und Gewasserumfeldstrukturen rechts wie links
sind stark bis vollstdndig umgestaltet. Insbesondere das rechtsseitige Ufer
und das rechtsseitige Gewasserumfeld sind vollstandig veréandert, was durch
die unmittelbar angrenzende asphaltierte ErschlieBungsstralle maflgeblich
hervorgerufen wird; damit ist ein weitgehender Verlust der naturnahen Ge-
wasserrandstrukturen in diesem Abschnitt zu konstatieren.
Ein GroRteil des Gewasserrandstreifens im Plangebiet wird von dieser as-
phaltierten Strale beansprucht und somit seiner eigentlichen 6kologischen
und wasserwirtschaftlichen Funktion entzogen. Die bauliche Inanspruch-
nahme verhindert die Entwicklung standorttypischer, gewasserbegleitender
Vegetation und fuhrt zu einer weiteren stauenden wie versiegelnden Wirkung
auf benachbarte Gewasser. Daraus resultiert eine bestehende, signifikante
Beeintrachtigung des oberflachennahen Wasserkdrpers sowie eine Beein-
trachtigung der Retentions- und Filterfunktion des Gewasserrandstreifens.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt ver-

ursacht:

Baubedingt e Temporéare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge in Form von Bo-
denverdichtungen und Erschutterungen, erhdhter Niederschlagswasserab-
fluss

e Erhohtes Risiko fur Schadstoffeintrage durch den Umgang mit Betriebs- und
Schmierstoffen. Bei sachgemalem Umgang mit diesen Stoffen ist eine Ver-
schmutzung des Grundwassers und des Oberflachengewassers nicht zu er-
warten

e Verluste von Bodenfunktionen (Verdichtung von Poren) durch Abgrabungen
und Aufschattungen (Bodenbewegungen und Bodenzwischenlagerungen),
geringere Speicherfahigkeit

Betriebsbedingt Entstehung von zusatzlichem Abwasser

Anlagenbedingt

Verlust an Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser bzw. fur
die Grundwasserneubildungsrate - Verlust samtlicher Bodenfunktionen
(Speicherfahigkeit der Poren) durch Voll- und Teilversiegelungen sowie Bo-
denumlagerungen, erhohter Niederschlagswasserabfluss

e Reduzierung von naturlicher Versickerungsflache und somit Verringerung
des Grundwasserdargebots durch Neuversiegelung

Durch die Prifung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie der Berticksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der
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gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Sohrewald verbindliche MaRnahmen
zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Keine Inanspruchnahme von Oberflachengewéssern oder nachteilige Be-
eintrachtigung von FlieBgewéassern
Durch die Wahl des Standorts werden keine Oberflachengewdasser beein-
trachtigt.
e Kein Ausbau vorhandener ErschlieBungsanlagen erforderlich
Fur die verkehrstechnische ErschlieBung der Flachen sind keine weiteren
Anlagen erforderlich. Durch die Inanspruchnahme der bestehenden Flachen
werden Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall begrenzt.
Minimierung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache
Durch die Begrenzung der uUberbaubaren Grundflache wird der Eingriff auf
das Mindestmal reduziert.

e Gestaltung der Gehwege in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau

Durch die Festsetzung kann anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versi-

ckern. Hierdurch kénnen Teilfunktionen des Bodens als Lebensraum, Puffer,

Filter oder Speicher aufrecht erhalten bleiben.

e Gestaltung der Gehwege in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau

Durch die Festsetzung kann anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versi-

ckern. Hierdurch kénnen Teilfunktionen des Bodens als Lebensraum, Puffer,

Filter oder Speicher aufrecht erhalten bleiben.

e Gedrosselte Einleitung in FlieBgewasser nach Zwischenspeicherung

Durch die Festsetzung erfahrt das Gewé&sser keinen zuséatzlichen hydrauli-

schen Stress, anfallendes Niederschlagswasser wird ortsnah verwertet.
Das Schutzgut Wasser ist im Geltungsbereich der Planung bereits erheblich vorbelastet. Der Fliel-
gewasserabschnitt des Fahrenbachs und der zugehorige 10,0 Meter breite Gewasserrandstreifen
sind insbesondere durch die vorhandene asphaltierte ErschlieBungsstrale stark bis vollstandig ver-
andert, wie die Bewertung der morphologischen Strukturen (sehr stark veranderte Laufentwicklung,
stark bis vollstandig veranderte Langs- und Querprofile, Sohlstruktur, Ufer und Gewasserumfelder)
belegt. Die 6kologische und wasserwirtschaftliche Funktion des Gewasserrandstreifens ist dadurch
insbesondere hinsichtlich Retentions-, Filter- und Versickerungskapazitat sowie standorttypischer
Vegetationsentwicklung deutlich eingeschrankt.
Der Vollzug des Bebauungsplans zieht weitere temporare und dauerhafte Eingriffe nach sich: Wah-
rend der Bauphase sind Verdichtungen, Erschitterungen und ein erhéhter Oberflachenabfluss mog-
lich; durch Bodenbewegungen kénnen lokale Speicherfunktionen geschwacht werden, wobei eine
Kontamination des Grundwassers oder Oberflachengewassers bei sachgemallem Umgang mit Be-
triebsstoffen nicht zu erwarten ist. Betriebsbedingt entsteht zusatzliches Abwasser, das jedoch im
Rahmen der bestehenden Infrastruktur behandelt wird. Durch die bauliche Ausnutzung gehen Ver-
sickerungsflachen verloren, sodass die Neubildungsrate von Grundwasser und die naturliche Puf-
fer-, Filter- und Speicherfunktion der Béden weiter reduziert werden; dies kann zu erhéhtem ober-
flachennahen Abfluss fuhren.
Im Zuge der Planung werden jedoch verbindliche MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
nachteiliger Auswirkungen festgelegt. Insgesamt bleibt festzuhalten, dass die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser durch die hohe Vorbelastung des Plangebiets als gering, jedoch nicht uner-
heblich zu bewerten sind; durch die festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen wer-
den alle rechtlich und fachlich erforderlichen Grundsatze fur den Schutz von Oberflachen- und
Grundwasser eingehalten und eine zuséatzliche Verschlechterung effektiv verhindert.
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.4 Die Schutzguter Luft und Klima

Bestandsaufnahme

Luft und Klima: Die Schutzguter sind gepragt durch die Lage am Siedlungsrand der Ort-
schaft Wellerode, unmittelbar angrenzend an landwirtschaftlich genutzte
Grunflachen und eine einseitig arrondierende Baumgruppe. Die vorhan-
dene Wirtschaftswiese Ubernimmt lokal die Funktion eines Kaltluftentste-
hungsgebietes, wobei der Luftaustausch durch die offene Bebauungs-
struktur sowie die angrenzenden Grunflachen grundsatzlich gewahrleistet
ist. Die 6stliche Baumgruppe innerhalb des Plangebiets tragt durch Schaf-
fung von Schattenflachen und luftbewegenden Strukturen zur Verbesse-
rung des Mikroklimas und zur Reduktion sommerlicher Temperaturspitzen
bei.
Vorbelastungen durch anthropogene Einflisse bestehen im Umfeld des
Plangebiets, insbesondere durch die angrenzende Bebauung und die Er-
schlieBungsstraBe, jedoch sind keine relevanten Immissionen aus Ge-
werbe oder Verkehr dokumentiert. Die vegetationsgepragte Struktur und
die lockere Bebauung sichern weiterhin eine gute Durchliftung und den
Erhalt siedlungsklimatisch relevanter Raume.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt

verursacht:

Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge in Form von
Staub- und stofflichen Emissionen sowie Larm

Betriebsbedingt e Keine

Anlagenbedingt e Verlust an Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser — Ver-
lust an Verdunstungskuhle
e Erhohung der Oberflachenrauigkeit - Erhéhung der Temperatur
e Beeinflussung des Kleinklimas durch Versiegelung und Teilversiegelung,
fehlende Verdunstung Uber die Vegetation

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Luft und Klima sowie der BerlUcksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Soéhrewald verbindliche MaR-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Erhalt vorhandener Gehoélzbestande

Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten. Zu jeder Bauphase ist da-

rauf zu achten, dass Schadigungen oder negative Beeintrachtigungen un-

terbleiben.

e Kein Ausbau vorhandener ErschlieBungsanlagen erforderlich

Fur die verkehrstechnische ErschlieBung des Areals sind keine weiteren

Anlagen erforderlich.

e Keine Inanspruchnahme von Kaltluftleitbahnen

Durch die Wahl des Standortes werden keine nachteiligen Auswirkungen

auf klimatisch belastete Gebiete ausgeldst.

Minimierung e Gestaltung der Zufahrten in wasser- und luftdurchléssigen Aufbau
Durch die Festsetzung kann anfallendes Niederschlagswasser ortsnah

versickern und zur Verdunstungskuhle beitragen.

Die Schutzguter Luft und Klima sind im Bereich des Plangebiets durch die Randlage zur Ort-
schaft Wellerode, die angrenzenden landwirtschaftlichen Grinflachen und eine ortsbildpragende
Baumgruppe gepragt. Die Wirtschaftswiese dient lokal als Kaltluftentstehungsgebiet, wahrend
das vorhandene Geholz und die offene Bebauungsstruktur eine gute Durchldftung und positive
Kleinklimaeffekte sichern.

Vorbelastungen sind im Umfeld durch bestehende Bebauung und Verkehrsflachen gegeben,
ohne dass relevante gewerbliche oder verkehrsbedingte Immissionen dokumentiert sind. Das
vegetationsgepragte Umfeld und die lockere Bebauung gewéahrleisten den Erhalt klimatisch
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bedeutsamer Strukturen und schranken belastende Faktoren far Luft und Klima im Gebiet wirk-
sam ein.

Der Vollzug der Satzung bewirkt bauphasenbedingt temporare Beeintrachtigungen durch Staub-
und stoffliche Emissionen sowie Larm; betrieblich sind keine weiteren Einwirkungen zu erwarten.
Anlagenbedingt kommt es zu einem Wegfall von Versickerungs- und Verdunstungsfladchen, einer
Erhéhung der Oberflachenrauigkeit sowie zu moderater Erhéhung der Temperatur und Beein-
flussung des Kleinklimas durch Neuversiegelung.

Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen werden verbindliche MaBnahmen
festgesetzt. Die betroffenen Flachen liegen aullerhalb klimatischer Ausgleichsfunktionen, so-
dass lokale mikroklimatische Veranderungen keine nachteiligen Auswirkungen auf sensible Be-
lastungsraume auslésen. Groliraumige klimarelevante Effekte sind durch diese Malknahmen und
die geringe Ausdehnung des Eingriffs nicht zu erwarten.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.5 Das Wirkungsgefluge zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft und Klima

Das Umweltwirkungsgeflge erfasst samtliche potenziellen und strukturellen Beziehun-
gen, Interdependenzen und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgu-
ter, sofern diesen eine entscheidungserhebliche Bedeutung im Hinblick auf durch das
Vorhaben hervorgerufene Auswirkungen zukommt. Die bestehende vielfaltige Vernet-
zung der Schutzguter wird systematisch im Rahmen der jeweiligen Bestandsaufnahme
dokumentiert. Grundlage dieser Methodik ist ein integrativer Umweltbegriff, der die
Umwelt als einen ganzheitlichen Funktionszusammenhang versteht und nicht als blolie

Addition der Einzelwirkungen einzelner Schutzguter.

Die Wirkungsbeziehungen manifestieren sich wie folgt:

e Zwischen Mensch und den Ubrigen Schutzgutern bestehen Interaktionen, etwa
durch die Steigerung der Erholungsfunktion und des Siedlungsklimas, das direkt
von der Struktur- und Artenvielfalt sowie den klimatischen Rahmenbedingungen

beeinflusst wird.

e Tiere und Pflanzen stehen in Wechselwirkung mit der Vegetationsstruktur, mit
dem Boden als Lebensraum und mit dem Wasserhaushalt; die Standortfaktoren
fur Vegetation sind fur die Biodiversitat und die Verknupfung von Habitaten von

entscheidender Bedeutung.

e Der Boden beeinflusst als Filter und Puffer die Grundwasserqualitat, steht in
Beziehung zu den Vegetationsstrukturen und ist durch anthropogene Nutzungen
wie Verdichtung oder Versiegelung tangiert; die Zusammenhange zu Wasser,
Klima und Bodenorganismen bestimmen die Bodengenese und -entwicklung

nachhaltig.

e Das Schutzgut Wasser weist Korrespondenzen zu Vegetation (Speicherkapazi-
tat), Boden (Filterfunktion) und Klima (Verdunstungsprozesse, Neubildung des
Grundwassers) auf, wobei die planerisch gesicherte Versickerung und Entwas-

serung negative Auswirkungen weitestgehend ausschlielien.
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Klima und Luft stehen durch Verdunstung, Kaltluftproduktion und die modulie-
rende Wirkung der Vegetation und Wasserflachen in direkter Wechselwirkung zu
den ubrigen Schutzgutern; insbesondere Mikroklima und Lufthygiene werden
lokal durch das Zusammenwirken von Gruanflachen und baulichen Strukturen
beeinflusst.

Die Landschaft ist als Erholungs- und lIdentifikationsraum zu bewerten; ihre
Struktur und Charakteristik sind abhangig von dem Zusammenspiel der Bio-
toptypen, des Bodenreliefs und der Vegetationsstruktur und pragen das land-
schaftsasthetische Erscheinungsbild.

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt; potenzielle Sachguter
werden Uber die Sachverhalte Boden sowie Pflanzen und Tiere abgedeckt und
finden im Rahmen der Schutzguterbehandlung Bertcksichtigung.

Fuar das Plangebiet gilt zusammenfassend, dass nach derzeitiger fachgutachtlicher Be-
wertung erhebliche nachteilige Wechselwirkungen oder Beeintrachtigungen der
Schutzguter aufgrund der Nutzung, GroRBe, der landschaftlichen Einbindung sowie der
geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen ausgeschlossen werden kén-

nen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Orts- und Das Schutzgut ist gepragt durch dessen Lage am Siedlungsrand der Ort-
Landschaftsbild: schaft Wellerode sowie durch die Ubergangszone zur offenen, landwirt-

schaftlich genutzten Feldflur. Das Plangebiet grenzt im Westen an eine
Gastwirtschaft und ein FlieBgewdsser, im Norden an eine Hofstelle mit
Hobbytierhaltung und im Siden an bestehende Wohnbebauung, wahrend
im Osten eine landschaftsbildpragende Geholzgruppe den Abschluss zur
Feldflur bildet.

Das Landschaftsbild wird durch die heterogene Nutzungsstruktur im di-
rekten Umfeld gepragt, die eine Mischung aus Wohnbebauung, gewerblich
genutzten Gebauden und landwirtschaftlicher Nutzung aufweist. Der Sied-
lungsrandcharakter manifestiert sich insbesondere durch den fliekenden
Ubergang zwischen baulicher Anlage und offenen Grinlandbereichen, wo-
bei die landschaftsbildwirksamen Strukturen eine malgebliche Raumwir-
kung entfalten und zur Gliederung des Landschaftsausschnitts beitragen.
Im Plangebiet sind keine ausgesprochenen landschaftspragenden Ele-
mente von Uberdrtlicher Bedeutung vorhanden; die Grunlandflache ist als
intensiv bewirtschaftete Wirtschaftswiese ohne erhdéhte naturschutz- oder
landschaftsbildbezogene Wertigkeit einzustufen.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge

e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und Lichtemissio-
nen, ausgehend von Baumaschinen und dem Baustellenverkehr

e Temporare Beeintrachtigungen durch Abgrabungen und Umlagerungen
von Boéden
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Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen (Aulenbeleuch-
tung, Badebetrieb)

Anlagenbedingt e Sichtbeeintrachtigungen durch Silhouettenwirkung der baulichen Anla-
gen
e Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie der Bertcksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde S6hrewald verbindliche Malnah-
men zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Erhalt vorhandener Gehdlzbestande und naturnahen Lebensraumen

Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten. Zu jeder Bauphase ist da-

rauf zu achten, dass Schadigungen oder negative Beeintrachtigungen un-

terbleiben.

e Kein Ausbau vorhandener ErschlieRungsanlagen erforderlich

Far die verkehrstechnische ErschlieBung der Flache sind keine weiteren

Anlagen erforderlich.
Minimierung e Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen

Durch die Begrenzung der H6he baulicher Anlagen fagt sich das Bauvor-

haben in die bestehende stadtebauliche Struktur ein.
Das Plangebiet ist durch seine Lage am Rand der Ortschaft Wellerode sowie die Ubergangszone
zur offenen Feldflur charakterisiert und weist eine heterogene Nutzungsstruktur mit angrenzender
Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Flachen auf. Im Bestand fehlen landschaftspragende Ele-
mente von Uberortlicher Bedeutung; insbesondere ist die intensiv genutzte Wirtschaftswiese ohne
erhdhte naturschutzfachliche oder landschaftsbildbezogene Wertigkeit einzustufen. Die land-
schaftsbildpragende Wirkung begrenzt sich auf die lokale Gehdlzgruppe im Osten, welche durch
verbindliche planerische Festsetzung erhalten bleibt.
Die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe werden durch ge-
eignete Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen wirksam adressiert. Die Gemeinde Séhrewald
setzt zur Sicherung des Landschaftsbildes insbesondere den dauerhaften Erhalt naturnaher Ge-
holzstrukturen, die Begrenzung der Gebdudehohe und den vollstandigen Verzicht auf den Ausbau
zusatzlicher verkehrlicher Erschliefungsanlagen fest. Durch diese MaRnahmen ist sichergestellt,
dass die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes in die gewachsene Siedlungs-, Nutzungs-
und Landschaftsstruktur eingebunden bleibt und keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild entstehen.
Insgesamt beschrankt sich die landschaftsbezogene Beeintrachtigung auf vorubergehend wirk-
same Effekte der Bautatigkeit und geringfligige bleibende Sichtbeeintrachtigungen durch die bau-
lichen Anlagen. Die Einhaltung der Bodenschutzklausel, die Begrenzung der Versiegelung und die
Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse gewéahrleisten, dass nachteilige Auswirkungen minimiert
und das ortliche Landschaftsbild in seinem Charakter vollumfanglich gewahrt wird.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-

sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Bestandsaufnahme

Immissionen: Das Schutzgut wird wesentlich durch die bestehenden Nutzungsstruktu-
ren, die Wohnfunktion sowie die Umweltbedingungen im direkten Umfeld
gepragt. Das Plangebiet grenzt sudlich unmittelbar an bestehende
Wohnbebauung, ansonsten an eine Gastwirtschaft im Westen und eine
Hofstelle mit Hobbytierhaltung im Norden, wahrend im Osten Geholz-
strukturen als Abgrenzung zur Feldflur wirken. Die Flache weist keine
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besonderen Erholungsfunktionen auf und dient bislang Uberwiegend der
landwirtschaftlichen Nutzung als Wirtschaftswiese.
Im Hinblick auf die Immissionslage bestehen keine Konflikte, die die
menschliche Gesundheit oder das Wohnen beeintrachtigen kénnten. Die
angrenzende Pferdehaltung ist als reine Hobbytierhaltung ohne relevan-
ten landwirtschaftlichen Betriebscharakter einzustufen; die typischen
Larmemissionen, wie Hufgerdusche oder gelegentliches Wiehern, sowie
die Geruchsemissionen sind nach aktuellen Bewertungsmafistaben als
sehr gering einzustufen und bewegen sich unterhalb der Zumutbarkeits-
schwelle fur Wohngebiete.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt

verursacht:

Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge
e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, L&rm- und Lichtemissio-
nen, ausgehend von Baumaschinen und dem Baustellenverkehr

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch Emissionen (Larm-, und Licht- und stoffliche
Emissionen)

Anlagenbedingt e Silhouettenwirkung der baulichen Anlagen

Durch die Prufung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt sowie der Bertcksichtigung anderer Abwagungsbelange (z.B.
der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Sohrewald verbindliche MaBnahmen zur Vermeidung von
nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen, die keine beson-
dere Bedeutung fur die Naherholung haben

Die Entwicklungsabsichten befinden sich in einem fur die Naherholung

unbedeutsamen Gebiet. Hierdurch besteht keine Bedeutung fur den Tou-

rismus oder die Uberregionale Erholung.
Minimierung e Begrenzung des Males der baulichen Nutzung

Durch die Begrenzung des MafRes der baulichen Nutzung werden die

Auswirkungen auf das Wohnumfeld und das Landschaftsbild minimiert.
Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Untermuhlenweg® liegen keine relevanten gesund-
heitlichen oder lebensqualitatsbezogenen Konflikte vor. Das Plangebiet grenzt in seiner Struktur
Uberwiegend an Wohnbebauung, Gewerbebetriebe und Hobbytierhaltung, wahrend es keine be-
sonderen Naherholungs-, Tourismus- oder Uberregionalen Erholungsfunktionen erfullt.
Immissionsseitig sind die Umgebungseinflisse — insbesondere Larm-, Geruch- und Staubimmissi-
onen - als gering einzustufen. Temporare Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (Baustel-
lenverkehr, Staub, Larm und Licht) beschréanken sich auf den Ausfuhrungszeitraum und werden
anschliefend wieder vollstandig zurtickgefuhrt. Betriebsbedingte und anlagenbedingte Einflisse
wie Emissionen oder die Silhouettenwirkung der Gebaude bleiben auf einem vertraglichen, das
Wohnen nicht beeintrachtigenden MaR.
Die Gemeinde Sohrewald hat verbindliche Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen festge-
setzt. Dazu zahlen insbesondere die Lenkung der Entwicklung auf flacheneffiziente, fur die Nah-
erholung und den Tourismus unbedeutende Bereiche sowie die Begrenzung des MaRes der bauli-
chen Nutzung und die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch entsprechende
Festsetzungen. Hierdurch wird ein hohes MafRl an Lebensqualitat und Gesundheitsschutz erreicht
und negative Auswirkungen auf die Bevoélkerung wirksam verhindert bzw. minimiert..
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige

Sachguter
Bestandsaufnahme
Bau-, Natur- und Bo- Konkrete Hinweise auf das Vorliegen eingetragener Baudenkmaler, archéa-
dendenkmaler ologischer Fundstellen oder sonstiger Bodendenkmaler im Geltungsbe-

reich wurden durch die Auswertung der Denkmalliste des Landkreises
Kassel sowie der Kulturdenkmaler der Gemeinde Sohrewald nicht er-
bracht; demnach sind im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Planung
keine nach dem Hessischen Denkmalschutzgesetz geschltzten Objekte
vorhanden.
Die angrenzende Bebauung weist keinen besonderen historischen, archi-
tektonischen oder denkmalschutzrechtlich relevanten Wert auf, sodass
eine denkmalrechtliche Unterschutzstellung aktuell nicht in Betracht
kommt. Ferner existieren laut Altlastenkataster und Bodendenkmalkarte
keine Eintragungen Uber Verdachtsflachen oder archéologische Erwar-
tungsbereiche am Standort des Plangebietes, womit keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch die geplante Entwicklung zu
erwarten sind.

Es werden bau-, betriebs-, und anlagenbedingte Eingriffe durch den Vollzug des Bebauungsplanes

verursacht:

Baubedingt e Bei Durchfuhrung jeglicher Erdarbeiten ist die Einhaltung der gesetzli-
chen Meldepflicht gemaR § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz sicher-
zustellen, falls wider Erwarten archaologische Funde oder Sachguter ent-
deckt werden. In einem solchen Fall sind die Bauarbeiten unverzuglich
zu unterbrechen und die zustandige Denkmalbehdérde zur weiteren recht-
lichen Bewertung und Sicherung der Funde zu verstandigen.

Betriebsbedingt e keine
Anlagenbedingt e keine

Durch die Prufung der umweltbezogenen Auswirkungen auf die Kultur- und sonstigen Sachguter
sowie der Berucksichtigung anderer Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Be-
grenzung der Bodenversiegelung oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Ge-
meinde Soéhrewald verbindliche Maknahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und
Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Keine Beeintrachtigung von geschitzten und schitzenswerten Bau-
und Bodendenkmaélern
Hinweis: Sollten dennoch bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B.
Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, sind diese nach
§ 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hes-
senArché&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unveradndertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (§ 21 Abs.
3 HDSchG)
Im Geltungsbereich sind keinerlei geschutzte Bau-, Natur- oder Bodendenkmaler betroffen. Die
Auswertung einschlagiger Denkmallisten und Bodendenkmalkarten bestatigt, dass sich im Plan-
bereich und seinem unmittelbaren Umfeld weder eingetragene Denkmaler noch Verdachtsflachen
oder archaologische Erwartungsbereiche befinden, sodass mit keinen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu rechnen ist.
Baubedingt sind lediglich temporéare Eingriffe moglich, falls wahrend der Erdarbeiten wider Er-
warten archéologische Sachguter oder Fundstellen entdeckt werden. In diesem Fall greifen die
gesetzlichen Melde- und Schutzvorschriften gemaf § 21 HDSchG: Die Bauarbeiten sind sofort zu
unterbrechen, die zustandige Denkmalbehdérde ist zu informieren und die Funde sind bis zur
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endgultigen denkmalrechtlichen Entscheidung unverandert zu sichern. Betriebs- oder anlagenbe-
dingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes treten hingegen nicht auf.

2.9 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Emissionen jeglicher Art, insbesondere Luftschadstoffe, Larm, Gertche sowie Staub, sind
gemall den Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), der TA
Larm und der oOrtlichen Satzungen auf das technisch vermeidbare Mall zu begrenzen.
Anlagen, Betriebseinrichtungen und bauliche MalRnahmen durfen nur so errichtet und be-
trieben werden, dass keine schadlichen Einwirkungen auf die Nachbarschaft oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden. Die Auswahl technischer Einrichtungen zur Begren-
zung von Emissionen hat nach dem Stand der Technik und unter Bertcksichtigung der
betrieblichen und 6kologischen Erfordernisse zu erfolgen.

Beim Umgang mit Abfallen gilt das Grundprinzip der Vermeidung vor Verwertung und der
Verwertung vor Beseitigung gemal dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG). Die wahrend
der Errichtung und des Betriebes des Vorhabens anfallenden Abfalle sind ordnungsgemalf
und schadlos zu erfassen, zu trennen und einem zugelassenen System der Abfallentsor-
gung zuzuftuhren. Die Sammlung erfolgt getrennt nach Fraktionen (Restmull, Wertstoffe,
Bioabfall etc.) entsprechend dem Abfallwirtschaftskonzept des Landkreises Kassel.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende kommunale Kanal-
netz, das den Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den geltenden
technischen Normen entspricht. Schmutz- und Niederschlagswasser werden getrennt er-
fasst und abgeleitet. Niederschlagswasser ist, soweit technisch moglich und rechtlich
zulassig, einer dezentralen Verwertung auf dem Grundstick zuzufiihren; Uberschisse
sind gedrosselt mit maximaler Einleitmenge in das Gewasser einzuleiten. Im Rahmen der
Grundstucksentwasserung sind Malknahmen zur Versickerung und Ruckhaltung von Nie-
derschlagswasser vorzusehen. Die Einleitung bedarf gegebenenfalls einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis.

Durch die Festlegung und Umsetzung dieser Malinahmen wird sichergestellt, dass sowohl
die Emissionsgrenzwerte eingehalten als auch der umweltgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern dauerhaft und rechtssicher erfolgt.

2.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie richten sich nach den verbindlichen Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) und der einschlagigen landesrechtlichen Bestimmungen. Bei der Errichtung, Er-
neuerung und dem Betrieb baulicher Anlagen sind vorrangig erneuerbare Energien ein-
zusetzen; hierzu zahlen insbesondere Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, Warme-
pumpensysteme, Biomasseanlagen und gegebenenfalls Geothermie.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der gesetzlichen Mindestanforderungen zur Integration
erneuerbarer Energien in die Energieversorgung des Gebaudes ist im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens gemaf §§ 34 ff. GEG zu erbringen. Die Errichtung von Anlagen
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zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Gebaudedachern sowie die Umsetzung weite-
rer Mallnahmen zur Eigenenergieerzeugung sind im gesamten Plangebiet generell zulés-
sig, sofern sie sich in das Orts- und Strallenbild einfigen und gesetzliche Abstands- und
Belange des Immissionsschutzes wahren.

Zur sparsamen und effizienten Energienutzung sind dem Stand der Technik entspre-
chende Bau- und Anlagenteile einzusetzen, insbesondere hochwarmedammende Aulien-
hullen, energiesparende Heizsysteme sowie intelligente Steuerungs-, Beleuchtungs- und
Laftungstechnik. Ebenfalls sind ressourcenschonende Materialien und eine energiespa-
rende Bauausfuhrung zu bevorzugen. Technische Anlagen sind so auszuwahlen, zu di-
mensionieren und zu betreiben, dass der Primar- und Endenergiebedarf dauerhaft mini-
miert wird.

Vorhabenstrager sind verpflichtet, die einschlagigen gesetzlichen und technischen An-
forderungen zum Energieeinsatz und zur Energieeffizienz nach Mallgabe des GEG sowie
der Sozialklauseln der Férderprogramme einzuhalten und entsprechende Nachweise auf
Verlangen der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen. Damit wird ein aktiver Beitrag zur Ver-
wirklichung der Klimaschutzziele der Gemeinde Sdéhrewald und des Landes Hessen ge-
wahrleistet

2.11 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

MaRgeblich ist zunachst der regionale und ortliche Landschaftsplan nach § 11 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Hessischen Naturschutzge-
setz. Im Plangebiet existieren keine Festsetzungen sowie keine textlichen oder gra-
phischen Darstellungen eines formlich beschlossenen Landschaftsplanes mit verbind-
lichen Entwicklungs-, Nutzungs- oder Schutzzielen fur Natur und Landschaft. Gleiches
gilt fur sonstige naturschutzrechtliche Plane, insbesondere Natura-2000-Gebiete, Na-
tur- oder Landschaftsschutzgebiete und geschutzte Biotope, deren raumlicher Gel-
tungsbereich sich nicht auf das Plangebiet erstreckt. Die im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Sohrewald dargestellten Entwicklungsziele sind eingehalten; widerspre-
chende Nutzungen oder Vorgaben bestehen nicht.

Im Bereich des Wasserrechts ist insbesondere die Lage der Planflache in der Schutz-
zone IlIIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes zu bertcksichtigen. Samtliche
Festsetzungen erfolgen unter Beachtung der Anforderungen der Schutzzonenverord-
nung und der wasserrechtlichen Vorschriften nach §§ 51 ff. Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Vorgaben zur Niederschlags-
wasserbewirtschaftung, Einleitbegrenzung und zum Schutz vor wassergefahrdenden
Stoffen werden durch die Planung und zukunftige Bauausfuhrung vollstandig eingehal-
ten. Ein spezifisches wasserwirtschaftliches Fachplanungsinteresse im Sinne geson-
derter wasserrechtlicher Plane besteht nicht.

Die Anforderungen des Abfallrechts entsprechen dem Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) sowie dem abfallwirtschaftlichen Rahmenplan und dem Abfallwirtschaftskon-
zept des Landkreises Kassel. Durch den Anschluss an das bestehende gemeindliche
Abfallsammelsystem und die getrennte Erfassung samtlicher Abfallfraktionen ist die
ordnungsgemale und schadlose Entsorgung sichergestellt. Etwaige Vorgaben aus
Ubergeordneten Abfallwirtschaftsplanen werden eingehalten.

-16 -



Umweltbericht
zur Ergadnzungssatzung ,UntermUhlenweg”

Im Bereich des Immissionsschutzrechts greift das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) einschlielllich aller relevanten untergesetzlichen Regelwerke, insbeson-
dere der TA Larm und der TA Luft. FUr das Plangebiet bestehen darudber hinaus keine
spezialgesetzlichen Plane zur Umsetzung besonderer ImmissionsschutzmaBBnahmen.
Die geplante Wohnnutzung fuhrt zu keinen intensiven betrieblichen Emissionen, samt-
liche Vorgaben zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen werden eingehal-
ten. Weitere immissionsschutzrechtliche Fachplanungen sind fur das Gebiet nicht be-
troffen oder einschlagig.

Die Aufstellung der Satzung steht somit im Einklang mit allen maRgeblichen Darstel-
lungen und Zielen der genannten Fachplanungen und Fachgesetze; nachteilige Wech-
selwirkungen oder untuberwindliche fachgesetzliche Einschrankungen bestehen nicht.

2.12 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten

Die Errichtung und Nutzung von Gebauden und technischen Anlagen unterliegt den
zum Zeitpunkt der Realisierung jeweils geltenden Grenz- und Richtwerten fur Schad-
stoffe gemaR 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissions-
hochstmengen), 22. BImSchV sowie den einschlagigen EU-Richtlinien. Insbesondere
fur Feinstaub (PM10, PM2.5), Stickstoffdioxid (NO,), Schwefeldioxid (SO,), Kohlen-
monoxid (CO), Ozon (O3) sowie Benzol, Blei und weitere prioritare Luftschadstoffe
durfen die festgesetzten Immissionsgrenzwerte im Rahmen des Betriebs und der Nut-
zung samtlicher Anlagen zu keiner Zeit Uberschritten werden.

Die geplante Wohnnutzung und die zugelassenen Einzelhausbauten verursachen im
Grundsatz keine relevanten zuséatzlichen Emissionen, die zu einer Uberschreitung luft-
qualitatsbezogener Zielvorgaben fuhren kénnen. Die Vorhabentrager sind verpflichtet,
fur die Beheizung und Versorgung der Gebadude emissionsarme, vorzugsweise rege-
nerative Energietrager sowie energiesparende Raumlufttechniken einzusetzen, um den
Eintrag von Luftschadstoffen dauerhaft zu minimieren.

Zur Sicherung einer hohen Luftqualitat ist bei der Gestaltung der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen die Anlage und Erhaltung standortgerechter, umfangreicher Ve-
getationsstrukturen vorzusehen, welche zur Feinstaubreduktion und zur Steigerung
des lokalen Sauerstoffangebots beitragen. Die Erhaltung, Erganzung und sachge-
rechte Bewirtschaftung der bestehenden Geh6lz- und Grunstrukturen obliegt den Ver-
pflichteten auch im laufenden Betrieb.

2.13 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastro-
phen zu erwarten sind

Die zulassigen Nutzungen beschranken sich nach Mallgabe der Festsetzungen aus-
schlielllich auf Wohngebaude in Form von Einzelhausern mit maximal zwei Vollge-
schossen, deren Grofle und Nutzungsart keine besonderen Risiken fur die Entstehung
oder Ausbreitung von schweren Unféallen, Storfallen oder Katastrophen birgt. Die Er-
richtung von Anlagen nach § 1 Abs. 5 der Storfallverordnung (12. BImSchV) — insbe-
sondere genehmigungsbedurftige Betriebsbereiche, die gefahrliche Stoffe im Sinne
von Anhang | zur 12. BImSchV lagern, herstellen oder verarbeiten — ist auf den im
Bebauungsplan vorgesehenen Flachen planungsrechtlich ausgeschlossen.
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Die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen keine erhthte Anfalligkeit fur er-
hebliche Gefahrdungen durch Naturereignisse oder anthropogene Gefahrenquellen.
Das Plangebiet liegt weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR §
76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) noch in einem vom Hochwasser oder Erdrutschen,
Hangrutschungen, Sturmschaden oder vergleichbaren Katastrophenlagen ausgewie-
senen Risikobereich. Ferner liegen nach den aktuellen Katasterabfragen keine Hin-
weise auf Altlastenverdacht, Kampfmittelbelastung oder sonst relevante Gefahrdungs-
potenziale fur die geplante Wohnnutzung vor.

Bauwerksbezogene Risiken — wie etwa Brand, Explosion, Gebaudeeinsturz oder Gas-
austritt — verbleiben im Rahmen der allgemein anerkannten Regeln der Technik und
einschlagigen Sicherheitsnormen; diese werden durch die Vorschriften der Hessischen
Bauordnung (HBO), das Bauordnungsrecht, das Brandschutzrecht und die jeweils ak-
tuellen technischen Regelwerke abschliefend abgedeckt. Die im Plangebiet zulassigen
baulichen Anlagen besitzen daruber hinaus weder zentrale sicherheitsrelevante Funk-
tionen, noch stellen sie kritische Infrastrukturen im Sinne des Bundesamtes fur Bevol-
kerungsschutz und Katastrophenhilfe dar.

2.14 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die erforderlichen Malnahmen zur Erfolgskontrolle und Umweltiberwachung betreffen
insbesondere den Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft gemall § 1a BauGB.
Die Entwicklung der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen, insbesondere
die Extensivierung der Ausgleichsflache, wird standardisiert erfasst und dokumentiert.
Hierzu sind in regelmafigen Zeitabstanden — mindestens drei, funf und zehn Jahre
nach Umsetzung — qualifizierte Kartierungen und Berichte zum Zustand und zur Ent-
wicklung der betroffenen Flachen durch eine geeignete sachverstandige Person vor-
zulegen. Diese Monitoringberichte werden der unteren Naturschutzbehotrde Ubermit-
telt, die auf dieser Grundlage die Zielerreichung pruft und etwaige notwendige Anpas-
sungsmaflnahmen anordnen kann.

Im Rahmen der Bauabwicklung und der anschliefenden Nutzung des Plangebiets wird
sichergestellt, dass samtliche umweltrechtlichen Bewilligungen, insbesondere nach
Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz und den einschlagigen lan-
desrechtlichen Vorschriften, eingehalten und im Falle von Abweichungen unverzuglich
gehandelt wird. Die Einhaltung von Auflagen bezuglich Gewasser-, Boden-, Immissi-
ons- und Artenschutz wird durch regelmaliige Kontrollen sowie stichprobenartige orts-
nahe Uberprifungen durch die jeweiligen Fachbehdrden kontrolliert.

Sollten im Zuge des Monitorings signifikante Abweichungen von den angestrebten Um-
weltzielen festgestellt werden — beispielsweise ein Verfehlen der Entwicklungsziele der
Ausgleichsflache oder unerwartete Beeintrachtigungen der geschutzten Ressourcen —
sind auf Anordnung der zustandigen Behorde unverzuglich geeignete Nachbesse-
rungsmallnahmen zu veranlassen. Die Gemeinde S6hrewald stellt sicher, dass alle Mo-
nitoring- und Anpassungspflichten rechtssicher und anforderungsgerecht umgesetzt
werden und koordiniert die behdrdliche Uberwachung durch entsprechende vertragli-
che und organisatorische Vorkehrungen.
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2.15 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im vorliegenden Fall besteht der Planungszweck darin, eine mallvolle wohnbauliche
Entwicklung auf einer bislang dem AuBBenbereich zugeordneten Flache zu ermoglichen,
wobei insbesondere dem lokalen Wohnraumbedarf im Ortsteil Wellerode Rechnung ge-
tragen werden soll. Alternative stadtebauliche Instrumente, wie die Entwicklung eines
formlichen Bebauungsplans oder die Innenverdichtung an anderer Stelle, wurden ge-
pruft und als nicht zielfUhrend bewertet. Da im unmittelbaren Bereich bereits eine
ausgepragte Siedlungsstruktur besteht und andere Arrondierungsmoglichkeiten feh-
len, kommt eine Innenentwicklung auf alternativen Flachen nicht in Betracht.

Eine vollstandige Aufrechterhaltung des bisherigen planungsrechtlichen Status (,Au-
Renbereich nach § 35 BauGB"“) wurde verworfen, da hierbei eine Entwicklung und
Nutzung der Flache entsprechend dem festgestellten 6rtlichen Wohnungsbedarf nicht
moglich ware und eine stadtebaulich sinnvolle Einbindung der Flache in den bestehen-
den Siedlungskdrper unterbleiben wirde.

Die gewahlte Lésung — die Einbeziehung der Flache durch eine Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - stellt nach umfassender Abwagung die am besten
geeignete und verhaltnismaliige Planungsmadglichkeit dar, um die Entwicklung sinnvoll
zu steuern und zugleich die Belange des Natur-, Umwelt- sowie des Grundstlcksei-
gentumsschutzes zu berucksichtigen. Andere Planalternativen bieten keine vergleich-
bar effiziente, rechtssichere und den gemeindlichen Entwicklungszielen entspre-
chende Ldsung.

2.16 Nullvariante

Im Falle der Nullvariante wirde die betroffene Flache weiterhin dem Aullenbereich ge-
maR § 35 BauGB zugeordnet bleiben. Wohnbauliche Entwicklungen wéaren auf diesem
Grundstuck dauerhaft ausgeschlossen, da eine planungsrechtliche Einbindung in den
Siedlungsbereich des Ortsteils Wellerode unterbleibt. Die bestehende Grunlandnut-
zung — eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese ohne besondere Biotopwertigkeit oder
Schutzstatus — wirde fortgesetzt, sodass keine Umnutzung oder bauliche Entwicklung
erfolgen kdnnte.

Okologische Auswirkungen dieser Variante waren als gering zu bewerten: Sowohl der
Biotopwert der Flache als auch der Wert fur Naturhaushalt und Landschaftsbild wirden
erhalten bleiben. Eine zusatzliche Flachenversiegelung sowie eine Zunahme des loka-
len Wohnraumangebots oder infrastrukturelle Veranderungen traten nicht ein. Kom-
pensations- oder Ausgleichsmallnahmen waren in diesem Fall nicht erforderlich, da
kein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgen wurde.

Gleichzeitig blieben aber alle bestehenden Defizite hinsichtlich der Wohnraumversor-
gung und der stadtebaulichen Entwicklung unberuhrt. Die Mdéglichkeit, den 6rtlichen
Wohnungsbedarf im Sinne einer Innenentwicklung bedarfsgerecht zu decken, wirde
nicht geschaffen. Investitionen in den Standort und eine geordnete Siedlungsentwick-
lung waren nicht moglich. Nutzungskonflikte oder Beeintrachtigungen fur benachbarte
Schutzguter oder die Umgebung sind in der Nullvariante nicht zu erwarten
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2.17 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Das benachbarte FlieRgewasser wurde im Bestand in samtlichen naturraumlichen
Strukturen (Laufentwicklung, Langs- und Querprofil, Sohl- und Uferstruktur, Gewas-
serumfeld) bereits als sehr stark bis vollstandig verandert eingestuft — sowohl! das
Langs- und Querprofil als auch das Gewasserumfeld und die Ufer beidseitig zeigen
deutliche anthropogene Uberpragungen. Durch die geplante MaRnahme erfolgen keine
weiteren baulichen Eingriffe oder Versiegelungen direkt am oder im Gewasserbett. Die
ErschlieBung nutzt bestehende, bereits asphaltierte Strallen, die keine weitere Inan-
spruchnahme naturnaher Uferbereiche erforderlich machen.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers wird ein dezentrales Bewirtschaftungskon-
zept umgesetzt, das eine harmlose Ableitung des Uberschussigen Regenwassers in
das FlieRgewasser Fahrenbach vorsieht. Die Einleitung ist so konzipiert, dass eine
wesentliche Beeintrachtigung der Gewasserglte durch Stoffeintrag, hydrologische
Veranderungen oder zusatzliche Versiegelung nicht erfolgt. Die anzuwendenden
Grenzwerte sowie die Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung werden ein-
gehalten. Auch die Wasserschutzbelange im Hinblick auf das festgesetzte Trinkwas-
serschutzgebiet Zone IlIIB bleiben unberihrt, da keine Einwirkungen auf oberflachen-
nahe oder Grundwasserleiter zu erwarten sind.

Mit Blick auf das gesetzlich angestrebte Verschlechterungsverbot (§ 47 WHG) und die
Pflicht zur Verbesserung des 6kologischen Potentials bleibt festzuhalten, dass durch
die Planung keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Gewasser resultieren.
Bestehende Defizite wie verbautes oder begradigtes Ufer, gestdrte Sohlstrukturen
oder ein vollstandig verandertes Gewasserumfeld bleiben bestehen, werden aber
durch die Eingriffsmalnahme weder verstarkt noch neu verursacht. Die Planung tragt
dem Schutz der Gewasserstruktur und -funktion Rechnung und erfullt die gesetzlichen
Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB.

2.18 Zusatzliche Angaben

2.18.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Die Datenerhebung erfolgte auf Grundlage einer orientierenden Bestandserfassung
vor Ort in Verbindung mit der systematischen Auswertung amtlicher Fachquellen, ver-
fugbarer Biotopkartierungen, rechtsverbindlicher Katastern sowie einschlagiger Fach-
datenbanken. Samtliche relevanten Umweltschutzguter gemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7
BauGB (Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, biologische Vielfalt/Arten/Biotope, Land-
schaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachguter) wurden anhand eines festgelegten
Bewertungsrasters auf ihren Ausgangszustand Uberpriaft und nach Schutzgutbedeu-
tung klassifiziert.

Die Bewertung der Gebietsbeschaffenheit und der Prognose moglicher Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter erfolgte unter Anwendung anerkannter wissenschaftli-
cher Bewertungsverfahren und unter Berucksichtigung der Hessischen Kompensati-
onsverordnung durch die Ermittlung, Zuordnung und Bilanzierung von Biotopwertpunk-
ten sowie unter Einsatz von Flachenbilanzen und spezifischer Vorher-Nachher-Verglei-
che. Daruber hinaus wurden fur die abschlieBende Prognose die jeweils einschlagigen
Schutz- und Bewertungsmalistabe aus Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien
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(u. a. Wasserhaushaltsgesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Kompensationsverordnung)
herangezogen und konkretisierte Auswirkungen nach dem Stand von Wissenschaft und
Technik Uberschlagig einer Wirkungsabschatzung zugefuhrt.

Im Rahmen der Festlegung von Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen wurden
technische und planerische Schutzstrategien beschrieben und ihre Wirkung fachlich
gepruft, um die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben - insbesondere des Vermei-
dungsgebots und des Verschlechterungsverbots — nachzuweisen. Die technische Be-
schreibung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen und KompensationsmaRnahmen er-
folgte quantifizierbar und vollstandig nachvollziehbar, wobei die Erfolgskontrolle und
das Monitoring gesichert sind. Somit erfullt das Umweltpriafverfahren alle Anforderun-
gen an Objektivitat, Transparenz und Nachprufbarkeit gemall den Vorgaben der §§ 2
und 2a BauGB in Verbindung mit § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB und den einschlagigen
Ausfahrungsschriften.

2.18.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Umweltprafung fur die Erganzungssatzung ,Untermthlenweg® in Wellerode unter-
sucht, welche Auswirkungen die geplante Bebauung auf Natur und Umwelt hat. Dafur
werden alle wichtigen Bereiche — wie Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, und
das Dorfbild — genau betrachtet.

Was wurde untersucht?

e Es wurde gepruft, ob seltene Tiere oder Pflanzen oder besondere Naturschutzge-
biete betroffen sind — das ist beim Baugebiet nicht der Fall.

e Der Bereich liegt auf einer Wiese, die schon viel genutzt wurde und keinen beson-
deren 6kologischen Wert hat.

o Es wird darauf geachtet, dass wichtige Strukturen wie die Baume am Rand erhalten
bleiben.

e FUr das Baugebiet gelten spezielle Regeln: neue Baume werden gepflanzt, das Re-
genwasser wird umweltgerecht gesammelt und genutzt, und auf Schottergarten
muss verzichtet werden.

Welche SchutzmalRnahmen gibt es?

e Wenn eine Wiese bebaut wird, wird an anderer Stelle ein Stuck Griunland besser
gepflegt, damit Tiere und Pflanzen einen neuen Lebensraum bekommen.

e Die Baume vor Ort bleiben erhalten und das Dorfbild wird nicht nachteilig veran-
dert.

e Es gibt keine negativen Auswirkungen fur die Nachbarn, zum Beispiel durch Larm
oder Geruche.

e Das Baugebiet liegt zwar in einem Trinkwasserschutzgebiet, aber es werden alle
notigen VorsichtsmaBnahmen getroffen, damit das Wasser geschutzt bleibt.
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Fazit:

Die geplante Bebauung ist so gestaltet, dass sie Natur und Umwelt moéglichst wenig
belastet. Alle gesetzlichen Vorgaben werden eingehalten, und es gibt Ausgleichsmal3-
nahmen, damit keine Nachteile fur Tiere, Pflanzen und das Dorf entstehen.
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Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2821), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Hessische Bauordnung in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22. Dezember 2022 (GVBI. S. 786)
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (GVBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2804)
Hessisches Naturschutzgesetz vom 20. Dezember 2010 (GVBI. S. 582), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 14. Dezember 2022 (GVBI. S. 778)

Hessische Kompensationsverordnung vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 403), zuletzt geédndert durch
Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GVBI. S. 910)

Wasserhaushaltsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Oktober 2023 (BGBI. | Nr. 271)

Hessisches Wassergesetz vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8.
Dezember 2021 (GVBI. S. 840)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 6. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 12)

Hessisches Denkmalschutzgesetz vom 28. November 2016 (GVBI. S. 262), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 6. Mai 2021 (GVBI. S. 248

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI.
I S. 1792) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie: Geofachanwendungen (WebGIS). Online
unter: https://www.hlnug.de/themen/geografische-informationssysteme/gis-anwendungen/gis-
auskunftssysteme
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Informationsvorlage
Vorlagennummer: 0211/2025

Abteilung: Vorzi., Kommunale Gremien, Tourismus, IT Datum: 23.10.2025
Bearbeiter: Pia Hildebrand

Beratungsfolge Termin Beratung

Gemeindevorstand 28.10.2025 Kenntnisnahme
Haupt- und Finanzausschuss 04.11.2025 Kenntnisnahme
Gemeindevertretung 12.11.2025 Kenntnisnahme

Erneut "Deutsches Wandersiegel” fur den Premiumweg "P24 S6hrewald"
Sachverhalt:
In diesem Jahr stand die erneute Uberprifung des Premiumweges ,P24 Séhrewald“ an.

Vor Beauftragung des Zertifizierers, Dr. Randolf Manderbach (Wanderinstitut), wurde die
jahrliche Kontrolle des Geo-Naturparkes Frau Holle Land durchgefuhrt und die Zertifizierung
mit dem Geo-Naturpark Frau Holle Land abgestimmt.

Der Geo-Naturpark Frau Holle Land hatte die Vorarbeiten geleistet, siehe Bericht vom
06.08.2025, nach der Zertifizierung wurden die Beanstandungen behoben, siehe Bericht vom
24.09.2025.

Fur die jahrliche Kontrolle des Geo-Naturparkes Frau Holle Land und die Nachbearbeitung
sind Kosten in Hohe von 980,12 € entstanden, die Mittel wurden auf der Haushaltsstelle
57501.60630000-57501-03 im Haushaltsjahr 2025 eingeplant.

Fur die Zertifizierung des P24 Séhrewald, sind Kosten in Héhe von 1.505,35 € entstanden,
diese wurden auf der Haushaltsstelle 57501.67200000 fur den Haushalt 2025 beantragt.

Die nachste Zertifizierung steht im September 2028 an, entsprechende Haushaltsmittel
werden fir 2028 eingeplant.

Die Auszeichnung des Wanderinstitutes ist als Anlage beigeflgt.

Anlage/n:

2025-08-06 Bericht Arbeiten am P24
2025-09-08 Auszeichnung
2025-09-24 Bericht Arbeiten am P24
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Arbeiten am Wanderweges P 24 am 6.08.2025

Bericht vom 24.06.25 B1
Weg zwischen P24-054 und P24-055 gemaht.

. Bericht vom 24.06.25 B2
“ Weg gemaht zwischen P24-076 und P24-077




Naturpa
« Meiliner
Kaufunger Walcﬂlg

Altes Naturparkschild an der Stra’e am Parkplatz
“Lache” bei Wegweiser Zw.P24-001 musste
erneuert werden

Steht nicht im Bericht.



y . o 4 R,

Bericht vom 24.06.25 B3 Banke freigeschnitten und gemaht, eine Bank misste neu richtig
aufgestellt werden.

Bericht vom 24.06.25 B6
Weg zum ,“Kdhlerplatz” freigeschnitten und gemaht
600m, teilweise mit Brombeeren total zugewachsen.




‘GEO-NATURPARK.




Bericht vom 24.06.25 B8

100m nach Wegweiser P24-037

Pfad gemaht und freigeschnitten, viele Brombeeren
und Brennnesseln Uber dem Pfad.



Deutsches Wandersiegel

Die Auszeichnung flir Premiumwege

P24 Sohrewald

2025




Bericht zur
Nachzertifizierung des Rundwanderweges
»P24 Sohrewald”

Start / Ziel: Wanderparkplatz am nérdlichen Ortsausgang Wattenbach
Laufrichtung: im Uhrzeigersinn

Ergebnis

Der Premium-Wanderweg ,,P24 Sohrewald” erfiillt weiterhin die Kriterien zum Erhalt des
Deutschen Wandersiegels. Die Erlebnispunktzahl hat sich nach aktueller Bewertungsgrundlage
(Version 7.0) um 3 Zdhler auf 56 Erlebnispunkte erhéht. Die Aufwertung resultiert in erster
Linie aus dem neuen Bewertungskriterium "Gute OPNV-Anbindung" (s.u.).

Allgemeiner Eindruck

Der P24 S6hrewald war in einem guten Zustand und in der Route unverdndert gegeniiber 2022.
Es gab kleinere Verdanderungen des Wegformates, die aus der iiblichen Dynamik in einer
bewirtschafteten Kulturlandschaft resultieren.

Es ergeben sich folgende Eckdaten:

Angenehm schmale Wege und Pfade: 21,3 %
Storend breite Wege: -
Schnurgerade Passagen (>200m): 9,8%
Naturlicher Untergrund: 56,2 %
Historisches Kopfsteinpflaster: -
Befestigte Wege mit Feinabdeckung: 27,5%
Grobere Schotterwege: 2,8%
Verbunddecken: 13,5%

Markierung und Wegweisung

Der P24 S6hrewald war sehr gut fiir beide Laufrichtungen markiert. Dazu tragen auch die
groBen, auffélligen Holztafeln mit aufgeklebten Markierungszeichen und Pfeilen bei. Das
Auffinden der korrekten Route war daher ohne Miihe méglich, es gab so gut wie keine
Verbesserungsvorschldge (s. MaRnahmen). Ein Lob an die zustandigen Wegbetreuer!

OPNV und 6ffentliche Toiletten

Das Deutsche Wanderinstitut hat 2024 seine Bewertungsgrundlage fiir Premium-Wanderwege
um weitere Kriterien erganzt: Wege mit sehr guter OPNV-Anbindung und fiir Wanderer gut
erreichbare 6ffentliche Toiletten am Weg erhalten Zusatzpunkte.

Die Haltestelle "Wattenbach Forsthaus, Séhrewald" direkt am Startpunkt ist auch am
Wochenende regelmaRig per Bus (AST) erreichbar. Der Weg erhilt die méglichen Zusatzpunkte
in dieser Kategorie.

Aufnahme: 2.9.2025 /Auswertung: 8.9.2025
Zertifizierer: Dr. Randolf Manderbach (Wanderinstitut)
Durchfiihrung/Abrechung: Dr. Randolf Manderbach (manderbachmedia | Fontanestr. 11|35039 Marburg)

Anlagen:

Tabelle mit Erlebnispunkten, Erlebnisdiagramm, Karten mit Kilometrierung und Hinweisen, empfohlene
MaRnahmen



MaRnahmen

km / Nr. / MaRBnahme (s. Karte)

Km 5 /2489
Hindernis

Der Baum liegt Uber dem Weg.

Km 6 /2494
Pflegemangel

Bitte darauf achten, dass der Weg
rechtzeitig gemaht wird. zur Zeit
lduft es sich besser auf der
abgemahten Wiese rechts.

Km 6 / 2495
Markierung ergidnzen

In Laufrichtung ist links zwar eine
Markierung vorhanden, diese ist
aber zu weit entfernt und daher
kaum zu sehen. Bitte eine
abzweignahe Markierung ergénzen.




Km 10 / 2507
Markierungen fehlen

An dem Markierungspfosten (am
linken Bildrand) fehlen die
Markierungen. Sie sind an dieser
Stelle wichtig, um zu zeigen, dass
man hier in die Seitenstralle
abbiegen muss.
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Arbeiten am Wanderweg P 22 und P 24 am 24.09.2025

Bank P24-048 neu aufgestellt, war
nach vorne geneigt und wackelig.
Arbeitszeit ca. 40 min. 2 Personen
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Arbeiten am Parkplatz “Brand” Gelander auf 9m erneuert, schief stehende Bank neu befestigt,
um die Banke gemaht. 2 Stunden 2 Personen
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P24:032

P24-033

- Beanstandung vom Bericht zur
Nachzertifizierung P24 aus 2025

Punkt: Km 5 /2489

! " .

~ Baum beseitigt, und auch gleich
. den Weg auf 120m

freigeschnitten und gemaht.

1,5 Stunden 2 Personen

W
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Informationsvorlage
Vorlagennummer: 0220/2025

Abteilung: Vorzi., Kommunale Gremien, Tourismus, IT Datum: 30.10.2025
Bearbeiter: Pia Hildebrand

Beratungsfolge Termin Beratung

Haupt- und Finanzausschuss 04.11.2025 Kenntnisnahme
Gemeindevorstand 11.11.2025 Kenntnisnahme
Gemeindevertretung 12.11.2025 Kenntnisnahme

Informationen der Verkehrsschau vom 27.08.2025

Sachverhalt:

Am 27.08.2025 fand die jahrliche Verkehrsschau mit Vertretern des Polizeirevieres
Kassel-Ost, des Landkreises Kassel — StralRenverkehrsbehérde, Hessen Mobil, der
Strallenmeisterei Melsungen, dem gemeinsamen Ordnungsbehérdenbezirk und
Biurgermeister Ralf Eberwein in S6hrewald statt.

Alle Details sind dem als Anlage beigefligtem Ergebnisprotokoll der Verkehrsschau zu
entnehmen.

Anlage/n:
2025-08-27 Ergebnisprotokoll Verkehrsschau

Seite 1von 1



Protokoll zur Verkehrsschau der Gemeinde S6hrewald vom 27.8.2025

Nr.

Strale

Fahrtrichtung

Erlauterungen zur
Lokalisierung

Zeichen

MalRnahme
(evtl. mit Begrindung)

Zustandigkeit

Erledigt am

L 3236, Wellerode

beide

Wattenbacher StralRe
11

274-30

In dem Bereich der
Wattenbacher StrafRe wird
tagesuber viel geparkt. Zu
den Offnungszeiten der
Arztpraxis stehen bis zu 8
Fahrzeuge hintereinander,
teilweise verbotswidrig am
abgesenkten Bordstein oder
auf dem Gehweg. In
Verbindung mit dem
Kurvenbereich ist das
Passieren dieser geparkten
Fahrzeuge wegen
mangelnder Sicht schwierig.
Begegnungsverkehr in dieser
Engstelle mit dem
Schwerverkehr/Busverkehr
ist nicht maglich. Dies flhrt
dazu, dass beide Seiten
stark abbremsen miissen
und eine Fahrtrichtung
zuriicksetzen muss.
Kontrollen durch das
Ordnungsamt finden statt.
Eine
Geschwindigkeitsreduzierung
auf 30 km/h gem. § 45 Abs. 9
Satz 4 Nr. 6 StVO ist wegen
der fehlenden
Voraussetzungen ist nicht
maglich. Bei der
Verkehrsschau 2023 wurde
vereinbart, dass mit dem
Seitenradar die
Geschwindigkeiten jahrlich
gemessen, samtliche
bekanntgewordenen Vorfélle
von kritischen
Verkehrssituationen
dokumentiert werden und

GOB




Protokoll zur Verkehrsschau der Gemeinde S6hrewald vom 27.8.2025

Nr.

Strale

Fahrtrichtung

Erlauterungen zur
Lokalisierung

Zeichen

MalRnahme
(evtl. mit Begrindung)

Zustandigkeit

Erledigt am

eine Unfallauswertung
durchgefuhrt wird. Die V85
lag in 2023 bei 50 km/h,
2024 bei 45 km/h und 2025
bei 43,5 km/h. Ein Unfall in
2023 beim Einfahren von
einem Grundstick. Aufgrund
dieser Daten wurde von der
Verkehrsschau kein
dringender Handlungsbedarf
gesehen. Die Situation soll
weiterhin beobachtet und
regelmanRige Kontrollen des
ruhenden Verkehrs
durchgefiihrt werden.

L 3236, Wellerode

Wattenbach

Wattenbacher StralRe
2-10

274-30

In dem Bereich befindet sich
eine FulRgangerschutzanlage
und je Fahrspur eine
Bushaltestelle. Hier biindeln
sich die Schulwege der
weiterfihrenden Schulen.
Die Wellerdéder Schilerinnen
und Schiler steigen an den
Bushaltestellen zu den
Schulen in Lohfelden und
Kassel ein und aus. § 45
Abs. 9 Satz 4 Nr. 6 StVO
wurde um hoch frequentierte
Schulwege erweitert. Daher
soll gepruft werden, ob eine
Geschwindigkeitsreduzierung
auf 30 km/h méglich ist. Die
Verkehrsschau kam zu der
Entscheidung, dass fir die
Fahrtrichtung Wattenbach
eine
Geschwindigkeitsreduzierung
wegen der Kurve und der
schlechten Sicht auf die

GOB
Hessen Mobil
StralRenmeisterei




Protokoll zur Verkehrsschau der Gemeinde S6hrewald vom 27.8.2025

Erlauterungen zur

Malnahme

Nr. | Stral3e Fahrtrichtung Lokalisierung Zeichen (evtl. mit Begriindung) Zustandigkeit Erledigt am
Bushaltestelle gerechtfertigt
sei.
274-30
Zusatzzeichen Hessen Mobil
2.1 | L3236, Wellerode Wattenbach Wattenbacher Str. 1 B | 1042-33 Neu aufstellen . .
Mo-Er Strallenmeisterei
6-17 h
2.2 | L3236, Wellerode Wattenbach Wattenbacher Str. 6 306 Neu aufstellen Hessen Mo.b” .
StralRenmeisterei
2.3 | L 3236, Wellerode Wattenbach Wattenbacher Str. 14 306 entfernen Hessen Mo.b” .
Strallenmeisterei
2.4 | L3236, Wellerode Wattenbach Wattenbacher Str. 14 274-50 Neu aufstellen Hessen Mo.b'l .
StralRenmeisterei
Zur letzten Verkehrsschau
wurde bereits berichtet, dass
der haltende Busverkehr
trotz Verbotes iberholt wird.
Die vorhandene
Fahrbahnmarkierung wurde
erneuert.
Geschwindigkeitskontrollen
wurden durchgefihrt.
Trotzdem wird die Situation
weiterhin als gefahrlich
Ortseingang und wahrgenommen. Bis zur GOB
3 L 3236, Wellerode beide Bushaltestelle Hohe 295 nachsten Verkehrsschau soll

Kasseler Str. 1 d

regelmanig mit der mobilen
Messanlage und dem
Seitenradar die
Geschwindigkeit am
Ortseingang Uberwacht
werden. In Unfallzahlen
sollen erhoben werden. Der
Standort der Ortstafel soll zur
nachsten Verkehrsschau
gepruft werden. Des
Weiteren wird vorgeschlagen
ein Geschwindigkeitsdisplay

Gemeinde S6hrewald




Protokoll zur Verkehrsschau der Gemeinde S6hrewald vom 27.8.2025

Nr.

Strale

Fahrtrichtung

Erlauterungen zur
Lokalisierung

Zeichen

MalRnahme
(evtl. mit Begrindung)

Zustandigkeit

Erledigt am

in Intervallen aufzuhangen.
Der Griinwuchs an den
Seiten soll regelmanig
gepflegt werden.

3.1

L 3236, Wellerode

Vollmarshausen

Kasseler Str. 3

306

entfernen

Hessen Mobil
StralRenmeisterei

3.2

L 3236, Wellerode

Vollmarshausen

Kasseler Str. 3

205

entfernen

Hessen Mobil
StralRenmeisterei

3.3

L 3236, Wellerode

Beide

Verkehrsinsel
Bushaltestelle Hohe
Kasseler Str. 1

222-20

Erneuern und Randsteine
weild markieren

Hessen Mobil
Strallenmeisterei

L 3236

beide

Landesstrafle
zwischen Wellerode
und Vollmarshausen

274-80

Die Landstral3e besteht aus
je einer Fahrspur fir jede
Fahrtrichtung. Die
Erforderlichkeit der portalen
Beschilderung der
Geschwindigkeitsreduzierung
auf 80 km/h ist zu entfernen.

Landkreis Kassel
Hessen Mobil

L 3236

beide

Hohe Parkplatz

625-10
625-20

Richtungstafeln erneuern

Hessen Mobil
StralRenmeisterei

L 3236

beide

Zwischen Wellerode
und Vollmarshausen

274-80

Die Notwendigkeit der
Geschwindigkeitsreduzierung
auf 80 km/h soll geprift
werden. Die Begriindung der
Anordnung ist den
Teilnehmer der
Verkehrsschau nicht
bekannt. Die Akten sollen
gepruft werden. Nach der
Prifung soll noch vor der
nachsten Verkehrsschau
Uber den Fortbestand der
Anordnung entschieden
werden.

Landkreis Kassel
Hessen Mobil

L 3236, Wattenbach

beide

Wellerdder StralRe 27
Rettungswache

274-30

Einrickende
Rettungsfahrzeuge nutzen
fur das Rangieren die
LandesstralRe. Durch die




Protokoll zur Verkehrsschau der Gemeinde S6hrewald vom 27.8.2025

Nr.

Strale

Fahrtrichtung

Erlauterungen zur
Lokalisierung

Zeichen

MalRnahme
(evtl. mit Begrindung)

Zustandigkeit

Erledigt am

Kurven fehlt den anderen
Verkehrsteilnehmern die
Sicht auf die rangierenden
Fahrzeuge und es kommt zu
gefahrlichen Situationen. Mit
einer
Geschwindigkeitsreduzierung
auf 30 km/h soll der Verkehr
sicherer gemacht werden.
Bei der Verkehrsschau 2023
wurde festgestellt, dass die
Voraussetzungen nach § 45
Abs. 9 Satz 4 Nr. 6 StVO
nicht erfillt sind. Die V85 lag
in 2023 bei 51,5 km/h, in
2024 bei 46 km/h und in
2025 bei 43 km/h. Kein Unfall
in den letzten 5 Jahren. Bei
diesen Werten sieht die
Verkehrsschau keinen
Handlungsbedarf.

L 3236, Wattenbach

beide

Bushaltestellen Hohe
Welleroder StralRe 37

274-30

Die Voraussetzungen nach §
45 Abs. 9 Satz 4 Nr. 6 StVO
sind nicht erfullt. Der Bereich
ist zunachst zu beobachten.

GOB

L 3236, Eiterhagen

Ortsmitte

Einmindungsbereich
L3236/L 3228

274-30

Eine
Geschwindigkeitsreduzierung
fur den Einmindungsbereich
soll im Rahmen der
Umbauplanung umgesetzt
werden. Vor Fertigstellung
der Baumaf3nahme soll bei
einem Ortstermin die
Beschilderung Uberprift und
die Anderungen angeordnet
werden.

Hessen Mobil
Landkreis Kassel

9.1

L 3228, Eiterhagen

beide

Verkehrsinsel
Richtung Ober-
Empfershausen

Griinwuchs

Der Griinwuchs zwischen
den Baumen ist komplett zu
entfernen, um den
querenden Schulkindern die

Gemeinde Séhrewald




Protokoll zur Verkehrsschau der Gemeinde S6hrewald vom 27.8.2025

Erlauterungen zur

Malnahme

umzustellen.

Nr. | StralRe Fahrtrichtung Lokalisierung Zeichen (evtl. mit Begriindung) Zustandigkeit Erledigt am
Sicht auf die Fahrbahn zu
ermdglichen.
Verkehrsinsel Die Leitplatte ist zu
9.2 | L 3228, Eiterhagen Eiterhagen Richtung Ober- 626 P
entfernen.
Empfershausen
Das Zeichen 306
Einmindung VorfahrtsstralRe ist auf vor Hessen Mobil
10| L 3236, Wellerode Wattenbach Stellbergstralie 306 der Einmindung Stralenmeisterei

Ich ordne die in die Zusténdigkeit der Stralenverkehrsbehtrde des Gemeinsamen Ordnungsbehdrdenbezirkes Kaufungen aufgefiihrten MaBhahmen gemén 8§ 44 Abs. 1 in
Verbindung mit § 45 Abs. 3 StVO an.

Den Vollzug meiner Anordnung bitte ich zu gegebener Zeit zu bestatigen.

Kaufungen, 21.10.2025

Der Blrgermeister

der Gemeinde Kaufungen
-StralBenverkehrsbehdrde-
iLA.

gez. Harald Stiuckrad




Beschlussvorlage
Vorlagennummer: 0091/2025

Abteilung: Wasser, Abwasser, Stral’en Datum: 30.10.2025
Bearbeiter: llona Griin

Beratungsfolge Termin Beratung

Haupt- und Finanzausschuss 04.11.2025 Vorberatung
Gemeindevorstand 11.11.2025 Kenntnisnahme
Gemeindevertretung 12.11.2025 Entscheidung

Grundhafte Erneuerung der Ortsdurchfahrt Eiterhagen (L3228 / L3236)
Sachverhalt:

Hessen Mobil plant den Ausbau der L 3236, Ortsdurchfahrt Eiterhagen. In diesem Zuge
mdchte die Gemeinde Stéhrewald die Verkehrsnebenflachen in einer Gemeinschaftsmal3-
nahme mit erneuern und nach den Grundséatzen des Mobilitatsférderungsgesetzes barriere-
frei ausbauen. Um Kostenvorteile zu nutzen ist es erforderlich die Sanierung von Haltungen
und Schéachten rund um diesen Bereich vorzunehmen.

Die L 3236 verlauft im beplanten Streckenabschnitt von Stiidwesten nach Nordosten in der
Ortslage Eiterhagen und grenzt an die L 3228 an.

Im Zuge des Ausbaus der L 3236 wird auch der innerértliche (nahe der OD gelegene) Tell
der L 3228 bearbeitet.
Die gesamte Baulange der Erneuerung betréagt rd. 300 m.

Es wurden folgende vier Varianten

Variante 1: Knotenpunkt mit Fahrbahnteilern

Variante 2: Mini-Kreisverkehrsplatz

Variante 3: Knotenpunkt ohne Fahrbahnteiler mit Lichtsignalanlage
Variante 4: Abknickende Vorfahrt

vom Ingieurbilro agc erarbeitet und mit Vor- und Nachteilen gegeniibergestellt (siehe
Anhang), wobei sich die Variante 1 als am Zweckmafigsten herausgestellt hat und die
Querungshilfen fur FuRganger hierbei optimiert werden kbnnen bei geringsten Anderungen.

Im Rahmen der Verkehrsschau am 27.08.2025 wurde die Umsetzung einer
Geschwindigkeitsreduzierung fir den Einmindungsbereich L3236/ L3228 auf der L3228 im
Bereich der Querung zur Bushaltestelle von Tempo 50 km/h auf 30 km/h besprochen.

Die Anordnung der Reduzierung erfolgt nach erneuter Uberpriifung im Baufortschritt, da sich
in Folge des Umbaus die ortlichen Gegebenheiten sowie die Sichtachsen verandern werden.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung nach
eingehender Beratung die folgende Beschlussfassung:

Die Gemeindevertretung beschlief3t die Zustimmung zur Umsetzung der empfohlenen
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Variante ,,Knotenpunkt mit Fahrbahnteilern“ mit der MaRgabe der Beriicksichtigung
einer im Rahmen der Verkehrsschau vorgeschlagenen Geschwindigkeitsreduzierung
von Tempo 50 km/h auf 30 km/h.

Anlage/n:
6.6825 Variantenvergleich_250516

Vorlagennummer: 0091/2025 Seite 2 von 2
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Hessen Mobil / Gemeinde S6hrewald

VARIANTENVERGLEICH a g C

1 ALLGEMEINES

Hessen Mobil plant den Ausbau der L 3236, Ortsdurchfahrt Eiterhagen. In diesem Zuge
mochte die Gemeinde Sohrewald die Verkehrsnebenflachen in einer Gemeinschaftsmaf3-
nahme mit erneuern und nach den Grundsétzen des Mobilitatsférderungsgesetzes barriere-
frei ausbauen.

Die L 3236 verlauft im beplanten Streckenabschnitt von Stidwesten nach Nordosten in der
Ortslage Eiterhagen und grenzt an die L 3228 an.

Im Zuge des Ausbaus der L 3236 wird auch der innerértliche (nahe der OD gelegene) Teil
der L 3228 bearbeitet.

Die gesamte Bauldnge der Erneuerung betragt rd. 300 m.
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Hessen Mobil / Gemeinde S6hrewald a C
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2 VARIANTEN

Grundsatzlich werden die Verkehrsnebenflachen unabh&ngig von der Variante grof3zugi-
ger gestaltet. Die Variantenprifung bezieht sich nur auf den Knotenpunkt L 3236/ L 3228.

2.1 Variante 1: Knotenpunkt mit Fahrbahnteilern

Die Planung orientiert sich am Bestand. Die Fahrbahnteiler in der Strake ,Am Olberg*
werden wieder hergestellt, wobei der Fahrbahnteiler in Richtung Empfershausen deutlich
verkurzt wird. Dort entfallt die Baumreihe. Der Fahrbahnteiler in der Quenteler Straf3e wird
ebenfalls wieder hergestellt. Der Fahrbahnteiler in der Forststral3e entfallt.

2.2 Variante 2: Mini-Kreisverkehrsplatz

Die Kreuzung wird zu einem sog. Mini-Kreisverkehr umgebaut. Auch in dieser Variante
werden die Fahrbahnteiler in der StraRe ,Am Olberg® und in der Quenteler Stralle wieder
hergestellt. Der Gesamtdurchmesser des KVP betragt planerisch 17,00 m, die Kreisinsel
hat einen Durchmesser von 9,00 m. Der Fahrbahnteiler in der ForststraRe entféllt. Die
aufRenliegenden Ausrundungen der Zu- und Abfahrtsfahrbahnen werden tberfahrbar ge-
staltet und mittels Breitstrich abmarkiert.

2.3 Variante 3: Knotenpunkt ohne Fahrbahnteiler mit LSA

In der dritten Variante entfallen die Fahrbahnteiler auf der Strake ,Am Olberg“ und somit
auch die Querungshilfen. Eine in dieser Variante geplante Lichtsignalanlage fur Ful3gan-
ger soll auf Anforderung eine sichere Querung ermdglichen. Die LSA ist nérdlich des Kno-
tenpunktes geplant. Der Fahrbahnteiler an der Quenteler Straf3e soll wiederhergestellt
werden.

2.4 Variante 4: Abknickende Vorfahrtsregelung

In Variante 4 wird die Vorfahrtsregelung planerisch geéndert. Im Bestand besteht die Vor-
fahrt auf der Strale ,Am Olberg*, obwohl die L3228 in die Quenteler Strale abknickt. Hier
soll eine abknickende Vorfahrt entstehen, so dass die Quenteler StralRe zuklnftig vor-
fahrtsberechtigt ist und Verkehrsteilnehmer auf der StraRe ,Am Olberg“ aus Fahrtrichtung
Norden Vorfahrt gewahren missen.

In dieser Variante entfallen sdmtliche Mittelinseln bzw. Querungshilfen.
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3 VARIANTENBEURTEILUNG

3.1 Variante 1: Knotenpunkt mit Fahrbahnteilern
Vorteile:
1. Querungshilfen ermdglichen leichte und sichere Querung fir Ful3ganger
2. Nah am Bestand, Verkehrsteilnehmer missen sich nicht umgewdhnen
3. Reibungsloser Verkehrsfluss
Nachteile:
4. Nah am Bestand, gefiihlt keine Anderung der Verkehrssituation
3.2 Variante 2: Mini-Kreisverkehrsplatz
Vorteile:
1. keine
Nachteile:

1. Eine Reduzierung der gefahrenen Geschwindigkeiten wird durch einen Minikreisverkehr
nicht erreicht, da sowohl die Kreisinsel als auch die Aufweitungen tUberfahrbar ausgefiihrt
werden mussen.

2. Das Uberfahren der Bordanlagen sorgt fiir zusétzliche Larmentwicklungen, insbesondere
bei Sattelzligen mit nicht beladenen Muldenaufliegern.

3. Die Uberfahrbaren Aufweitungen liegen im Bereich der FuRgangerquerungsstellen. Diese
entsprechen nicht der Regelbreite. Eine Verbesserung der Bestandssituation kann damit
nicht erreicht werden.

4. Die bauliche Ausgestaltung fuhrt zu einem erheblichen Unterhaltungsmehraufwand, da
das dauerhafte Uberfahren der Bordanlagen durch den Schwerverkehr nach einiger Zeit
zu nicht vermeidbaren Schaden fuhren wird. Auftretende Schaden werden zusatzliche
Larmentwicklung zur Folge haben.

5. Die Uberfahrbaren Bordanlagen sorgen fir zusatzliche Erschwernisse und Mehraufwand
beim Winterdiensteinsatz mit Schneepflug.

6. Viel versiegelte Flache
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3.3 Variante 3: Knotenpunkt ohne Fahrbahnteiler mit LSA

6.

Vorteile:

Einfach (kostengunstig) herzustellen

Sichere Querungsmaglichkeit, sofern LSA von der Verkehrsbehdrde angeordnet wird
Guter Verkehrsfluss méglich (mit geringen Einschrédnkungen durch LSA)

Nachteile:

Einsatzgrenzen zur Anordnung einer LSA werden nicht erreicht, daher kann derzeit keine
Anordnung in Aussicht gestellt werden

Wenn LSA nicht genehmigungsfahig, fehlen Querungshilfen fir Fu3génger, evitl. nicht for-
derfahig

Erhohter Wartungsaufwand aufgrund LSA

3.4 Variante 4: Abknickende Vorfahrtsregelung

Vorteile:

Guter Verkehrsfluss, sofern Hauptfahrbeziehung auf L 3228 liegt
Nachteile:

Keine Querungshilfen fur Ful3ganger

Verminderte Ubersichtlichkeit der Kreuzung

Breite Fahrbahnflache, die ggf. zu htheren Geschwindigkeiten verleitet. In Verbindung mit
Punkt 2. fuhrt dies ggf. zu einem erhdhten Unfallrisiko
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VARIANTENVERGLEICH

Hessen Mobil / Gemeinde S6hrewald agc

4

FAZIT UND EMPFEHLUNG

Variante 3: Aufgrund der geringen Querungszahlen von Ful3gangern hat die Verkehrs-
behdrde die Anordnung einer LSA fur Fu3ganger nicht in Aussicht gestellt. Ohne die vor-
gesehene LSA besteht fur die FulRgénger keine sichere Querung auf der Landesstralie.
Aufgrund der Gewichtung dieses Punktes in Bezug auf die Gesamteinstufung dieser Va-
riante wird die Variante 3 nicht fir eine Umsetzung in Betracht gezogen.

Variante 2: Aufgrund der unter 3.2 genannten Nachteile wird die Variante 2 fir eine Um-
setzung nicht in Betracht gezogen.

Variante 4 wirde fur den Verkehr aus der Quenteler Strafl3e in die L3228 in Richtung
Olberg (und umgekehrt) eine Verbesserung der Fahrsituation bedeuten. Fur alle anderen
Verkehrsstrome ist die Fahrdynamik unklar. Eine sichere Querung fur den Ful3gangerver-
kehr ist nicht vorhanden. Es ist zu erwarten, dass sich Emissionen durch Brems- und
Beschleunigungsvorgange erhéhen werden.

Am vertréglichsten fir alle Verkehrsteilnehmenden ist Variante 1. Da sich Variante 1 nah
am Bestand orientiert, scheint eine kontrovers gefiihrte Diskussion in der Offentlichkeit
eher unwahrscheinlich. Im Gegensatz zu den anderen Varianten bietet diese Variante
sichere Querungsmadglichkeiten fur FuRganger, die Verkehrsfuhrung ist tbersichtlich und
durch die teilweise breiteren Nebenanlagen verbessert sich der Komfort fiir die Ful3gan-
ger.

Der Unterzeichner empfiehlt die Umsetzung von Variante 1.
Aufgestellt:

agua geo consult gmbh
Kassel, den 15.05.2025

i.A. Laurent Most
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